DOHODA O RESENi NEGATIVNICH ZJISTEN{ A DODATEK C. 1
ke Kupni smlouvé s predkupnim pravem a zékazem zcizeni ze dne 09.12.2020
(dale také jen ,Dohoda“)

Statutarni mésto Ostrava, RT TORAX, s.r.0.,
ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava; se sidlem: Rudna 2378/100, 700 30 Ostrava;
IC0: 00845451; DIC: CZ00845451 (platce DPH); | 1CO: 60319305, DIC: CZ60319305 (platce DPH);

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 11707;

zastoupeno: zastoupena:

(déle jen ,Prodavajici”) (ddle jen ,Kupuijici®)

(Prodévajici a Kupujici budou dale oznacovani téz jako ,,Smluvni strany” nebo ,Strany”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(€)

Smluvni strany uzavfely dne 09.12.2020 Kupn{ smlouvu s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni
(dale jen ,Smlouva”). Na zakladé Smlouvy se Prodavajici mimo jiné zavazal pfevést do vlastnictvi
Kupujiciho pozemky parc. ¢. 3457/10, 3457/41, 276/1, 276/2, 276/8 a 276/9 v obci Ostrava a ka-
tastralnim Uzemi Moravska Ostrava (dale jen , Pfedmét pFevodu“), a to za Gcelem realizace Pro-
jektu popsaného v €l. I odst. 8 Smlouvy, a Kupujici se zavdzal Pfedmét pfevodu za uvedenym
ucelem nabyt do svého vlastnictvi a zaplatit sjednanou Kupni cenu.

V.¢l. 1. odst. 10 pism. a) Smlouvy se Kupujici zavazal, Ze provede pravni a technické due diligence
souvisejici s PFedmétem prevodu, a to zejména s ohledem na realizovatelnost Projektu a obsah
prohld3eni Prodavajiciho (ddle jen ,Provérka“). Smluvni strany se dale dohodly, Ze do tfi (3) mé-
sicl od ozndmeni vysledk( Provérky Prodavajicimu projednaji pfipadné ,negativni zji§té&ni” a
uzavfou tzv. ,findlni dohodu” o zplsobu jejich vyFeseni.

Kupujici oznamil Proddvajicimu vysledky Provérky a souvisejici negativni zjit&ni ozndmenim ze
15.06.2021 (dale jen ,,0znameni”), a spinil tak své povinnosti stanovené v €l. I. odst. 10 pism. a)
Smlouvy. V Ozndmeni Kupujici poukdzal zejména na nutnost fe$eni otdzky naklddani s odtéze-
nou zeminou v navaznosti na zjisténi popsand v Zavérecné zpravé spolecnosti G-Consult, spol.
sr.0. €. 206190 (déle jen ,Zprava G-Consult”), odstranéni paZicich konstrukci v mist& Projektu,
nutnost zajisténi nezbytnych sluZebnosti a koneéné téZ na dopady té&chto zjidténi na nutné za-
sadni zmény koncepce pfi realizaci Projektu i dopady legislativnich opatfeni spojenych




s pandemii COVID-19 na sjednané terminy realizace Projektu. Smluvni strany projednaly jednot-
livd negativni zjisténi v souladu s &l. 1 odst. 10 Smlouvy.

(D) ~ Smiuvni strany uzaviraji tuto Dohodu za U¢elem feSeni ,negativnich zjisténi” Provérky, kterd byla
specifikovana v Ozndmeni a v navazujici komunikaci Smluvnich stran, véetné odpovidajici Upravy
termint realizace Projektu a upfesnéni rozsahu souvisejicich smluvnich ujednani.

(E)

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NA NASLEDUJICIM:

1. ZAKLADNI USTANOVENI
1.1, Smluvnistrany se dohodly na zménach Smlouvy v rozsahu uvedeném v €l. 2 aZ 6 této Dohody.

1.2. Neni-li v této Dohodé vyslovné uvedeno jinak, maji terminy s velkymi pismeny definované ve
Smlouveé v této Dohodé stejny vyznam jako jim byl pfiznan ve Smlouvé.

2. ZRiZENi SLUZEBNOSTIi A DALSICH PRAV K NEMOVITYM VECEM

2.1.  Smiuvni strany se dohodly, Ze do ¢l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky doplriuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 4 v nasledujicim znéni:

4. Proddvajici se zavazuje za ticelem realizace Projektu poskytnout Kupujicimu nezbytnou
soucinnost a zfidit ve prospéch Kupujiciho a/nebo Predmétu prevodu sluZebnosti nebo jind
vhodnd prdava k nemovitym vécem Proddvajiciho v blizkosti Projektu (ddle jen ,SluZebnosti”),
a to zejména:

(a) sluZebnost k pozemkiim parc. ¢. 4246/6 a 4246/7 v katastralnim tzemi Moravskd Os-
trava za ucelem zfizeni viezdové rampy, a to na dobu neurcitou;

(b) sluZebnost k pozemkim parc. ¢ 4246/1 a 4246/2 v katastrdlnim tdzemi Moravskd Os-
trava za tcelem vystavby podzemniho parkovisté, a to na dobu neurditou, popfipadé
po dobu existence stavby podzemniho parkovisté;

(c) jind prava nezbytnd k realizaci cilt uvedenych pod pism. (a) a (b) vyse i pred vznikem
prislusnych sluZebnosti a k provedeni dal$ich souvisejicich praci,

SluZebnosti budou zFizeny jakoZto uplatné za podminek, za kterych Proddvajici obvykle zfizuje
sluZebnosti pro stejny nebo obdobny ucel. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do dva-
ndcti (12) mésict od uzavieni této Dohody uzaviou smlouvy o budoucich smlouvdch o zfizeni
sluzebnosti tykajicich se sluZebnosti shora uvedenych pod pism. (a) a (b), pfip. smlouvu o
pravu stavby tykajici se vystavby parkovisté uvedené shora pod pism. (b).
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2.2.

3.1.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud nebude z objektivnich divodi moziné zfizeni sluZebnost{
tak, jak je uvedeno vyse pod pism. (a) a (b), umoZni Proddvajici Kupujicimu, za dodrZeni pfi-
slusnych pravnich predpisti, dosaZeni shora uvedenych cili ziizenim jinych prdv vhodnych
s ohledem na okolnosti, sledovany cil i typ a téel dotéené nemovité véci, a to zejména, nikoliv
vsak vylucné: (i) sluZebnosti nebo budouci sluZebnosti na dobu uréitou & neurcitou ve pro-
spéch Pfedmétu prevodu nebo Kupujiciho, (ii) prdvo provést stavbu, nebo (iii) nebo jiné pravni
jedndni umoZriujici dosdhnout vyse popsaného cile.

Kupujici je srozumén stim, Ze smlouvu/y o prévu stavby, pfip. smlouvu/y, na zdkladé
které/ych bude moci Kupujici uZivat pozemky ve vlastnictvi Proddvajiciho nezbytnych k reali-
zaci il Kupujiciho dle této Smlouvy budou Proddvajicim uzavieny za spinéni podminek uve-
denych v zdkoné & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi tj.
rozhodnuti o zdméru zridit prdavo stavby (uZivdni pozemku), zvefejnéni zameéru na ufedni
desce Proddvajiciho a ndsledném rozhodnuti o uzavieni pfedmétné smlouvy pfislusnym orgd-
nem Proddvajiciho, to vse v souladu s pravnimi predpisy platnymi a dcinnymi v dobé uzavi-
rani predmétné smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze do ¢l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky dopliuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 5 v nasledujicim znéni:

,5. V pfipadé, Ze Kupujici vznese viici Proddvajicimu poZadavek soucinnosti za tcelem umis-
téni zarizeni stavenisté Projektu, zavazuje se Proddvajici v rozsahu, ktery po ném lze spraved-
livé poZadovat: (i) poskytnout tuto soucinnost, a (ii) zfidit k tomuto uéelu Kupujicimu nezbytnd
prdva k dostupnym nemovitym vécem Proddvajiciho, které jsou pfistupné a pfimérené vzdd-
lené od Pfedmétu prevodu. Smluvni strany se zavazuji vést jedndni za tcelem sjedndni pri-
slusné dplatné smlouvy o uZivdni pfislusnych nemovitych véci za obvyklych podminek.
Smiuvni strany prohlasuji, Ze Kupujici za timto ucelem jiZ poZadal o poskytnuti pozemk parc.
¢ 276/10 a 3380/27 v katastralnim uzemi Moravska Ostrava, které Smluvni strany povaZuji
za vhodné a zavazuji se pfednostné jednat o zfizeni prav k témto pozemkim.

SOUCINNOST PRI REALIZACI PROJEKTU

Smluvni strany se dohodly, Ze do &l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky dopliuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 6 v nasledujicim znéni:

” 6.

Smiuvni strany se dohodly, Ze presdhnou-li odhadované ndklady Kupujiciho na likvidaci ze-
miny na Pfedmétu pfevodu za ucelem realizace Projektu, kterd md byt odtéZena pfi realizaci
Projektu, ¢dstku ve vysi 50.000.000 KC (slovy: padesdt milionG korun Ceskych), je Kupujici
oprdvnén od této Smlouvy bez uplatnéni jakychkoliv sankci &i jinych ndrokd odstoupit. Smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni Kupujiciho od této Smlouvy dle predchdzejici véty
tohoto odstavce neni Proddvajici povinen hradit Kupujicimu jakoukoli ndhradu za zmareny
Projekt. K vylouceni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze vysi odhadovanych ndkladii na
likvidaci zeminy je Kupujici oprdvnén doloZit cenovymi nabidkami nejméné tfi (3) dodavatell,
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3.2.

které budou uvedené danou cdstku prevysovat. To neplati v pFipadé, 7e Proddvajici doloZi Ku-
pujicimu zdvaznou nabidku dodavatele na likvidaci zeminy za cenu, kterd limit ndkladd ne-
prevysuje. NemoZnost vyuZiti zeminy v ramci dzemi realizace Projektu ¢&i v jakémkoliv tzemi
mimo néj je Kupujici povinen doloZit (i) odbornym vyjddrenim soudniho znalce v odvétvi ,Zi-
votni prostfedi”, nebo (ii) rozhodnutim & stanoviskem pfislusného orgdnu na tseku nakldddni
s odpady.

Smiuvni strany se ddle dohodly, v pfipadé, Ze Kupujici v dobé jiZ probihajiciho odtéZeni zeminy
na Predmétu prevodu zjisti, Ze ndklady na likvidaci zeminy na PFedmétu prevodu za tcelem
realizace Projektu prekrocli Castku ve vysi 50.000.000 K¢ (slovy: padesdt milioni korun ces-
kych), je Kupujici oprdvnén od této Smlouvy odstoupit. Pfekrodeni této édstky je Kupujici po-
vinen doloZit do ..........ii... pracovnich dnii. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé odstou-
peni Kupujiciho od této Smlouvy dle predchdzejici véty neni Proddvajici povinen hradit Kupu-
jicimu jakoukoli néhradu za zmareny Projekt. Kupujici je povinen uvést Pfedmét pfevodu do
plvodniho stavu, tj. do stavu, ve kterém se Pfedmét pfevodu nachdzel v dobé uzavieni této
Smlouvy, a to nejpozdéji do 3 mésicti od odstoupeni od této Smlouvy. Pokud Kupujici neuvede
PFedmét prevodu do plivodniho stavu ve lhiité uvedené v pfedchozi vété, je Proddvajici oprdv-
nén uvést Pfedmét prevodu do pavodniho stavu na néklady Kupujiciho.

Smiuvni strany se dohodly, Ze do ¢l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky se dopliiuje
nové ustanoveni &l. IX. odst. 7 v nasledujicim znéni:

»7. Vzhledem k tomu, Ze z provedené Provérky vyplyvd, Ze na Pfedmétu pievodu, resp. v misté
realizace Projektu, byly ponechdny paZici konstrukce vyuZité pfi dekontaminaci uzemi na z6-
kladé rozhodnuti CIZP ze dne 05.11.1996 (ddle jen ,Pazici konstrukce”) a s ohledem na tyto
zavéry nelze vyloucit ani existenci jinych podzemnich staveb & konstrukci (ddle jen ,,Podzemni
stavby”), dohodly se Smiuvni strany, Ze Proddvajici uhradi ndklady spojené s odstranénim a
likvidaci PaZicich konstrukci a Podzemnich staveb (PaZici konstrukce a Podzemni stavby ddle
jen spoleéné ,Lokalini stavby” ) stanovené v souladu s timto odstavcem.

Smiluvni strany se dohodly, Ze Proddvajici bude povinen uhradit dodatecné ndklady, které Ku-
pujicimu pfi realizaci Projektu vzniknou v dusledku pfitomnosti Lokdlinich staveb a které bu-
dou spliiovat ndsledujici podminky (ddle jen ,Relevantni néklady”):

(a) Bude se jednat o Relevantni ndklady Kupujicim (v souvislosti s realizaci Projektu) pro-
kazatelné vynaloZené na odstranéni a likvidaci Lokdlnich staveb, a sice ndklady na:
(i) demolici LokdlInich staveb nebo jiné zpracovdni nezbytné k jejich vyzdviZeni, odvozu
a likvidaci, (ii) vyzdviZeni, odvoz, nezbytné uskladnéni a likvidaci Lokdinich staveb a
vsech jejich soucdsti, materidlu a odpadd, (iii) skiddkovdni vznikliého odpadu, (iv) ne-
zbytné prizkumy a analyzy, zejména v pfipadech vyZadovanych prdvnimi pfedpisy,
(v) nezbytnd bezpecnostni opatreni, a (vi) jiné ndklady, zejména pokud je bude za tce-
lem odstranéni a likvidace LokdlInich staveb nezbytné vynaloZit dle pfislusnych prav-
nich pfedpisii.
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(b) Bude se jednat o Relevantni ndklady uvedené pod pism. (a}, které Kupujicimu vznik-
nou a budou uhrazeny na zdkladé smlouvy uzavrené s dodavatelem vybranym v za-
ddvacim Fizenim vedeném podle pravidel zdkona & 134/2016 Sb., o zaddvani verej-
nych zakdzek, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (ddle jen ,zdkon o zadavdni vefejnych
zakdzek”). To neplati v pfipadé ndkladd na pfipravu a realizaci zaddvacich fizeni dle
pism. (a) bodu (v) vyse.

(c) Relevantni ndklady budou oprostény od souvisejicich ndklad, které by Kupujici musel
za ucelem realizace Projektu prokazatelné a bezpodminecné vynaloZit i bez nutnosti
odstranéni Lokdlnich staveb. Relevantni ndklady budou ddle sniZeny o vynosy, které
Kupujicimu vzniknou prodejem materidlii a/nebo vedlejSich produktt vzniklych z Lo-
kdlnich staveb.

Proddvajici prohlasuje, Ze vyslovi souhlas s odstranénim PaZicich konstrukci za podminky, Ze
mu bude Kupujicim predloZen projekt nebo jiny obdobny dokument, ze kterého bude nade vsi
pochybnost vyplyvat, Ze odstranéni PaZicich konstrukci je technicky proveditelné. Ddle Prodd-
vajici vyslovné potvrzuje, Ze souhlasi s thradou Relevantnich ndkladi spojenych s odstrané-
nim Lokdlnich staveb. V pFipadé Lokdlnich staveb predloZi Kupujici Proddvajicimu pfed vyna-
loZenim ndklad( dokumentaci obsahujici: (i) popis a fotografie Podzemni stavby, (i) zdivod-
néni nutnosti jejiho odstranéni, a (iii) pfedpoklddany postup. Nesdéli-li Proddvajici do tficeti
(30) pracovnich dni odlisné stanovisko, md se na to, Ze s odstranénim Lokdini stavby a thra-
dou Relevantnich ndkladd v souladu s timto odstavcem souhlasi.

Kupujici je povinen doloZit Proddvajicimu vysi Relevantnich ndklad( ndsledujicimi doklady: (i)
doklady o dodrZeni postupu dle zakona o zaddvdni vefejnych zakdzek, a to konkrétné: [xxx],
(i) doklady o thradé ndkladd, (iii) doklady o tom, jak bylo naloZeno s materidly vzniklymi z od-
stranénych Lokdlnich staveb a o financnim vytéZku z nich, pokud néjaky vznikne, (iv) doklady
prokazujici ucel vynaloZenych nékladd, a (v) znalecky posudek doklddajici pfiméfenost financ-
niho wtéZku z prodanych materidld, tcelnost vynaloZenych ndklad( na odstranéni Lokdinich
staveb a vysi souvisejicich nakladd, které by Kupujici musel za tilelem realizace Projektu pro-
kazatelné a bezpodminecné vynaloZit i bez nutnosti odstranéni Lokdinich staveb.

Smiuvni strany se dohodly, Ze thrada Relevantnich ndkladi dle tohoto odstavce ze strany
Proddvajiciho v Zddném pripadé nepiesdhne ¢dstku 15.547.600 K¢ (slovy: patndct milion(i pét
set CtyFicet sedm tisic Sest set korun Ceskych). V pfipadé, Ze Relevantni ndklady nedosdhnou
éastky ve vysi 1.000.000 K¢, neni Kupujici oprdavnén jejich uhradu dle tohoto odstavce poZa-
dovat po Proddvajicim. V pfipadé, Ze Relevantni ndklady prevysi limit 1.000.000 K¢, je Kupu-
jici oprdvnén poZadovat Ghradu Relevantnich ndklad( ve vysi, kterd prekraluje Cdstku
1.000.000 K& (Relevantni ndklady do vyse 1.000.000 K¢ véetné hradi vidy Kupujici), a to aZ do
limitni &Gstky 15.547.600 K¢ (slovy: patndct miliont pét set Ctyrficet sedm tisic Sest set korun
¢eskych). Pro predejiti jakychkoliv pochybnosti smiuvni strany konstatuji, Ze pfekroli-li vyse
Relevantnich nakladi ¢dstku 15. 547, 600,-- K¢ (slovy: patndct milionG pét set CtyFicet sedm
tisic $est set korun Ceskych), je Proddvajici povinen uhradit Kupujicimu ¢dstku ve vysi 14. 547.
600,-- K& (slovy: ¢trndct miliont pét set Ctyficet sedm tisic Sest set korun Ceskych).
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3.3.

3.4.

S ohledem na nutnost dodrZeni postupu dle zdkona o zaddvdni vefejnych zakdzek ze strany
Kupujiciho a na casovou ndrocnost takového postupu se Smluvni strany dohodly, 7e terminy
pro realizaci Projektu sjednané v &l. | odst. 10 této Smiouvy nebéZi po dobu, kdy budou pro-
bihat zaddvaci fizeni v souvislosti se zakdzkami na realizaci praci odpovidajicich Relevantnim
ndkladim dle tohoto odstavce. Kupujici je povinen doloZit Proddvajicimu dobu, po kterou
budou zaddvdny zakdzky na realizaci praci odpovidajicich Relevantnim nékladiim dle tohoto
odstavce.

Ndklady pfesahujici maximdini finanéni participaci Proddvajiciho nebo nédklady, na jejich?
tihradé se Proddvajici dle tohoto ustanoveni nepodili, nese Kupujici.

Pro vylouceni viech pochybnosti Smluvni strany sjedndvaji, Ze vyse uvedené édstky jsou uvd-
dény bez DPH. Pokud budou ndklady ¢i pfetictovdni ndkladi podléhat DPH, budou vyse uve-
dené cdstky (tj. ndklady, limity aj.) navyseny o pFislusnou dari.

Pokud soucdsti pfeuctovdvanych ndkladi budou i néklady, které nejsou pfedmétem DPH, pak
Kupujici pfi pfetictovdni navysi o DPH pouze Edst predctovanych ndkladd, které budou podlé-
hat DPH.”

Smluvni strany se dohodly, Ze do €. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky dopliiuje
nové ustanoveni ¢l IX. odst. 8 v néastedujicim znéni:

»8. V pfipadé, Ze kterdkoliv ze Smluvnich stran porusi kteroukoliv ze svych povinnosti dle odst.
4, 5 a 7 tohoto ¢ldnku a neprovede ndpravu ani na zékladé pisemné vyzvy druhé Smiuvni
strany v pfiméfené dodatecné Ihaté, kterd nesmi byt kratsi neZ tficet (30) pracovnich dni, je
druhd Smluvni strana oprdvnéna od Smlouvy odstoupit.”

Smluvni strany se dohodly, Ze do €l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky se dopliiuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 9 v nasledujicim znéni:

»9. V pfipadé, Ze dojde pfi realizaci Projektu a/nebo pfi pinéni dalSich povinnosti Smluvnich
stran dle této Smlouvy k prodleni v diisledku zdsahu vys$$i moci, je pFislusnd strana povinna o
tom informovat druhou Smiuvni stranu. Zddnd ze Smluvnich stran neodpovidd druhé Smiuvni
strané za prodleni nebo nespinéni povinnosti zptsobené uddlosti vzniklé v disledku vyssi
moci. Za vyssi moc bude pro ucely této Smlouvy povaZovdna uddlost, kterou nemize dand
Smluvni strana ovlivnit a kterd dané Smiuvni strané znemozni nebo ztiZi pinéni této Smiouvy,
zejména pak (i) pfirodni katastrofa; (i) vdlka, invaze, povstdni, revoluce, vzpoura, vojensky
reZim, obCanskd vdlka; (iii) teroristicky ttok, sabotdZ nebo blokdda; (iv) rozhodnuti nebo opat-
Feni orgdnii vefejné moci o mimorddném i vyjimecném stavu, véetné rozhodnuti dle pande-
mického zdkona, zdkona o ochrané verejného zdravi nebo jinych rozhodnuti tykajicich se pan-
demické situace, popfipadé jind omezujici rozhodnuti (napf. embarga); (v) zmény obecné zd-
vaznych prdvnich pfedpisii a norem; (vi) neocekdvany vyvoj ekonomiky (napf. hyperinflace,
hospodarskd krize ¢i dalSi okolnosti vedouci ke ziejmé ekonomické nerovnovdze mezi hodno-
tou objektu a ndklady na vystavbu), pficemz za neocekdvany vyvoj ekonomiky bude povaZo-
vdno zejména pfesdhne-liv dobé od 1. 1. 2022 do dne zahdjeni vystavby Projektu mira inflace
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publikovand CSU kumulativné 30 % , vzrostou-li ceny stavebnich praci dle indexd publikova-
nych €SU v dobé 1. 1. 2022 do dne zahdjeni vystavby Projektu o vice neZ 50%, a/nebo vzros-
tou-li ceny materidlii a vyrobkii spotfebovdvanych ve stavebnictvi dle index( cen vyrobct pu-
blikovanych CSU v dobé od 1. 1. 2022 do dne zahdjeni vystavby Projektu o vice neZ 50 % (vii)
znecisténi radioaktivitou nebo jinymi nebezpeénymi ldtkami, vzniklé po provedeni Provérky,
pokud nejsou zptisobeny pFislusnou Smluvni stranou; (viii) objev archeologickych ndlezu, zka-
menélin, minci, cennych pfedméti a staroZitnosti apod., nebo (viii) dlouhodobd a neobvykld
nepftizeri pocasi. V pFipadé vyskytu uddlosti vys$i moci je pfislusnd smluvni strana povinna bez
zbyteéného odkladu informovat druhou smluvni stranu o jejim vyskytu. Lhiity sjednané touto
Smlouvou po dobu vyskytu uddlosti vy$si moci nebéZi a opétovné se rozbihaji po odpadnuti
divodu vy$§i moci. Ndklady, které pFislusné Smluvni strané vzniknou v souvislosti s vyskytem
uddlosti vy$$i moci, nese vyluéné dand Smiuvni strana. V pfipadé, Ze uddlost vyssi moci zpu-
sobi prodleni v plnéni povinnosti dle této Smlouvy na dobu vice neZ 180 dni a/nebo objektivné
znemozni realizaci Projektu za podminek ¢i zplisobem predpokladanym pfi uzavieni této
Smilouvy, je kterdkoliv ze Smiuvnich stran oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit, a toto prdvo
mizZe vyuZit jen do zahdjeni vystavby Projektu. Zahdjenim vystavby Projektu se pro icely této
Smlouvy rozumi zahdjeni takovych praci, které jsou kontinudiné provadény na Pfedmétu pre-
vodu a jednoznaéné sméFuji k realizaci Projektu dle vydaného Stavebniho povoleni, pfipadné
jiného rozhodnuti pFislusného stavebniho ufadu dle platného a ucinného prdvniho predpisu
na tseku stavebniho Fizeni, na zakladé ného? bude moZné na Predmétu prevodu vybudovat
Projekt dle schvdlené Projektové dokumentace.

V pfipadé, Ze pfi realizaci Projektu a/nebo pfi plnéni dalsich povinnosti Smluvnich stran dle
této Smlouvy dojde k prodleni v disledku prodleni orgdnii vefejné moci s vyddnim pfislusnych
rozhodnuti ve Ihiitdch dle spravniho Fadu, stavebniho zdkona Ci jiného vefejnoprdvniho pfed-
pisu, z dovodu leZicim na strané tieti osoby, pficemi za prodleni dle tohoto bodu bude pova-
Jovdna té? situace, kdy bude pfislusnym orgdnem rozhodnuto, Ze je pro Projekt nutné zpra-
covdni zdméru pro posouzeni viivii Projektu na ver'ejné zdravi a Zivotni prostredi dle zdkona C.
100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,EIA”) (prodleni orgdnii vefejné moci
véetné rozhodnuti o zpracovdni EIA spolecné ddle jen ,,Uddlost”), je Kupujici povinen o tom
bezodkladné informovat Proddvajiciho, jako? i o skonéeni doby prodleni. Zédnd ze Smiuvnich
stran neodpovidd druhé Smiluvni strané za prodleni nebo nespinéni povinnosti zplisobené
Uddlosti uvedenou v pfedchdzejici vété. Lhity sjednané touto Smlouvou po dobu vyskytu Udad-
losti nebéZi a opétovné se rozbihaji po odpadnuti divodu Uddlosti. Ndklady, které pfislusné
Smiluvni strané vzniknou v souvislosti s vyskytem Uddlosti, nese vylucné dand Smluvni strana.
V pfipadé, Ze Uddlost zpiisobi prodleni v pinéni povinnosti dle této Smlouvy na dobu vice neZ
180 dni a/nebo objektivné znemozni realizaci Projektu za podminek ¢i zptisobem pfedpokld-
danym pFi uzavieni této Smlouvy, je kterdkoliv ze Smluvnich stran oprdvnéna od této Smiouvy
odstoupit, a toto pravo miZe vyuZit jen do zahdjeni vystavby Projektu.”

Smluvni strany se déle dohodly na tom, Ze ¢l. 1. odst. 13 Smlouvy se zcela rusi bez ndhrady.
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4.1.

4.2.

4.3.

ZMENY TERMINO A SOUVISEJICICH UJEDNANI

Smluvni strany se s ohledem, dohodly na zménach termin plnéni Smlouvy a souvisejicich
prav a povinnosti obsaZenych v tomto ¢lanku.

vy

Z ddvodu nutnych Gprav specifik stavebniho zaméru zapficinénych také objektivnimi okol-
nostmi, které Kupujici nemohl pfedvidat, se Smluvni strany dohodly na tpravé urbanisticko-
architektonického navrhu zéstavby Predmétu prevodu Kupujicim, a to dle pfilohy €. 1 této
Dohody. Smluvni strany se dohodly, e plivodni Nabidka se v rozsahu urbanisticko-architek-
tonického ndvrhu pro Gcely této Smlouvy nepouZije a v tomto rozsahu bude platit za dale
sjednany urbanisticko-architektonicky navrh dle pfilohy €. 1 této Dohody a bude tvoFit novou
pFilohu & 11 Smlouvy. Déle se Smluvni strany dohodly na zméné Regulaénich podminek dle
pfilohy €. 2 této Dohody, kterd bude tvofit novou pFilohu & 12 Smlouvy.

V souvislosti se zménou Smlouvy dle odst. 4.2. tohoto ¢ldnku se Smluvni strany dohodly na
tom, Ze Cl. |. odst. 8 Smlouvy se zcela rusi a nahrazuje se ustanovenim nasledujiciho znéni:

,8. Uelem prevodu Predmétu pfevodu Jje realizace zdstavby Pfedmétu pfevodu v souladu
s Nabidkou a upravenym urbanisticko-architektonickym nédvrhem, ktery tvori pfilohu & 11
této Smlouvy (pro odstranéni vykladovych rozport se konstatuje, Ze se Nabidka pro ucely této
Smlouvy nepouZije v rozsahu a &dsti dotéené upravenym urbanisticko-architektonickym nd-
vrhem), Regulacnimi podminkami ve znéni zmény, kterd tvoii pfilohu & 12 této Smlouvy, s
Projektovou Dokumentaci zpracovanou dle této Smiouvy a na jejim zékladé vydanym Staveb-
nim povolenim, pficemZ Kupujici je povinen dodrzet pfi vystavbé ndsledujici kritéria:

Vystavba objektu jako nového multifunkéniho centra lokality Novd Karolina. Objekt bude si-
tuovdn v severozdpadni ¢asti lokality mezi ndkupnim centrem Forum Novd Karoling a ulici 28.
fijna. Budova bude mit vyskovy charakter a bude obsahovat nejméné 50 nadzemnich podlazi,
Stane se tak, dle soucasnych hledisek, potencidiné nejvyssi budovou Ceské republiky s celko-
vou vyskou dosahujici nejméné 200 m. Novd budova vytvorf vertikdini hmotu, kterd se stane
dominantou mésta Ostravy. Svou vyskou doplni siluetu ostravskych dominant — Novou rad-
nici, katedrdlu BoZského Spasitele a Vitkovice. Kompozice dominantni véze v pomysiném
stfedu Nové Karoliny dopinf strukturu zdstavby o novy vefejny prostor a dalsi vyznamné ve-
fejné prostranstvi. VéZ bude prevdiné obsahovat program rezidenéni, ale i administrativni,
hotelovy, zdbavni, rekreacni a komeréni. V objektu se bude nachdzet vyhlidka s restauraci.
Parter objektu bude primdrné tvoren komerénimi prostory. Stavebni program bude v prabéhu
procesu ndvrhu stavby upraven dle aktudinich poZadavk( trhu. Budova bude obsahovat spo-
lecné podzemni gardZe odpovidajici poZadavkiim programu.

Ddle je vystavba popsand v souladu s Nabidkou a upravenym urbanisticko-architektonickym
ndvrhem v tomto odstavci 8 nazyvdna jen , Projekt”. Smluvni strany berou na védomi, Ze ozna-
Ceni , Projekt” se povaZuje za pracovni ndzev pro tcely Smlouvy.
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4.4.

Kupujici se zavazuje v souladu se shora vymezenymi kritérii a v souladu s Projektovou Doku-
mentaci, kterou Proddvajici schvdli nebo k niZ Proddvajici nevznese ndmitky, a s pfislusnym
Stavebnim povolenim realizovat zdstavbu Pfedmétu prevodu také v jeho dalSich ¢dstech.”

Novou pfilohu €. 11 této Smlouvy tvofi upraveny urbanisticko-architektonicky navrh. Novou
pFilohu €. 12 této Smlouvy tvoif zmény Regulanich podminek.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ustanoveni €. |. odst. 12 Smlouvy se zcela rusi a nahra-
zuje se nasledujicim ujednanim:

»12. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. | odst. 8 Smlouvy, je Prodd-
vajici oprdvnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuZiti prava Pro-
ddvajiciho od Smlouvy odstoupit, uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 30 % z Kupni
ceny dle &. IV. odst. 1 této Smlouvy. Pro odstranéni vykladovych rozporii se konstatuje, Ze
Proddvajici neni oprdvnén od Smlouvy odstoupit v navazujicich fazich stavebniho fizeni a vy-
stavby Projektu z diivodu, pro ktery nevyuZil svého prdva odstoupit od Smlouvy dle odst. 10
pism. b) tohoto &ldnku. Pro odstranéni vykladovych nejasnosti se konstatuje, Ze poruseni po-
vinnosti plynouci Kupujicimu z ¢l. I. odst. 8 Smlouvy bude povaZovano jedndni Kupujiciho, kte-
rym bude porusen kontraktacni icel Smlouvy upraveny v &l. | odst. 8 Smlouvy, tedy Ze Kupujici
vyuZije PFedmét prevodu za jinym tcelem, neZ ktery je sjednany v ¢l. | odst. 8 Smlouvy, tedy
za jinym ucelem, nez je realizace Projektu.

Porusi-li Kupujici kteroukoli ze svych povinnosti plynoucich mu z ustanoveni ¢l. I. odst. 10 pism.
a), b) (v pfipadé pism. b) se toto ustanoveni vztahuje k poruseni jiné povinnosti, neZ ke které
si Smluvni strany sjednaly prdvo odstoupit a povinnost uhradit smluvni pokutu v ¢l. I. odst. 10
pism. b)), ¢) — g) této Smlouvy, je Proddvajici opravnén od této Smlouvy odstoupit, pficemi
toto pravo bude Proddvajici oprdvnén uplatnit vidy nejpozdéji do okamZiku splnéni pfislusné
povinnosti Kupujicim a celkové nejpozdéji do jednoho (1) roku od porusent.

V pfinadé, Ze Kupujici porusi kteroukoli ze svych povinnosti plynoucich mu z ustanoveni ¢l. 1.
odst. 10 pism. a) aZ e) této Smlouvy, pficemZ v pfipadé pism. b) se toto ustanoveni vztahuje
k poruseni jiné povinnosti, neZ ke které si Smiuvni strany sjednaly prdvo odstoupit a uhradit
smluvni pokutu primo v &. I. odst. 10 pism. b) této Smlouvy, je Kupujici, bez ohledu na vyuZiti
prdva Proddvajiciho od této Smlouvy odstoupit, povinen uhradit Proddvajicimu smluvni po-
kutu ve vysi 30 % z Kupni ceny dle ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy, a to za poruseni kaZzdého z
jednotlivych ustanoveni (pismen) ¢l. I. odst. 10 pism. a) aZ e). V pfipadé, Ze jedno ustanoveni
obsahuje vice termint, uplatni se smiuvni pokuta pfi poruseni kteréhokoliv z nich, avSak nej-
vyse jednou (1x). V pripadé, Ze Kupujici porusi kteroukoli ze svych povinnosti plynoucich mu
z ustanoveni ¢l 1. odst. 10 pism. f) a g) této Smlouvy, je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu
smiuvni pokutu ve vys$i 1.000 K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni uvedenych povinnosti a kaZdy
zapocaty den.
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4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

V pfipadé, Ze Kupujici porusi svou povinnost sjednanou v ¢&. | odst. 10 pism. c) Smlouvy a z
toho titulu bude povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu sjednanou v tomto odst, 12,
avsak ndsledné fadné spini svou povinnost sjednanou v &. | odst. 10 pism. d) Smiouvy, povin-
nost Kupujiciho k thradé smluvni pokuty za pfedchozi poruseni povinnosti dle ¢&l. I. odst. 10
pism. c) ) Smlouvy zanikd o Proddvajici uhradi Kupujicimu jiz (pfipadné) uhrazenou smiuvni
pokutu na vyzvu zpét.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze prvni odstavec ustanoveni &l. I. odst. 12 Smlouvy bude
vykladan tak, Ze za ,porueni povinnosti plynouci Kupujicimu z &l. I. odst. 8 Smlouvy” bude
povaZovéano jednani Kupujiciho, kterym bude porusen kontrakta¢ni Gcel Smlouvy upraveny
v £l. 1 odst. 8 Smlouvy, tedy Ze Kupujici vyuZije Pfedmét pFevodu za jinym Gcelem, ne? ktery
je sjednany v &l. 1 odst. 8 Smlouvy, tedy za jinym G&elem ne? je realizace Projektu.

PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN

Kupujici prohlasuje, Ze po provedeni Provérky, za sou¢asného uzavfeni této Dohody a s pfi-
hlédnutim k pfedpokladdm uvedenym v &l. X. odst. 6 Smlouvy povaZuje Projekt za provedi-
telny. Smluvni strany konstatuji, Ze i pfes negativni zjisténi u&inéna dle Provérky jako? i dali
zaleZitosti souvisejici s budouci realizaci Projektu, maji stile na realizaci Projektu zajem.

Kupujici se seznamil na zékladé provedené Provérky s novymi informacemi a skute¢nostmi,
které se tykaji PFedmétu pfevodu a budouci realizace Projektu, a PFedmét prevodu takto pii-
jme.

Smluvni strany se v souvislosti s provedenou Provérkou a touto Dohodou dohodly, %e v roz-
sahu zjiSténi u€inénych v rdmci Provérky se vylu¢uji prava Kupujiciho z vadného plnéni Pro-
davajiciho dle Smlouvy a Kupujici se takovych prav z pfipadného vadného pInéni vyslovné
vzdava.

PRODLOUZENI LHUTY K UZAVRENI FINALNi DOHODY

Smluvni strany prohlasuji, Ze touto Dohodou byla mezi nimi vyfe$ena podstatna ¢ast nega-
tivnich zjisténi vyplyvajicich z Provérky. Vzhledem k tomu, Ze &st negativnich zji§téni a od-
povidajicich poZadavki zGstéva nedofedena, zejména pak otdzka postoupeni Smiouvy nebo
Pfedmétu pfevodu a Projektu na za timto tiCelem zfizenou zvla3tni dcefinou spole¢nost (SPV),
zalezitost zmény termind uvedenych v ¢l. I. odst. 10, p¥ip. navazujicich Gprav, piipadné fixace
vyse smluvnich pokut, dohodly se Smiuvni strany na prodlouZeni Ihiity k projednani zavérd
Provérky a uzavieni findIni dohody dle €l. I. odst. 10 pism. a) Smlouvy do dne 31.12.2021.
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V piipadg, Ze nedojde k uzavieni findlni dohody dle pFedchozi véty do 31. 12. 2021, m4 kazda
ze Smluvnich stran pravo od Smiouvy odstoupit, a to nejpozdéji do 31. 1. 2022. Smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni kterékoli Smluvni strany od Smlouvy dle tohoto
odstavce nenf Prodavajici povinen hradit Kupujicimu jakoukoli ndhradu za zmateny Projekt.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1. Tato Dohoda je sepsana ve Ctyfech(4) stejnopisech s platnosti originélu, Prodavajici obdrsi
tfi jeden{1) stejnopis.

7.2. Smluvnistrany berou na védomi, Ze k nabyti G¢innosti tohoto Dodatku je vyZadovéno uvefej-
néni v registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach Gginnosti né-
kterych smluv, uvefejiovéni nékterych smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich pfedpisl. Zasléni tohoto Dodatku do registru smluv zajisti Proddvajici. Tato
Dohoda nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv.

7.3.  JestliZe jednotliva ustanoveni této Dohody jsou nebo se stanou zcela nebo &3steéné neplat-
nymi, nedCinnymi, zdanlivymi nebo jestliZe v této Dohodé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni
tim dotlena platnost a tcinnost ostatnich ustanoveni, Namisto neplatného, nedginného,
zdanlivého ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou Strany takové platné a ucinné ustanoveni,
které nejvice odpovidd smyslu a iéelu neplatného ¢&i chybéjiciho ustanoveni.

8. PRILOHY:

Pfiloha ¢. 1: upraveny urbanisticko-architektonicky ndvrh
Pfiloha €. 2: zmény Regulacnich podminek

9. DOLOZKA

9.1. Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni z¥izeni),
ve znéni pozdéjsich pfedpist:

O zédméru zmény Smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne 15. 9. 2021
usnesenim ¢. 1544/7M1822/25.
Zamér zmeény Smlouvy byl zvefejnén na elektronické uiedni desce na webovych strén-
kich a mna dufedni desce Magistrdtu mésta Ostravy od x.x. 2021
do x.x. 2021.
O uzavfeni této Dohody na strané Prodavajiciho rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne
[xxx] usnesenim ¢&. [xxx].

Datum: Datum:

Misto: Misto:
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Statutarni Mésto Ostrava RT TORAX s.r.o0.

Ing. Toma% Macura, MBA, primétor |

(Prodavajici) (Kupuijici)
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4,2 DOPRAVNI RESENI
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4.2. DOPRAVNI RESENI
KARTOGRAM - ATELIER DUA

{\»>7%/
R /

" 126 POCETVEEGH VOZIDEL
OSTRAVA TOWERIH

& M1:1250| ROZPAD Z/C DOPRAVY - KOMUNIKAGNI sfT r. 2035

75



4.2. DOPRAVNT RESENI
BILANCE DOPRAVY V KLIDU - ATELIER DUA

OSTRAVA TOWER i1
POCET PLOCHA] UKAZATEL - VYSLEDN
rawee s | 2 | R i et e | KSR oo e (VER
KANCELARE 7136 1su3sm? | 2039 | 1.25%025 | o4
HOTEL 4 242 | tstratizka | 121 | 125x025] 38
OBCHODY 780 1st/50m? | 156 |125%x025] &
KONFER. SAL 3to 1st3posl. | 1083 | 1.25%x025 | a3
SPA - 15t/4 navs. o |12sx025f o
RESTAURACE - 15t/6 m? o fi2sx02s) o
ZABAVA 160 1stanavi. | 400 §12sx02s] 13
STRESNITERASA 200 1stianavs. | 500 |125x025| 16
169
BYDLENI Tkk 60 13tz byty 30 125 38
BYDLEN! 2kk+3kk 189 15U byt 189 125 237
BYDLENI 4kk+VIP 66 1sL05byte | 132 125 165
BYDLEN! 762 tsti20obyv. | 381 {125x02s] 12
452
CELKEM 621

*) pfevazné hotelovi hosté + zaméstnanci kancel!l + navtdvnici terasy
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4.2. DOPRAVNI RESENI
SCHEME ROZVRZENT KAPACIT

1NP - 31 PARKGVACICH STAN{

1PP - 197 PARKOVACICH STANI

2PP - 197 PARKOVACICH STANI

ANP - 31 PARKOVACICH STANI
1PP - 197 PARKOVAGICH STANT
2PP - 197 PARKOVACICH STANI

3PP - 199 PARKOVACICH STAN{ 3PP - 199 PARKOVACICH STANI

CELKEM: 624 PARKOVACICH STANT
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4.2. DOPRAVNI RESENI
ARCHITEKTONICKA SITUACE
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4,2, DOPRAVNT RESENT
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4.2, DOPRAVNT RESENI
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4.2, DOPRAVNI RESENI

2PP

PRCTCHREIEAIE

HERFERE

L

[UNSERUNUREER

TLOCITTT

Pt

LAl e

T

o

S

| \
N

e L




Ty

9 e
2

i
s
.

HHH

Lid:

]

i
]

;
SRARN
Ll

LT

T

|

1

e
i
s

&
b

Wl
|

H

(LT

t

1

b
et
S
|

i

Ltk oa

L

4.2. DOPRAVNI RESENI
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4.2. DOPRAVNI RESENI
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4.7 ENTERTAINMENT
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CELKQVE KPP 1815 m2
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4.13 SKYGARDEN + VYHLIDKOVA TERASA
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4.13 SKYGARDEN + VYHLIDKOVA TERASA
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4.13 SKYGARDEN + VYHLIDKOVA TERASA
VIZUALIZACE
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