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Vazeni,

Po néjaké dobé se Vam ozyvame ohledné pozemk parc.c. 171/1 a 171/10,
které sousedi s ndmi vlastndnym pozemkem 171/11. v k.u.Radvanice, obec
Ostrava, okres Ostrava-mésto. Pfedné se omlouvame, Ze se k v&ci vracime
takto s odstupem, na zdkladé naSeho dfivéjsiho telefonického jednani jsme
pro ocenéni pozemki nechali vypracovat znalecky posudek, nasledné jsme
vyjasfiovali souvisejici véci se znalcem a poté zvazovali, zda viibec a za
jakych podminek bychom vzhledem k vysledku znaleckého posudku do
koupé Sli.

Znalecky posudek ¢.1627/03/23 posildme v pfiloze. Mame k nému vyhrady
a s cenou stanovenou znalcem nemuzZeme souhlasit.

Znalec ve svém posudku uvadi, Ze s pfihlédnutim k vyuZiti pozemkd a
nezajisténému pristupu jsou oceriované pozemky obtizné obchodovatelné.
Toto viak pfi vypoctu pomoci indexové metody srovnavanych nemovitosti
(tabulka na str. 12 posudku) zohlednil v poloZce , pfistup k pozemku®
koeficientem pouze 1,15, coZ povaZujeme za zcela neadekvatni, nebot

v pfipadé nepfistupnych pozemk( se dle ovéreni z jinych znaleckych
posudkl dostupnych na internetu obvykle aplikuje koeficient 1,5.

Predmétem ocenéni jsou pozemky, které nejsou dopravné napojeny na
verejné pristupovou pozemni komunikaci, tudiz jsou bez pfistupu chiize a
jizdy.

Koeficient odliSnosti, pouZity v posudku, stavi ocefiované nepfistupné
pozemky v daném kritériu na podobnou uroveri srovnavacich pozemkd

pristupnych dokonce i lepsi (koef. mensi nez 1), coz dle naseho néazoru je
nelogicke.




Na zakladé aplikace takto nizkého koeficientu je vysledek ten, Ze ocefiované
nepfistupné pozemky vychazeji dle stanoviska znalce jako drazsi (1) oproti 3
z 5 srovnavanych pfistupnych pozemkl. NemuiZeme akceptovat, aby
ocenované pozemky, které jsou zcela bez pristupu, a tudiz sotva
obchodovatelné, byly drazsi neZ obchodovatelné pozemky s pfistupem, a to
v pfipadé dvou ze srovnavanych pozemki dokonce téméF o polovinu jejich
ceny.

Usuzujeme, Ze znalec poufzil takto nizky koeficient zfejmé s ohledem na fakt,
Ze nas pozemek s ocefiovanymi pozemky sousedi, nebot sam znalec

v posudku uved|, Ze na ocenované pozemky je pfistup z pozemku parc. &.
171/11 (jehoz jsme vlastniky) a jiny pFistup neni pravné zajistén. Toto
vyjadfeni znalce je zcela neodpovidajici skuteénosti, nebot na ocefiované
pozemky neni prdvné a ani fakticky zajistén Zadny pFistup. Takovyto postup
znalce je v rozporu s tim, jak se ma stanovit cena obvykla. — Sdm znalec ve
svém posudku na str. 3 uvadi, Ze pfi vypoctu obvyklé ceny se do jeji vyse
nepromitaji, mimo jiné, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho (jako
napfiklad vztahy majetkové). Nelze tedy ocefiovat pozemky s ohledem na
to, Ze potencidlnim kupujicim je vlastnik sousedniho pozemku, aviak musi
byt ocenény zcela nezavisle na této skuteénosti, a tomu by mél odpovidat
adekvatni koeficient. Faktem je, Ze vzhledem k nepfistupnosti pozemka by
nékdo jiny, neZ vlastnik sousedniho pozemku ocefiované pozemky sotva
koupil, a proto ani po nés nelze spravedlivé poZadovat, abychom za né
uhradili cenu, kterd zcela evidentné nereflektuje jejich skuteénou trini
hodnotu, kdyZ se pohybuje na trovni & dokonce hodné nad trovni ceny
obchodovatelnych pfistupnych pozemkd.

Co se tyce skute€nosti, Ze ocefiované pozemky jsou v Gzemnim planu mésta
Ostravy situovany v plochéch bydleni v rodinnych domech, jak jiz bylo
diskutovano béhem nadeho telefonického hovoru, uvadime, e jejich
potencialni vyuZiti ndmi pro néjakou zéstavbu jsme nikdy neméli na mysli a
povazujeme to za znacné diskutabilni, ne-li nemozné, s ohledem na zakonné
pozadavky. - Pozemky nejsou napojeny na 7adnou pozemni komunikaci,

v pripadé stavby by mohlo byt problematické vyhovét pozadavkim pozarni
ochrany (napf. dle vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach
poZarni ochrany staveb, pfiloha 3, bod 2. vjezdy na pozemky obestavéns,
ohrazené nebo jinym zplsobem znepfistupnéné a uréené pro pfijezd
poZarni techniky musi byt navrzeny o minimélini ifce 3,5 m a vySce 4,1 m,
avsak kolem naseho domu je pro pfistup na ocefiované pozemky prostor
nejvyse 2,9 m Sitky a 2,6 m vy3ky), atd. a stejné tak jsou prakticky




nepristupné pro stavebni techniku, manipulaci s materidlem ¢i
bezproblémové nasledné uzivani.

Cilem nasi snahy o rfeseni stavajici situace bylo a je napravit stav, ktery
zfejmeé neni vyhovujici pro Zadnou ze ztGcastnénych stran. Véc se bohuzel
Iéta nefesila, z osobnich a zdravotnich divodd nebyla na nasi strané vile se
tomu vénovat, néjakou dobu jsme méli pozemky v ndjmu, a feSeni jaksi
»usnulo”. Nyni uz 11 let pozemky v ndjmu nemame, nejsou nikym uZivany,
avSak samoziejmé vyZaduji udrzbu, aby nezarustaly, nepustly a nesifily se
odtamtud plevele &i jini Skudci. Vlastnik Zadnou udrzbu neprovadi, kdyz se
na pozemek nemizZe dostat, proto se po celou uvedenou dobu obcasné
UdrZzbé vénujeme my. Nechceme v3ak jiz dale udrZovat na nase naklady
pozemky, které nejsou nase. Z téchto dlivodd jsme do jednani o koupi
vstoupili.

S ohledem na v3e vySe uvedené je pro nas cena stanovend znalcem zcela
neakceptovatelnd. Cena, za kterou bychom byli ochotni predmétné
pozemky koupit a kterou navrhujeme, je 100,- K&/m2, zaokrouhlené za
587m2 celkem nejvyse 60.000,- K¢.

Dovolujeme si Vas tedy poZadat o projedndni naseho névrhu a sdéleni
Vaseho stanoviska.

Pfedem dékujeme za Vase vyjad¥eni a za Vs Cas.
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