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Véc: Zadost o koupj nemaovitosti pro Géely poskvtovani socidlnich sluZeh

VaZeny pane naméstky,

Armada spésy v Ceské republice, z.s. déle jen
socialnich slufeb zejména pro osoby na okraji

VyuZit ostatni socidin] sluzby, Z tohoto divody vz
zaffzeni svéha druhu a urgeni v CR. Zaffzeni je u
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»Armada spésy” je poskytovatelem

S

poletnosti a pro ty, ktetf nemohou
nikl takté? Domov Pristav, jako prvni
réeno pro osoby nad 50 let, kteff Ziji

osamoceni, nemajl podpary rodiny a bez na¥f pomoci by z(stali bez domova a bez

potfebné péte. Sluthy poskytujeme od roky 1992

jako domov se zvla¥tnim reZzimem.

Zéjem 0 rozvoj sluiby na Gzemi mésta Ostravy dekl

a od roku 2008 jsme registrovéan|

aruje taktéz 4. Komunitni plén

mésta, ktery v opatiany g, 1.2., definuje cil jako , Novysit kapaciiu saciding sluiby domovii se
2vlddtnim refimem pro seniory se specifickymi projevy chovdni, kiers vyrazné naruduji sousi

vbéiném pobytovém. zqfizent {vyZadujicl specificky  pHstup,

podmfnigy i

Na zaklad€ tohoto z4jmu zadavatele a zdjmu oband o tyto stuzhy {

prostorové g personding

aktuding je v pofadniku cca

140 osob z toho 70% obiant mésta Ostravy) pFichdzi Arméda spasy s nabidkou roziiten; svych
kapacit v budovd na adrese Holvekova 38h, Ostrava Kungicky. Dottens hudova ie nyni bez
dalsiho vyufiti, Jednd se o nemovitost, kierd se nachdz{ ve spoletném aredlu s Domovem

Ptistav, jeho? budova Je majetkem Armady spasy. Viechn

y pozemky v aredlu véetné pozemlw

pod budovou Domova P¥istay Jsou majetkem Statutérniho mésta_ Ostravy dale jen ,SMO“

Smyslem nadi Z&dosti je, aby mohl Domay Piistav rozdifit svoy kapacitu,

opravit a upravit

budovu i investovat do okolnich pozemk zzhrady, kterd bude slousit uZlvatellim zafizeni, Vznik|
by timto v soufadu s komunitnim pldnem dostatséns pfizpﬁsoben\,’( a jednotny aredl pro seniory

se specifickymi projevy chovanf s celkovou kapacitou 85 mist a uvolnans budova by nagla své

VYUZIt],

V-soutasnosti je mezi SMO a Armédou spasy uzaviena n4
udélzt zakladni rekonstrukini a stavebni dpravy v plan

v soucasnosti probfhaji a jsou hrazeny z nagich zdroj

femni smiouva, kierd nam dovoluje
ovane hodnot€ cea 7,4 mil, KE. Tyto prace

a 2drojl nasich krajskych partner(, SMO

se podili na nakladech na tuto rekonstrukei ve wyEi 100 tis

této rekonstrukel bude sice budova poutitelnd, aviak Pro potfeby cilové skupiny bude ny

KE t]. 1,3% = celkovych ndkladd. Po

theé v

roce 2017 vybudovat venkovni vytah v hodhotd 2 mil. k& K fadnému poskytovani socidlni
sludby budeme de této budovy Investovat cea 8,4 mil. &,
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Pfedmétem nas Zidosti je koupd nie uvedenych nemovitost! SMO, kters vyuii

nemovity majetek pro poskytovani socidinich stuzeb. Jedna se o tyto nemovitosti:

je tento

a) pozemek k.d. Kuntitky, & 897/1 (2134 m?} - ostatni komunikace

b) pozemek k.t Kundigky, ¢ 8972 (604 .m?) ~ zastavénd plocha a nddvo¥ - na tomto
pozemku stoji budova ve vlestnictvi Arméady spésy v CR

) pozemek k. Kungitky, ¢ 8973 (505 m*) — zastavdnd plocha a nédvoli - souZasti
pozemku je tfipodlaini budova &.p. 611

d} pozemek k.0, Kunigky, & 897/4 (102 m?) - spoleény dvir

e} pozemek k.4, Kungitky, € 8975 {32 m?) - jina plocha

f) pozemek k.. Kuntigky, € 8976 {32 m?) - jina plocha

/

Obecné se jednd o pozemky s celkovou vyme&rou 3408 m? a tfipadlainf budovu &p. 611 Z.o.
Holvekova 38h. Viechny vyie zminéné nemovitosti jsou majaikem SMO.

V Eervenci 2016 nam byl pfediofen znalecky posudek, kiery odhaduje cenu vyie uvedenych
nemavitosti na 9 mil. K& K uvedenému posudku predkladame nasledujicl komentaf:
a) Posudel nezohledfiuje, Ze budova souddsti jednotného areglu spoletn& s Domovem
Pistav, kiery pracuje s lidmi s chronickym dufevnim onemocnénim. Nelze ho tady
vyuift pro b&iné néjemnf bydleni, jak je uvedeno v posudku.
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c)
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Posudek nezohlediiuje chréngné feleznitn pdsmo, ve kterém se celd budova nachazi.

Pozemek s& nachdzi cca 10 m od Zelezni¢ni kolsje, Proto J& ubytovéni osob ve sméry ke
kolejigti velice ohtiing.

Posudek nezohledfiuje skute€nost, 7e cald budova Jje na nestalé pidé a z&klady nejsou
ve véze, cof dokazuji taktés nezdafile stauebm’ doravy na chodbéch (

chodbu do vahy vznikl na 2m zhruba 5 em schod,

ve snaze vyrovnat

Posudek uvadi, 7e je uréen k ubytovéni, ale v minulych 25 letech, ktomuto Géely
neslouil. Je stavebné upraven na poskytovani chréngénych difen,

V posudku nenf uvedena parcela 89772, na kters Je budova Armddy spasy, Mylné je zde
uvedena parcela é 8976, a to dvakrat s tfm, %e podruhé ma parcala. & 897/6 hadnotu
462 555 K&, pficem? v tomio odhadu nenf uvedena skutecnost, %e se jedn4 o pozemek,
ktery je pod budovou Armady spdsy . mél by se tento fakt projevit v koeficientu
»Omezeni uZivani pozemku” a viivi prévnich vztahl na prodejnost,

Pro vypotet hodnoty stavebniho pozemku slou?i Zastka 1180 K& po dpravé 765 K&,
nicméné dle drazby vedlsjdiho stavebniho pozemku \Hma, Ze se tento pozemel drasil za
cenu 300 ké/m2 a i ples 1o, Ze se dra¥il 3y, nepfihldsil se Zadny zdjemce,

Znalecky posudek uvadi, v Dbiasti trhu s nemovitostmi nahidka odpovida poptavce,
pfitemi v dané lokalité je velmi mnoho volnych byili a nabidka vysoce pfevysuje
poptavku. 7

Znalecky posudek uvadi, e, akell budovy nema vliv na prodajnost nemovitosti, pfitem?
se nemovitqst vyskytuje pfimo v centru sociding vylou€ené lokality s problematickym
sousitim.

Index polohy  pozemku nereflektuje skuteénost, %e pozemky sousedi p¥mo
s primyslovym aredlem firmy Talpa, ze které jsou citjt nep?ij_em né zdpachy. _
Index polohy uvadi, ¥e se jedna 0 bezproblémové okolf s primeérnou nezameéstnanosty,
co? neodpovids skutetnosti. . _

Znalecky posudek vindexu polohy nefedi blfzkost primyslové vyroby firmy Arcelor
Mittal, kterd ma vyrazny vliv na ovzdudi v dang lokalita,

Vytah v budové je pauze nakladni, nevhodny pro osobnf pousiti,

Atkeli koeficient opotfebeni je vypolltan na 41%, k realizaci zdravotni & socidlni slufby
pobytovéhe charakteru, pro kierou Je budova urtena je nutné vymenit kompletnf
elekiroinstalaci, vodovody, od pady, veSkeré oblclady, dlaZbu, podizhavé krytiny, vytahy,
dvefe, zarubné atd, Ze souc":as_ného stavu budovy je ber nutnosti kampletnl vymény
pouze hruba stavba, stfecha, okna a v&tsf fdst| topeni. Tato skute&nost neni zohlednéna
v uvedeném posudku,



Srdce Bohy,
ruce lidem

n)

Pti stanoveni ceny chvyklé nenj nereflektovéng, 7e se jedna o areal,
vlastnik budovy a %e k poskytovani sluiby zémérného charakteru
rekonstrukee budovy,

ve kierém je dalgf
e nutnd celkova

Srovnani s ohdobnymi nabfdkami na realitnim trhu nereflekiuje skutednost lokality
Ostravy Kungicky, takié? nemo¥nost vyuZit budovu pro ndjamné bydlen! z divody
prablematicld cliové skupiny jiné saciglni sluZby, takié? nevhodnost vyuzitl budovy pro
kanceldte, & primysl. Tyto zdsadni skutetnosti, které tute budovu Eni pralcticly
nevyuzitelnou pro jing, nez socidlni tigely znalecky posudak zcela opamiji.

WSe uvedené dlvody nés opraviuji k Zédosti o vyznamné snizeni kupni ceny tdchto

hemovitosti a nabizime kupni cenu ve vy3i jednoho milionu korun. V rémei této Uvahy s
dovolujeme ke snffeni kupnf ceny uvést nésledujfer;

a)

e)

Budova ¢, 617, kterd je v majetkyu Armady spésy bude i nadale slougit cllové skuping
domeava se zvlddtnim reZimem, kiery bude pro pfipadné Jiné vyugitf budovy &, 611 vidy
prablematické nejen z divodu nového Obtanského zékoniku. Proto usilujeme o finaln
vyFefeni vzdjemnyich vztaht, které dovoll této socidinf siuzhé patfitnou stabilitu i rozvo]
v aredlu. _ ;

Nemavitosti budou sloy¥it pre poskytovani socialnich siufeb v soulady s Kamunitnim

planem mésta Ostravy, tento zévazek jsme ochotni piijmout v dlouhodobém horizontu
dle pofadavku SMO.

Nabizime uzavienf pfedkupniho prava pro SMO. ‘

Kpinphudn.otnému poskytovéni sluzby jsou nutné dalsf Investice, nicmeéné Arméda
spdsy milZe zhodnocovat pouze viasini majetek, V pfipadé zhodnoceni ciztho majetky
v ramei stdvajicf ndjemni smlouvy by nastala pro obé strany prévné a distns sloZita
situace zejména pFi vracen-!' budovy,

I(oménitnf plén potital pro realizact vzniku dang socidlni stuzby s naklady 25 mil, k&
Timto fefenim dochézi k vijznamnému sniven! néklads na stran& SMQ. Evropské dotace
JiZ rozvoj téchto 5oc'iélnich.sluieb nepodporujf. '
Arméda spdsy je diouhodobym poskytovatelem socialnich sfufeh a usiluje byt dobrym
a stabilnim partnerem SMO pfi feten! socidln! situace Jeho obZand. Nahyti budovy do
vlastniﬁtvf mé za ¢l Zjednodugit organizacni a ekonomické ¥izeni této socidlni sluzby,

Ry
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Vaieny pane naméstky, dékujeme Vém za dosavadn{ spolupréci | ¢as, ktery vénujete tétg
Zadost], je7 je motivovéna prospéchem Pro spolegnost a pro kvalitnf Poskytovani socidlnich
slufeb na tzemi mésta Ostravy. Vzhiedam k aktuginosti vznikie Situace, budeme vddeny 78
pruing vyfizeni nadi #dost. Isme piipraven; vyvinout jakoukol PoZadovanou soudinnost.

V Ostravé, dne 3, 10, 2016,
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1255/36/18

o vy8i technického zhodnoceni objektu €.p. 611 na pozemku & 897/3, ktery se nachdzi na ulici
Holvekova v katastralnim zemi Kunéi¢ky v obci Ostrava v okrese Ostrava - mésto,

Objednavatel znaleckého posudku: Statutdrni mésto Ostrava
ProkeSovo ndm. 1803/8
729 30 Ostrava - Moravska Ostrava

Utel znaleckého posudku:

ocenéni se provadi pro potfeby objednatele

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku ve znéni zdkont & 121/2000 Sh., & 237/2004
§b., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sh. a vyhlasky MF CR & 44172013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a &

457/2017 Sb., podle stavu ke dni 23.1.2018 znalecky posudek vypracoval: e T,

Pocet stran: 15 vEetné titulniho listu a  stran piiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Ostravé 10.2.2018



A.NALEZ

1. Znalecky kol

Na zékladé objednavky Statutdrniho mésta Ostravy & 0268/2018/137/29 ze dne 17.1.2018 je
tikolem znalce vypracovéni znaleckého posudku o vysi technického zhodnoceni budovy ¢.p. 611 na

pozemku ¢. 897/3, kiera se nachézi v katastrdlnim tizemi Kunéitky v obci Ostrava v okrese Ostrava
- mésto.

2. Zakladni informace

Nézev predmeétu ocenéni: Objekt ¢.p. 611
Adresa pfedmétu ocenéni: Holvekova 611
723 00 Ostrava - Kunéi¢ky
LV: 532
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni tizemi: Kunéicky
Pocet obyvatel: 291 634

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.1.2018 za piitomnosti feditele objektu T

- m‘—-_ﬂ_

4. Podklady pro vypracovéani znaleckého posudku

- Objednavka Statutdrniho mésta Ostrava ¢. 0268/2018/137/29 ze dne 17.1.2018 na vyhotoveni
znaleckého posudku o vysi technického zhodnoceni budovy &.p. 611

- Kopie katastrdlni mapy, kterd byla vyhotovena interetovym piistupem do katastru nemovitosti

- Informace o nemovitosti, které p¥i mistnim Setfeni sd&lil pracovnik Armady spasy p. Obst

- Informace a skute¢nosti zji$téné znalcem p¥i mistnim $etient

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Statutarni mésto Ostrava, RC/ICO: 00845451, ProkeSovo nam. 1803/8, 729 30
Ostrava - Moravskd Ostrava, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mé&sto Ostrava, RC/ICO: 00845451, ProkeSovo nam. 1803/8, 729 30
Ostrava - Moravska Ostrava, vlastnictvi: vyhradni
Pozemek ¢. 897/3 - zastavénd plocha a nadvoii - 505 m’
Soudasti je stavba : Kunéicky , &.p. 611, jindstavba
Stavba stoji na pozemku p.&. 897/3 ¥

Vlastnik :
Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 1803/8
702 00 Moravska Ostrava

6. Dokumentace a skuteénost

Znalec mél k dispozici ¢dstecnou projektovou dokumentaci stavebni 4sti, kterou vypracovale ~

@ v lednu roku 2016. Kontrolni méfeni bylo provedeno laserovym dalkomérem zn.
Bosch.




7. Celkovv popis nemovité véci

Jedna se o objekt , ktery mé tii nadzemni podlaZi a &4steéné podkrovi. Objekt je zdéné konstrukee s
valbovou stfechou. Objekt méd velmi specifické postaveni a slouzi jako ubytovaci centrum pro
socidlng slab¥i skupinu obyvatel nebo pro osoby bez piistiesi nebo se zhor§enym zdravotnim
stavem,

Objekt se nachazi na ulici Holvekova a objekt je napojeny na plyn, méstsky vodovod, elektrickou
energii.

W

Provozovatel objektu je na zékladé zédkona &. 108/2006 Sb. vedeny v Registru poskytovatel
socidlnich sluzeb a jednd se o objekt se zvld§tnim reZimem, ktery poskytuje pobytovou sociélni
shuzbu.

Objekt slouZi pro cilovou skupinu obyvatel :

- osoby bez pfistiesi

- osoby ohroZené zavislosti nebo zavislé na navykovych latkach

- osoby s chronickym duSevnim onemocnénim

- osoby s chronickym onemocnénim

8. Zakladni poimy a metodv ocenéni

Ocenéni je provedeno pomoci stanoveni rozdilu v&cné hodnoty nemovitosti pii technickém stavu v
pivodnim stavu a pfi technickém  stavu nemovitosti po provedené rekonstrukei.

9, Obsah znaleckého posudku

1. @bjekt &.p. 611 - pivodni technicky stav &
2. Objekt &.p. 611 - stav po rekonstrukei




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékonl &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Shb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb avyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni Vyhiasky <. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zékona €. 151/ 1997 Sh.

Ocenéni provedeno nakladovym zpiisobem bez koeficientu ipravy ceny dle polohy a trhu pp

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, P
I. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavee
2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi
4. V1iv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu i} 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez daliich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu 1A% 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastrdlni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (kromé& Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km véetng

9. Obéanska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni §kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 p¥flohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P; *Pg*Py * (1 + Y, P))=1,000
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovit}’fch véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg* Py % Pg * Py * (1 >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro 8kolstvi a zdravotnictvi .

Nazev znaku é. B;

1. Druh a G€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,55
celku



2. PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,10
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které m4 obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro I 0,00
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primeérmna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez dalsich viivi I 0,00
neuvedenych

11
Index polohy Ip =P *(1+3 P)=1,000
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,000

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000

1. Objekt &.p. 611 - pivedni technicky stav
Objekt se nachdzi na pozemku ¢. §97/3. Dle zjisténych a dostupnych udaji byl objekt postaven
okolo roku 1955. Za dobu své existence objekt prosel fadou rekonstrukci a mengich nebo vétsich
stavebnich tprav.
Objekt ma tfi nadzemnf podlazi a ¢astetné podkrovi. V objektu se nachazi piedevsim ubytovaci
prostory pro osoby socidlné slabsi a bez pfistfesi nebo pro osoby chronicky nemocné nebo se
zhorfenym zdravotnim stavem. V objektu se nachdzi samozfejmé socidlni zdzemi, spoletné
prostory a technické zdzemi.
Stafi pivednich jednotlivych stavebnich prvkd, pfesné roky rekonstrukei a modernizaci se piesné
nepodafilo zjistit. Staff téchto konstrukei je stanoveno s ohledem na technicky stav jednotlivych
konstrukef a kvalita pouZzitého materidlu.

Zaklady jsou betonové. Nosna konstrukee je zdéna pravdépodobné z plnych cihel. Krov je dfevény
vazany. StieSni krytina je z pozinkovaného plechu. Fasada je nezateplend s biizolitovou omitkou a
fasadnim nédt€rem. Okna jsou plastovd v¢. vnitinich zaluzii. V podkrovi jsou stfeSni okna. Vnitini
omitky jsou hladké vépenné. Elektroinstalace je svételnd i motorova. Vnitini obklady jsou
keramické. Sociélni zazemi tvori umyvadla a sprchové kouty. WC je standardni splachovaci typu
kombi. V kuchyni je kuchyriskd linka bez spotfebicd. Vnitini dvefe jsou dievéné plné. Vstupni
dvefe jsou plastové. Vytapéni je Ustfedni s plynovym kotlem ve&. plynové kotelny v podkrovi.
Rozvod vody je studené a teplé. V objektu je nakladni vytah.Povrch podlah tvofi krytina z PVC

B



keramickd dlaZba a teracova dlaZba.

Celkové je objekt v primémém technickém stavu. Rada konstrukel je jiz s vy$§im stupném
technického a moralniho opotiebeni a k datu mistnfho Setfeni je objekt neuZivany.

Zattideéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: I. budovy bytové ostatni (socidlni péce)
Svisléd nosnd konstrukee; zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]
ILN.P. (41,30%11,50)+(9,75%2,55)+(11,20%2,55) = 52837
2NP. 41,30%11,50 = 474,95
3N.P. 41,30%11,50 = 47495
Podkrovi 17,00%9,3 = 158,10

Zastavéné plochy a vysky podlaZi
- Zastavéna Konstr.
Paodlazi

o Soudin
plocha vyska

I.N.P. 528,37 m* 2,70m 142660
2N.P. 474,95 m* 2,70m 128237
3.N.P. 474,95 m* 2,75m 1306,11
Podkrovi 158,10 m® 2,80m 442,68
Soudet 1 636,37 m* 4 457,76
Pramérnd vyska viech podlazi v objektu: PVP = 4457,76/1636,37 =272m
Primémé zastavénd plocha viech podlazi: ~ PZP = ] 636,37 /4 = 409,09 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1LXLP ((41,30%11,50)+(9,75%2,55)+(11,20%2,55))*(2,70) = 142661 m°
2.N.P. (41,30*11,50)*(2,70) = 1282,37 m’
3.N.P. (41,30%11,50)*(2,75) = 1306,11 m
Podkrovi a zastfeSeni  (41,30%11,50%0,8)+(41,30*11,50*3,80)/2 = 1282,37 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

- Obestavény
Podlazi ; Typ -
1.N.P. NP 1426,61 m°
2N.P. NP 1282,37 m’
3N.P. NP 1306,11 m°
Podkrovi a zastieSeni Z 1282,37 m’
Obestavény prostor - celkem: 529746 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni



(5 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

; Hodnoceni  Cast
Konstrukee Provedeni i e (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukee zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stiecha valbova S 100
5. Krytiny stfech plechova pozinkovana S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vaitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchd biizolitové omitky S 100
9. Vnitin{ obklady keramické bé&zné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete dievéné plné a ¢astetné prosklend S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba, teracova S 100

dlazba

15. Vytapéni plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd tiifdzova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastoveé potrubi S 100
20, Vniteni plynovod rozvod zemntho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody bojler 4 100
22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24, Vytahy nékladni vytah S 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ({3;0511: Koef. Ijga;sgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,20 100 1,00 6,20
2. Svislé konstrukee S 15,40 100 1,00 15,40
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4, Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi 'S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vng&jsich povrchi S 3,40 100 1,00 3,40
9. Vnitini obklady keramické S 3,00 100 1,00 3,00
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvere S 3,60 100 1,00 3,60
12, Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytépéni S 4,90 100 1,00 4,90



16. Elektroinstalace S 5,60 100 1,00 5,60
17. Bleskosvod S 0,30 160 1,00 0,30
18. Vnitini vodoved S 3,10 100 1,00 3,10
19. Vnitini kanalizace S 3,00 100 1,00 3,00
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody P 2,10 100 0,46 0,97
22, Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100 1,00 4,30
24, Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5.50 100 1,00 5,50
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 98,87
Koeficient vybaveni Ka: 0,9887

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

; OP  Cast - P PP v.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] K % [%] St Ziv. ghsti celkn
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,28 63 150 42,00 2,6376
2. Svislé konstrukce S 1540 100,00 1,00 1540 15,58 63 120 52,50 8,1795
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 829 63 120 52,50 4,3523
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,27 63 100 63,00 3,9501
5. Krytiny stfech S 3,00 100,060 1,00 3,00 3,03 42 60 70,00 2,1210
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,71 22 40 5500 0,3905
7. U'prava vnitinich povrchi S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,18 63 80 78,75 5,6542
8. Uprava vnéj&ich povrehi S 340 100,00 1,00 340 344 22 40 5500 11,8920
9. Vnitini obklady keramické S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,03 12 30 40,00 11,2120
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,83 63 120 5250 11,4838
11. Dvele S 3,60 100,00 1,00 3,60 364 12 50 24,00 0,8736
13. Ckna S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,16 12 50 24,00 1,2384
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,14 12 50 24,00 0,7536
15. Vytapeéni S 4,90 100,00 1,00 490 496 12 40 30,00 1,4880
16. Elektroinstalace S 5,60 100,00 1,00 5,60 35,66 12 350 24,00 1,3584
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 030 22 50 44,00 0,1320
18. Vaitini vodovod S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,14 12 50 24,00 0,7536
19. Vnitini kanalizace S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,03 12 50 24,00 0,7272
20. Vnitini plynovod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 12 50 24,00 0,0720
21. Ohfev teplé vody P 2,10 100,00 046 0,97 0,98 12 30 40,00 0,3920
22. Vybaveni kuchyni S L,70 100,00 1,00 1,70 1,72 12 20 60,00 1,0320
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 4,30 435 12 30 40,00 11,7400
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 140 142 22 30 73,33 1,0413
25. Ostatni S 5,50 100,00 1,00 550 5,56 12 30 40,00 22240
Opotiebeni: 45,7 %
Qcenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m]: = 2239,
Koeficient konstrukce K (dle p¥il. €. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92-+6,60/PZP): * 0,9361
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0721



Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9887

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,1010
Zakladni cena upravend [K&/m”] = 5 259,56
Pln4 cena: 529746 m’ * 5 259,56 K&/m® = 27862 308,72 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 45,7 % /100) o 0,543

= 15129 233,63 K&
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdavodnéni pouzitf mordlniho opotiebeni

Rada stavbenich konstrukei a vybaveni je jiZ s vy$§im stupném technického a morlniho opot¥ebeni
( podlahy, keramické obklady, podlahova krytina, dveie a pod. )
Srdzka za mordlni opotiebeni: 15 129 233,63 * 5 % = - 756 461,68 K&

Objekt &p. 611 - phvodni technicky stav - zji§tén4 cena = 14 372 771,95 K¢&

2. Objekt &.p. 611 - stav po rekonstrukei
Objekt se nachdzi na pozemku & 897/3. Dle zji§t&nych a dostupnych udajli byl objekt postaven
okolo roku 1955. Za dobu své existence proel nékolika rekonstrukcemi, stavebnimi Upravami a
modernizacemi. Posledni zdsadni rekonstrukce se uskuteénila v roce 2016. Naklady na rekonstrukci
byly vytisleny investorem na &astku ve vyii 8 588 586,- K&.

Pivodné objekt slouzil jako ubytovaci prostor pro socidlng slabii skupiny obyvatel nebo pro osoby
bez pristfesi nebo se zhorSenym zdravotnim stavem. Po provedené rekonstrukei vyuziva objekt
Armady spdsy s tim, Ze objekt v podstatg sloui ke stejnému téelu.

Objekt ma tfi nadzemni podlaZi a &4stetné podkrovi. V objektu se nachazi predeviim ubytovaci
prostory, socidlni zdzemi , spolecné prostory a potiebné technické zdzemi. Zaklady jsou betonové,
nosnd konstrukce je zdénd. Fasdda je nezateplena s bfizolitovou omitkou. Okna jsou plastova s
izolatnim dvojsklem. Vnitini omitky jsou po kompletni opravé. Vytapéni zajistuje plynova kotelna
v objektu, kterd byla rovnéZ v rémci rekonstrukce modernizovana. Vnitini dvefe jsou dieviné plné a
castecné prosklené. Na podlahach je krytina z plovouci podlahy a nova keramicka dla¥ba. Vnitni
obklady jsou keramické. V jednotlivych pokojich je nové socidlni zézemi - sprchové kouty a
umyvadla. WC je standardni splachovaci. Byly provedeny nové rozvody vody v plastovém potrubi.
V kazdém podlazi je kuchyiisky kout a prostor pro spoleéné stravovani nebo piipravu a ohfev jidel.
Elektroinstalace je svételnd a motorové v provedeni z médi. Rozvody vody jsou studené a teplé v
plastovém potrubi, Pro ohfev teplé vody slouzi bojlery. V objektu je osobni vytah po kompletni
rekonstrukei, '

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: : I. budovy bytové ostatni (socidlni péde)
Svisla nosna konstrukcee: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC: 113

Nemovita véc je soutasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]
LN.P. (41,30%11,50)+(9,75%2,55)+(11,20%2,55) = 52837
2.N.P. 41,30%11,50 = 474,95



3P 41,03*11,50 471,85
Podkrovi 17,00%9.30 = 158,10
Zastavéné plochy a vySky podlaZi

e Zastavéna  Konstr. s
PodlaZi e Soucin

plocha vyska
I.N.P. 52837m°  2,70m 1 426,60
2NP. 47495m”>  2,70m 128237
3INP. 471,85 m* 2,75m 129759
Podkrovi 158,10m°  2,80m 442,68
Soudet 1633,27 m” 4 449,24
Primérnd vyska viech podlazi v objektu: PVP = 444924 /163327 =272m
Priiméma zastavénd plocha viech podlazi: PZP = 1633,27/4 = 408,32 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymeér
PodlaZi Obestaveény prostor
1.N.P. ((41,30*11,50)+(9,75%2,55)+(11,20%2,55))*(2,70) = 1426,61 m’
2P (41,30%11,50)%(2,70) = 1282,37 m’
BNP. {41 .63*11 56 (2.75) = 1297,57 m’
Podkrovi (41,30%11,50%0,8)+(41,30%11,50*3,80)/2 = 1282,37 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

5 Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.N.P. NP 1426,61 m’
2N.P. NP 128237 m’
3.N.P. NP 1297,57 m’
Podkrovi Z 128237 m’
Obestavény prostor - celkem: 528892 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) y

Konstrukce Provedeni I:;i?;;:lil (E{;Os]t
1. Zéklady v&. zemmich praci betonové pasy izolované 5 100
2. Svislé konstrukce zd&né z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stfecha valbovéi S 100
5. Kryliny stéech plechova pozinkovana S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech ) 100
7. Uprava vaitinich povrchii dvouvrstvé vipenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrcht biizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
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11. Dvete dievéné plné a éastecné prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14, Povrchy podlah plovouci podlahy, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni plynovy kotel a kotelna N 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova v médi N 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vuitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchytiska linka S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy nékladni vytah a osobni vytah S 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu Ky

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%o] ([:Uzslt Koef. g[%r_agggi}{
1. Zé&klady v&. zemnich praci S 6,20 100 1,00 6,20

2. Svislé konstrukce S 15,40 100 1,00 15,40

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchd S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,40 100 1,00 3,40

9. Vnitini obklady keramické S 3,00 100 1,00 3,00

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,30

11. Dvete S 3,60 100 1,00 3,60

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni N 4,90 100 1,54 755

16. Elektroinstalace N 5,60 100 1,54 8,62

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,10 100 1,00 3,10

19. Vnitini kanalizace 5 3,00 100 1,00 3,00

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni -8 1,70 100 1,00 1,70

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 430

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni 8 5,50 100 1,00 5,50

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 105,67
Koeficient vybaveni Ku: 1,0567

Vypodet opotiebeni analytickou metodou

=11 &




OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

, OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv Gsti el

L. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,20 100,00 1,00 6,20 5,87 63 150 42,00 24654
2. Svislé konstrukce S 15,40 100,00 1,00 15,40 14,58 63 120 52,50 17,6545
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 7,76 63 120 52,50 4,0740
<. Krov, sti'echa S 620 100,00 1,00 620 587 63 100 63,00 3,60981
3. Krytiny stfech S 3,00 100,00 1,00 3,00 2,84 42 60 70,00 1,9880
5. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,66 22 40 5500 0,3630
7 Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100,060 1,00 7,00 672 2 80 250 0,1680
3. Uprava vngjsich povrchi S 340 100,00 1,00 3,40 3,22 22 40 5500 11,7710
9. Vnitini obklady keramické S 3,00 100,00 1,00 3,00 2.8 2 30 667 0,189
10. Schody 5 2,80 100,00 1,00 2,80 2,65 63 120 352,50 11,3912
11. Dvete S 3,60 100,00 1,00 3,60 3,41 2 50 4,00 0,1364
13, Ckna S 5,10 100,00 1,00 5,10 483 12 50 24,00 1,1592
14. Povrchy podlah 3 3,10 100,00 1,060 3,10 2,93 2 40 5,00 0,1465
15. Vytapéni N 490 100,00 1,54 755 7,14 2 30 6,67 00,4762
16. Elektroinstalace N 560 100,00 1,54 862 816 2 30 6,67 05443
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 0,28 22 40 5500 0,1540
18. Vnitini vodovod S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,93 2 40 5,00  0,1465
19. Vnitind kanalizace S 3,00 100,00 1,00 3,00 2,84 2 50 4,00  0,1136
20. Vnitfni plynovod S 0,30 100,00 1,00 030 0,28 12 40 30,00 0,0840
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100,00 1,00 2,10 1,99 2 30 6,67 0,1327
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,61 2 20 10,00 0,1610
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 430 4,07 2 30 667 02715
24, Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 132 2 30 6,67  0,0880
25. Ostatni ) 5,50 100,00 1,00 550 520 12 30 40,00 2,0800
Opotiebeni: 29.5 %
Gceenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 8) [K&/m’]: = 2239,
Koeficient konstrukee K, (dle p#il. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92-+(6,60/PZP): * 0,9362
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0721
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypo&tu): = 1,0567
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1010
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 5621,89

Plné cena: 5288,92m® * 5 621,89 K&/m® = 29733 726,46 K&
Koeficient opotiebent: (1- 29,5 % /100) - r 0,705
Objekt €.p. 611 - stav po rekonstrukei - zji¥téna cena = 20962 277,15 K¢

% Pl



C. REKAPITULACE

1. Objekt €.p. 611 - pavodni technicky stav 14 372 771,90 K&
2. Objekt ¢.p. 611 - stav po rekonstrukei 20 962 277,20 K&
Technické zhodnoceni celkem ¢&ini 6 589 505,30 K¢

Obvvkla cena :

Obvyklou cenou se pro ulely tohoto zdkona ( Zakon &. 151/1997 Sb. ) rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejného popifpadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Pfitom se zvazuji
vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobmich pomérd prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlddtni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho.
dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Pro stanoveni obvyklé ceny bylo pouZito porovnévaci metody. PH provedeném porovnani bylo
nejprve uvazovano s technickym stavem objektu pied posledni rekonstrukei, v technickém stavu v
roce 2016.

Pot¢ byl objekt porovnén s objektem v technickém stavu po provedené rekonstrukci a modernizaci
vroce 2016 k datu vypracovani znaleckého posudku.

Kladné stranky nemovitosti :

+ velmi dobrd dopravni dostupnost vemi dopravnimi prostiedky
+ objekt po rozsdhlé rekonstrukei v dobrém technickém stavu

+ objekt je vhodné umistény s ohledem na el jeho uiti

Zaporné strdnky nemovitosti ;
- energeticky naroény objekt
- socidlné slab$i skupiny obyvatelstva v okoli

PIi podrobném porovnéni jednotlivych stavebnich konstrukénich prvkd objektu v dobé pronajmuti a
jejich stavu v dobé po modernizaci a rekonstrukei s piihlédnutim ke st Jjednotlivych
konstrukénich prvkd s technického stavu, standardniho vybaveni a kvality technického provedeni,
byl zjistén rozdil, ktery vyjadiuje celkové technické zhodnoceni objektu po jeho modernizaci a
rekonstrukei.

Po provedeném porovndni a s piihlédnutim ke viem zjisténym okolnostem, kladnym a zapornym
strankam nemovitosti a s ohledem na viechny zji§téné a dostupné informace méizeme technické
zhodnoceni objektu vyjadtit Eastkou v celkové vysi 6 589 505,- K&.
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Dle béZnych ocshiovacach s v3e technického zhodnoceni vyjadieno v
procentech pohybuic zprzvadl s T WYSE vlozenyoh investic. Vvie procenta je
xetsmou zav1sla na drube provadény i, Rovadi se prihlédne ke skutsinosti jaky vliv ma

Dle sd&ieni soufasného proveozovatele byly finanéz: zékiady na rekonstrukei vyéisleny &astkou ve
vySi 8 383 386,- K& s tim. 7z vétdinu stavebnich praci si investor zajisfoval svépomoci. Viechny
provedenz szavebm prace nz rekonstrukei obje}-ru =1 v podstaté pfimy vliv na celkové zhodnoceni
objektu. jcho zlepseny technicky :tav a vyuzn hlediska technického. funkéniho a rovnéZ z
hlediska '--'-:mercnlho ( moznosi d © z provozu objektu ).

1 svépomoci mize byt jejich kvalita a

én o technické zhodnoceni
objektu ¢ p *\11 ve stavu pred rekonstrukef a po :-‘:""dene rekonstmkm v roce 2016 uvazovat ve

6 000 000 - K&

Siovn o festmiliond K&
Zdin «dnéni obvyklé ceny :
Vs wzozmického zhodnoceni objektu bvle rrovadeno na zaklads porovnani véené hodnoty stavby.
Zzrozm bylo piihlédnuto k vyznamu jedrotiivych konstrukei z hlediska jejich vlivu na celkovy

techzoci stav nemovitosti.

-vlo ptihlédnuto ke skute¢nosti. z= vétSina stavebnich praci byla provedena svépomoci. U
1 nemusi byt zajidténa dostat=¢ns kvalita praci z dlodp odobého hlediska.

azel ze zakladniho piedp: =';gau Ze viechny poskytnuté udaje a zjisténé informace jsou

e



E 4%

V Ostraveé 10.2.2018

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.9.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
den 18. 4. 1996, &.j. Spr. 1879/96 pro zékladni obor c¢konomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 1255/36/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd vétuji dokladem &. 1255/36/18.

S8
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ZNALECKY POSUDEK
¢, 1256/37/18

o cené nemovitosti - objektu &.p. 611 na pozemku &. 897/3 a pozemki &. 897/3, &. 897/1, & 897/2, &.

897/4, €. 897/5 a &. 897/6 vE. prisluSenstvi, které se nachazi v katastralnim Gizemi Kunéi¢ky v obci
Ostrava

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo nam. 1803/8
729 30 Ostrava - Moravska Ostrava

Utel znaleckého posudku:

ocenéni se provadi pro poteby objednatele
Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢ 443/2016 Sb. a &.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 23.1.2018 znalecky posudek vvnracoval:

T —
Pocet stran: 30 v&etné titulntho listu a  stran piloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Ostrave 23.5.2018



A. NALEZ

1. Znalecky tkol

Na zéklad® Objednavky Statutdrniho mésta Ostrava &.j. 0094/2018/137/20 ze dne 16.1.2018 je
tikolem znalce vypracovani znaleckého posudku o cené nemovitosti - objektu &.p. 611 na pozemku
¢. 897/3 a pozemkd &. 897/1, &. 897/2, &. 897/3, €. 897/4, &. 897/5, & 897/6 v&. pfisluSenstvi.
Nemovitosti se nachazi v katastralnim uzemi Kunéi¢ky v obci Ostrava.

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych piedpisti k datu vypracovani znaleckého posudku vé&.
stanoveni obvyklé ceny.

2. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: Objekt - jiné stavba
Adresa pfedmétu ocenéni: Holvekova 611
718 00 Ostrava - Kunéicky

LV: 685

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastraini fizem: Kundicky

Pocet obyvatel: 291 634

Z#kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obee ZCv = 1 020,00 K&/m”

3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.1.2018 za piitomnosti znalce a feditele objektu

4. Podkladyv pro vvpracovani znaleckého posudku

- Objednévka Statutdrniho mésta Ostrava ¢. 0094/2018/137/20 ze dne 16.1.2018 na vypracovani
znaleckého posudku '

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 685, ktery vyhotovil Katastralnf tifad v Ostravé ke
dni 27.5.2016

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 532, ktery vyhotovil Katastralni tfad v Ostravé ke
dni 29.3.2016

- Kopie katastralni mapy, kterd byla vyhotovena internetovym piistupem do katastru nemovitosti

- Céstedna projektova dokumentace stavebnich tprav, kterou vypracoval { p v
lednu roku 2016

- Dodatek €. 1 k Najemni smlouvé ev.€. 2124/2016/MJ ze dne 29.7.2016, ktery mezi sebou uzavieli
Statutdrni mésto Ostrava ( Pronajimatel ) a Armady spasy v Ceské republice ( najemce ) ke dni
27.3.2017 _

- Informace a skute&nosti zji§t&né znalcem p¥'mistnim Setfeni

5. Vlastnické a evidenéni tidaje |
Vlastnik stavby:  Statutérni mésto Ostrava, RC/ICO: 00845451, Prokesovo nam. 1803/8, 729 30
Ostrava - Moravska Ostrava, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Statutérni mésto Ostrava, RC/ICO: 00845451, Prokedovo nam. 1803/8, 729 30
Ostrava - Moravskd Ostrava, vlastnictvi: vyhradni




Objekt &.p. 611 na parcele €. 897/3

Parcela &. 897/1 - ostatni plocha - 2134 m?

ostatni komunikace
Parcela ¢. 897/3 - zastavénd plocha a nadvoii - 505 m?
Parcela ¢. 897/4 - zastavéna plocha a nadvoii - 102 m?
Parcela &. 897/5 . ostatni plocha = 32 m?
Parcela ¢. 897/6 - ostatnf plocha - 32 m?
Parcela ¢. 897/2 - zastavénd plocha a nadvofii - 604 m”
Vlastnik :

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo ndmésti 1803/8
702 00 Moravsks Ostrava

6. Dokumentace a skuteénost

Znalec mél k dispozici &ast projektové dokumentace stavebni Sasti objektu &p. 611, kterou

vypracoval @ ; v lednu roku 2016. Kontrolni méfeni bylo provedeno laserovym
détkomérem zn. Bosch.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedn4 se o objekt, ktery ma tfi nadzemni podlaZi a ¢astené podkrovi. Objekt je zdéné konstrukee s
valbovou stiechou. Objekt slouZzi jako ubytovaci centrum pro skupinu socidln€ slabich obyvatel
nebo télesné postizenych. Vniténi vybaveni je po provedené rekonstrukci standardni v dobrém
technickém stavu a objekt je napojen na vSechny dostupné inzenyrskeé sité.

Objekt v soudasné dobé slouZi jako ubytovaci prostor pro osoby bez trvalého pristiesi, obfanti se
zhorSenym zdravotnim stavem a jinak socialné slabsich obyvatel.

Provozovatel objektu je na zdkladé zdkona ¢. 108/2006 Sb. zapsany v Registru poskytovateli
socidlnich sluzeb. Objekt je vedeny jako Domov se zvla§tnim rezimem a poskytuje socidlni
ubytovaci sluzby. SlouZi pro cilovou skupinu klienti :

- 0soby bez piistiesi

- osoby ohroZené zavislosti nebo zévislé na navykovych latkdch

- osoby s chronickym du$evnim onemocnénim

- osoby s chronickym onemocnénim

L1

8. Zakladni pojmv a metodyv ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych piedpisi k datu vypracovéni znaleckého posudku ve&.
stanoveni obvyklé ceny pomoci porovndvaci metody.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Objekt €.p. 611

. Zpevnéné plochy - asfalt
. Zumpa

. Zpevnéné plochy - dlazba
. Rigol

. Zpevnéné plochy - beton

. Kanalizace de§tova

. Kanalizace splagkova
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G. Oplocent

10. Plotova vrata
11. Plotova vratka
12. Parcela €. 897/3
13. Parcela €. 897/1
14. Parcela ¢&. 897/4
15. Parcela &. 897/5
16. Parcela ¢. 897/6
17. Parcela ¢. 897/2
18. Okrasné dfeviny



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a §. 225/2017 Sb. a vyhlagky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a &, 457/2017 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka niZ3i neZ I -0,04
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vliva I 0,00
6. Povodriové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu vV 1,00
Zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni tizemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou  1I 1,10

nebo Brmem nebo katastralni zemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zatizeni, §kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 p¥ilohy
&. 3 oceriovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir =P # P ¥ Py * Py * (1 + E PI) = 1,109

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Tndex trhu Ir=Pg*P; *Pg* Py * (1+ 3 Py =0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro §kolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a t¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,55
celku



2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Vyrobni A% -0,05
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obee I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m véetng, MHD — i 0,01
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1I 0,00
komeréniho vyuzZiti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov =~ I -0,05
okoli - Blizkost Diagnostického tstavu pro mladistvé a bydleni
skupin socidlng slabsich obyvatel v blizkém okoli

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Jednotlivé dilataéni I -0,20

celky objekiu na sebe pfesné nenavazuji , coZ ma za nasledke
nutnost zvySenych nakladd pfi rekonstrukei. Blizkost Zelezniéni
trati.

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;)=0,401
=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti poznimee pod tabulkou &.1 piflohy -
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,445

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,385

1. Objekt &p. 611

Objekt je k datu ocenéni pronajaty a zcela obsazeny. Objekt slouzi jako ubytovaci prostor pro
obany ze socidln€ slab§ich vrstev obyvatelstva. Déle slouZ{ pro ubytovéni pro osoby se zhor§enym
zdravotnim stavem.

Vyse najemného byla pfevzata z informaci vedeni Domovu Piistav, ktery provozuje Arméda spasy
v Ceskeé republice. '

Z uvedenych a dodanych podkladi vyplyvé, Ze je stanoveno néjemné za uZivéni objektu &p. 611
na ¢astku ve vysi 41,50 K&/m2/mésic podlahové plochy.
U kancelafskych prostor bylo uvazovano najemné ve vysi 90,- K&/m2/mésic.
Podlahova plocha objektu &ini cca celkem 1 078 m?.
M¢&si¢né€ toto ndgjemné za objekt ¢ini celkem Gastku ve vysi 51 045,- K&.



Néjemné je stanoveno bez ostatnich stuzeb a spotfeby energii.

Ocenéni staveb nakladovym zptiscbem
Objekt ¢&.p. 611

Objekt se nachazi na pozemku &. 897/3. Dle zji§ténych a dostupnych informaci byl objekt postaven
v roce 1955. Za dobu své existence profel nékolika stavebnimi tpravami a rekonstrukcemi. V
poslednim obdobi objekt slouzil jako ubytovaci prostor pro osoby bez pfistfesi, obCanl se
zdravotnim postiZzenim, chronickym onemocnénim a pod.

Objekt ma t¥i nadzemni podlazi a podkrovi. V objektu se pfedevSim nachazi pfedevSim ubytovaci
prostory, spoleéenské prostory a kancelafe. Dale pak spolené prostory, socidlnf a technické zdzemi.
Stafi plivodnich stavebnich konstrukei tak bylo stanoveno s ohledem na technicky stav jednotlivych
konstrukei a pouzity material.

Posledni a zisadni rekonstrukce se uskuteénila v roce 2016, kdy byla provedena kompletni
rekonstrukcee interiéru a vnitfnich konstruked.

ZAklady jsou betonové, nosna konstrukce je zdéna. Krov je dfevény vézany. Stiedni krytina je z
pozinkovaného plechu. Fasidda je nezateplena bfizolitovd s natérem. Okna jsou plastova vc.
vnitinich Zaluzii, stfe¥ni okna dfevéné v podkrovi. V prvnim podlaZi jsou okna opatiena ocelovymi
miffemi. Schodiit® je betonové s keramickou dlazbou. Vnitini omitky jsou hladké vapenné.
Elektroinstalace je svételnd i motorova. Vnitini obklady jsou nové keramické. Socidlni zdzemi tvori
sprchové kouty a umyvadla. WC je standardni splachovaci typu kombi. V kuchyni je nova
kuchyfiska linka bez spotifebicl. Vnitini dvefe jsou dievéné plné a vstupni dvefe jsou plastové.
Vytdpéni je ustiedni s plynovym kotlem, otopnd télesa Zebrova litinova. V objektu je nakladni
vytah. Pro ohfev vody slouZi elektrické bojlery. Odkanalizovani je svedeno do Zumpy. Povrch
podlah tvoii krytina z PVC, keramick4 dlazba a teracové dlazba.

Celkove je objekt po provedené rekonstrukei v dobrém technickém stavu.

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentl, zaméstnanch
apod.

Svisla nosna konstrukce: zdénd

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. (41,30%11,50)+(9,75%2,55)+(11,20%2,55) = 57837
2.N.P, 41,30%11,50 = 474,95
3.N.P. 41,30%11,50 = 47495
Podkrovi 17,0093 - = 158,10
Zastavéné plochy a vysky podlaZi

v, Zastavéna Konstr. -
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.N.P. 528,37 m* 2,70m 1426,60
2 N.P. 474,95 m* 2,70m 128237
3.N.P. 474,95 m? 2,75m 1306,11
Podkrovi 158,10 m? 280m 442,68




»

Souget 1 636,37 m’ 4 457,76
Primeérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 445776/1636,37 =272m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1636,37/4 = 409,09 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
PodlaZi Obestavény prostor
1.N.P. ((41,30%11,50)+(9,75%2,55)+(11,20%2,55))*(2,70) = 1426,61 m°
NP, (41,30*11,50)*(2,70) = 128237 o’
3.N.P. (41,30%11,50)*%(2,75) = 1306,11 m’
ZastieSeni (41,30%11,50%0,8)+(41,30%11,50%3,80)/2 1282,37 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zasti'eSeni)
Podladi Obestavény
prostor
1N.P. 1426,61 m”
2N.P. 1282,37 m’
3.N.P. 1306,11 m’
Zasttesent 1282,37 m’
Obestaveény prostor - celkem: 5297,46 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukee, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni }:;iﬁ(;:zﬁl ([:(;f ]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukee zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stfecha valbova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrehi dvouvrstve vipenné omitky S 100
8. Uprava vn&jich povrchi btizolitoveé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvere dievéné plné a ¢astedné prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah PVC a keramicka dlazba S 100
15. Vytépéni plynovy kotel a kotelna N 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnittn{ plynovod rozvod zemniho plynu ) 100
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21. Ohtev teple vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyriska linka S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24, Vytahy nakladnf vytah S 100
25. Ostatni mfize S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] (Eozs]t Koef. gtljjfa;(?gg

1. Zaklady v€. zemmich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, sifecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 270

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povrcha S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vn&jsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11, Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0.00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni N 4,90 100 1,54 1.5

16. Elektroinsialace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitinf plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohfev teplé vody 2 2,20 100 0,46 1,01

22, Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podild 101,46
Koeficient vybaveni Ky: 1,0146
Vypodet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepoitany podil na 100 %)
Konstrukee, vvbaveni [(O)A)P] (E(;)s}t K [{3/5 ;,)/1:] St. Ziv. %:;11: (3:1:1)12112
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 620 63 150 42,00 2,6040
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 14,78 63 120 52,50 7,7595
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 8,08 63 120 352,50 42420
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,01 63 100 63,00 3,7863
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,66 42 60 70,00 1,8620
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,59 22 40 55,00 0,3245
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7. Uprava vnitfnich povrchi S 7,0 100,00 1,00 7,00 7,00 2 80 2,50 0,1750
8. I’Jprava vngjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,15 22 40 55,00 17325
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,06 2 30 6,67 02041
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,776 63 120 52,50 1,4490
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,75 2 50 4,00 0,1500
13. Okna S 5,90 100,00 1,00 35,90 5,82 12 350 24,00 1,3968
14. Povrchy podlah s 3,30 100,060 1,00 3,30 325 2 30 4,00 0,1300
15. Vytapéni N 490 100,00 1,54 7,55 744 12 50 24,00 1,7856
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,60 580 572 2 50 4,00 0,2288
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 22 50 44,00 0,1320
18. Vnitini vedovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,25 2 50 4,00 0,1300
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 320 3,15 2 60 3,33 0,1049
20. Vnittni plynovod S 0,30 100,00 1,060 030 0,30 12 50 24,00 0,0720
21. Ohfev teplé vody P 2,20 100,00 0,46 1,01 1,00 2 20 10,00 0,1000
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,77 2 20 10,00 0,1770
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 430 4,24 2 30 6,67 0,2828
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 140 1,38 2 30 6,67 0,0920
25, Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 4,34 12 30 40,00 1,7360
Opotiebeni: 30,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 8) [K&/m™]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K, (die ptil. €. 10): % 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): N 0.9361
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0721
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0146 .
Polchovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,1010
Zékladni cena upravena [Ké/m3 ] = 6 587,17

Pin4 cena: 5297,46 m’ * 6 587,17 K¢/m’ = 34 895269,59 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 30,7 % /100) * 0,693
Objekt ¢.p. 611 - zjiSténa cena = 24 182421,83 K¢

Rekapitulace ndkladovych cen:
Objekt &.p. 611

Nakladové ceny - celkem

QOcenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

24 182 421,83 K&

24 182 421,83 K¢

Nemovitosti pro hromadné ubytovéni a stravovani

Mira kapitalizace (dle ptil. ¢. 22): 7,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Néazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K&]
[K&/m*/rok] [K&/mésic]

1.N.P. 316,00 498 - 13 114,- 157 368,-

<



L.N.P. - kanceléfe 80,00 1 080,- 7 200,- 86 400,-

2N.P. 342,00 498,- 14 193,- 170 316,
3.N.P. 340,00 498.- 14 110,- 169 320,-
Vynosy celkem 583 404,-
Ocenéni
Celkové roéni vynosy z pronajimanych prostor: = 583 404,- K¢
Odpodet 5 % z ceny skute&ns zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 496 906,26 K<

- vyméra stavebniho pozemku: 1275,00 m®

- skute&né zastavéna plocha: 505,00 m*

- cena skutedné zastavéné plochy: 196 813,85 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 9 840,69 K¢
Odpocet nékladii procentem ze zapotitaného najemncho:

583 404,00 * 40 % - 233 361,60 K&

Roé¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 340 201,71 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovens vynosovym zpisobem = 4 536 022,80 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zésadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost mé rozvojové moznosti

Zdivodnéni zatfidéni do skupiny C):

Nemovitost se nachézi ve stavebn& pomé&mé stabilizované oblasti. V nejbliz8im okoli se nachazi

objekty obtanské vybavenosti, nizkopodlazni bytové domy, objekty pro lehly primysl.

Cel4 lokalita m& moZnosti dalgich rekonstrukei a modernizaci okoln{ vystavby s moZnosti zvySeni

atraktivnosti celé lokality a jeji pfipadné vynosnosti.

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN = 24 182 421,83 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 4536 022,80 K¢
Rozdil R = 19 646 399,03 K&
Ocenéni dle pfilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 8 465 302,61 K&

Objekt &.p. 611 - zjiSténa cena

I

8 465 302,61 K¢

2. Zpevnéné plochy - asfalt

Jedné se o zpevnénou plochu s povrchem z litého asfaltu. Plocha se nachézi na pozemku €. 897/1, €.
897/5 a &, 897/6.
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ZatFidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek
K4d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211
Nemovita véc je soudast] pozemku
Vyméra:
(14,0%7,0+(6,0%7,0)+(15,0%4,0)+(3,3*32) = 305,60 m’

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl & 17):  [K&/m’] = 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 751,74
Plna cena: 305,60 m* * 751,74 K&/m? = 229 731,74 K¢

Vypoédet opotFebeni linedrni metodou

Stafi (S): 17 rokd

Predpokladana dalsi ivotnost (PDZ): 33 roki
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17/ 50 =34,0 %

Koeficient opotebent: (1- 34,0 % / 100) A 0,660

Nakladovd cena stavby CSy = 151 622,95 K¢

Koeficient pp * 0,385

Cena stavby CS = 58 374,84 K&

Zpevnéné plochy - asfalt - zjiSténa cena = 58 374,84 K¢
3. Zumpa

Jednd se o zumpu z monolitického betonu. Zumpa se nachézi na pozemku &. 897/4.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kéd Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 18,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. & 17):  [K&/m’] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ® 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zakladni cena upravena cena [Ké/m3] = 6 576,23

Plnd cena: 18,00 m® * 6 576,23 K&/m’ = 118 372,14 K¢&

=



Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 52 rokd y

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100 % *52/100=52,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 52,0 % / 100) * 0,480
Nakladova cena stavby CSy = 56 818,63 K¢
Koeficient pp * 0,385

Cena stavby CS

21 875,17 K¢

Zumpa - zjisténa cena

It

21 875,17 K&

4. Zpevnéné plochy - dlazba

Jedna se o zpevnénou plochu s povrchem ze zamkové dlazby Sedé ti. 60 mm. Plochy se nachézi na
pozemku ¢&. 897/1.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni Giprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm
Koéd klasifikace stavebnich dél1 CZ-CC Al
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vyméra:
(10,0%3,0)+22,0%2,0)+(7,7%2,9) = 96,33 m*

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#l. &. 17):  [K&/m?] = 480,-
Polchovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zékladni cena upravena cena [K&/m?) = 1336,42
Pina cena: 96,33 m* * 1 336,42 K&/m? = 128 737,34 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 17 rokd 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokd

Ptedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 ok

Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100% *17/50=34,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 34,0 % / 100) * 0,660
Nakladové cena stavby CSy ' = 84 966,64 K¢
Koeficient pp % 0,385
Cena stavby CS = 32 712,16 K¢
Zpevnéné plochy - dlazba - zjisténa cena = 32 712,16 K¢
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3. Rigol

Jedné se o betonovy rigol z prefabrikovanych #labovek okolo objektu. Rigol se nachdzi na pozemku
¢. 897/1.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 10.5. Rigoly ze Zlabovek TMB, loZe z kameniva
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Délka: 52,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [Ké&/m] = 120,-
Polohovy koeficient K (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): % 1,2160
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zékladni cena upravena cena [K&/m] = 334,11
Plus cena: 52,00 m * 334,11 K&/m = 17 373,72 K&

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Star (8S): 42 rokd

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rokt
Pfedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 42 / 60 = 70,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSy = 5212,12 K&
Koeficient pp » 0,385
Cena stavby CS = 2 006,67 K¢
Rigol - zjisténd cena = 2 006,67 K&

6. Zpevnéné plochv - beton

Jedna se o zpevnénou plochu s povrchem z monolitického betonu. Plocha se nachazi na pozemku ¢.
897/1.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10 cm
Kdd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucésti pozemku

Vymeéra:
14,0%3,4 = 47,60 m*

Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. & 17):  [K&/m?] = 235,-
Polohovy koeficient K (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): % 1,2100

=



Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): - 2,3010

Zakladni cena upravens cena [K&/m?] = 654,29
Plng cena: 47,60 m* * 654,29 K&/m® = 31 144,20 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 12 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki
Predpoklédand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 12/ 50 =24,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 24,0 % / 100) * 0,760
Nikladova cena stavby CSy = 23 669,59 K&
Koeficient pp * 0,385
Cena stavby CS = 9112,79 K¢
Zpevnéné plochy - beton - zji¥tén4 cena = 9 112,79 K&

7. Kanalizace deSt'ova

Jedna se o pifpojku destové kanalizace , kterd se nachazi na pozemku &. 897/1.

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 2.1.4.2 Piipojka kanalizace DN 200 mm

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 85,00 m

Ocenéni

Ziakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 1 555,-
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 4 446,10
PIna cena: 85,00 m * 4 446,10 Ké/m E 377 918,50 K¢&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 52 rokd )

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 28 rokd

Predpoklddand celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 52/ 80 = 65,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350
Nakladova cena stavby CSy = 132 271,48 K¢
Koeficient pp = 0,385
Cena stavby CS = 50 924,52 K¢
Kanalizace deSt’'ova - zjiS§téna cena = 50 924,52 K¢
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8. Kanalizace splaikova

Jedna se o kanalizaci splagkovou, ktera se nachdzi na pozemku &. 897/1.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucésti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenént

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [Ké&/m] = 1555,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2100
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zékladni cena upravena cena [K&/m] = 4 446,10
Pina cena: 20,00 m * 4 446,10 K&/m = 88 922,- K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 52 rokd 5

Predpoklddana dalSi Zivotnost (PDZ): 28 roki

Predpokladana celkova iivotvnost (PCZ): 80 rokd

Opotrebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 52/ 80 =65,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350
Nidkladova cena stavhy CSy = 31 122,70 K¢
Koeficient pp * 0,385
Cena stavby CS = 11 982,24 K¢
Kanalizace splaskova - zjiSténa cena = 11 982,24 K&

9. Oploceni

Jedna se o oploceni s vyplni ze strojového pletiva uchyceného na ocelové sloupky. oploceni se
nachazi na pozemku &. 8§97/1.

Zatiidéni pro potFeby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kéd klasifikace stavebnich deél CZ-CC . 2227
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
68*1,8 = 122,40 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17): [Ké/mz] = 240,-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,2100
Koeficient zmény cen staveb K (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,3820
7ékladni cena upraven cena [K&/m’] = 691,73
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Pln4 cena: 122,40 m* * 691,73 K&/m’ = 84 667,75 K&

Vypodet opotfebeni linedrni metodou

StaF (S): 17 rokd 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokl

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 17 /30=756,7%

Koeficient opottebeni: (1- 56,7 % / 100) 0,433

Nakladova cena stavby CSy = 36 661,14 K&

Koeficient pp * 0,385

Cena stavby CS = 14 114,54 K&

Oploceni - zjiSténa cena = 14 114,54 K¢
10. Plotova vrata

Jedné se o plotové vrata ocelové konstrukee. Vrata se nachézi na pozemku &. 897/1.

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili vE.

sloupkti

K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

Nemovita véc je soudésti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Z#kladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): ® 1,2100

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): 5 2,3820

Zakladni cena upravend cena [K&/ks] = 10 664,21

Pln4 cena: 2,00 ks * 10 664,21 K&/ks = 21 328,42 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Staff (S): 17 rokd ;

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 3 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % *17/30=56,7%

Koeficient opotiebeni: (1- 56,7 % / 100} * 0,433

Néakladova cena stavby CSn = 923521 K¢

Koeficient pp % 0,385

Cena stavby CS = 3 555,56 K¢

Plotova vrata - zji§téna cena
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11. Plotova vratka

Jedna se o plotova vratka ocelové konstrukee , které se nachazi na pozemku ¢€. 897/1.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3. Vratka ocelové plechovd nebo z profili v&.
sloupkil

Kdd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (piil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 4 611,55 Ké&/ks

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 17 rokd

Predpokladana dalif Zivotnost (PDZ): 13 roki
Predpokl4dand celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 17/30 = 56,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 56,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plotova vritka - zjisténa cena

12. Parcela & 897/3

E |

1 600,-
1,2100
2,3820

I

4 611,55
4 611,55 K&

0,433

1 996,80 K&
0,385

il

768,77 K¢

I

768,77 K&

Jedn4 se o pozemek, ktery je vedeny v listu vlastnictvi v druhu jako zastavénd plocha a nadvoti. Na

pozemku se nachézi stavba objektu ¢.p. 611.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 0,401

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku & P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
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4. Chrénénd tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal8ich vliva i 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+3>P;=1,000

i=1]

Celkovy index I =17 * I * Iy = 0,960 * 1,000 * 0,401 = 0,385

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

T Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [Ké&/m?] Index Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastav&nd plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 020,- 0,385 392,70
: Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ SNazey Silo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 897/3 505 392,70 198 313,50
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 505 198 313,50
Parcela ¢ 897/3 - zjisténa cena = 198 313,50 K¢

13. Parcela ¢. 897/1

Jedn4 se o pozemek, ktery je vedeny v listu vlastnictvi v druhu jako ostatni plocha - ostatni
komunikace.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak : P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejn€ho
prostranstvi a drah
1 Mistni komunikace(l. az III. tiidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a ptistavaci drahy letist' v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost izemi

IT V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy
I  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00

G



P4, Vlivy ostatni neuvedené

11 Bez dalgich vlivli 0,00
P5. Komeréni vyuZziti
I Bez mo¥nosti komeréniho vyuZitf 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps* (1+) P)=0225

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /m’] Koeficienty [K&/m?]

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné nepiist.,
komeréni

§ 4 odst. 3 a 4, komeréni 1 020,- 0,225 1,000 229,50
Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. ce:zna Cena
gislo [m] [Ké/m’] [K¢]
§ 4 odst. 3 a 4, ostatni plocha - 897/1 2134 229,50 489 753,-
komeréni ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2134 489 753,

i

Parcela & 897/1 - zjisténa cena 489 753,- K¢

14, Parcela & 897/4

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v listu vlastnictvi v druhu jako zastavéna plocha a nadvofi.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,960

Index polohy pozemku I» = 0,401

Vypotet indexu cenového porovndni
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Py

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svaitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vietnd - ostatni orientace

3. Ztitené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna (izemf a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedend: Bez dalgich vlivd I 0,00

6
Index omezujicich vlivd Io=1+2,P;=1,000

i=1

-20-



Celkovy index I = It * Io * I, = 0,960 * 1,000 * 0,401 = 0,385

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidénd Z[% oot Index  Koef [Ef{ré ]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvofi
§ 4 odst. 1 1020,- 0,385 392,70
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
i3p Rdzey dslo Tl [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 897/4 102 392,70 40 055,40
nadvofii
Stavebni pozemek - celkem 102 40 055,40

Parcela ¢. 897/4 - zjisténa cena 40 055,40 K¢

15. Parcela & 897/5

Jedné se o pozemek, ktery je vedeny v listu vlastnictvi v druhu jako ostatni plocha - jiné plocha.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = ¢,960

Index polohy pozemku Ip = 0,401

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich viivii pozemku

Nazev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztfzené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrinéné tzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Mald vyméra pozemku 1 -0,15

6
Index omezujicich viiva Ip=1+) P;=0,850

i=1

Celkovy index I = It * 1o * Ip = 0,960 * 0,850 * 0,401 = 0,327
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocendny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvezené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w 1% 7&Kl cena Upr. cena
ZatFidéni [Kéﬂml] Tndex Koef. (K& /mgj

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi

§ 4 odst. 1 1 020.- 0,327 333,54

T N Parcelni ~ Vymera Jedn. cena Cena

P Eislo [m’] [K&/m*] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 897/5 32 333,54 10 673,28

P

Stavebni pozemek - celkem 32 10 673,28
Parcela & 897/5 - zjiSténa cena = 10 673,28 K&

16. Parcela &. 897/6

Jedn4 se o pozemek, ktery je v listu vlastnictvi vedeny v druhu jako ostatni plocha - jina plocha.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Tndex polohy pozemku Ip = 0,401

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivl pozemku

Nazev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svaitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizend zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 1 0,00

4. Chrén&nd izemi a ochrann pasma: Mimo chranéneé uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivéni pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Mala vyméra pozemku 1 -0,15

6
Index omezujicich viivi Io=1+Y P;=0850

i=1

Celkovy index I=Ir *Io *Ip= 0,960 * 0,850 * 0,401 = 6,327

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoit ocendny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Piehled pouZitych jednotkovyeh cen stavebnich pozemk

T Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& fﬁlz] Index Koef. (K& fo 1
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvoFi
§ 4 odst. 1 1020.- 0,327 333,54
T NEizey Parcelni ~ Vyméra Jedn. cena Cena
P ¢islo Im’] [K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 897/6 32 333,54 10 673,28
Stavebni pozemek - celkem 32 10 673,28
Parcela & 897/6 - zji¥téna cena = 10 673,28 K¢&

17. Parcela ¢. 897/2

Tedné se o pozemek, ktery je vedeny v listu vlastnictvi v druhu jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku se nachazi stavba objektu &.p. 612.

Ocenéni
Tndex trhu s nemovitostmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,401

Vypoéet indexu cenoveho porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku £ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
v&etnd - ostatni orientace

3. 7tivené zdkladové podminky: NeztiZené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi 2 I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivéni pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivii I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+>P;=1000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip.= 0,960 * 1,000 * 0,401 = 0,385

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocendny dle § 4 odst. 1 a pezemKy od této ceny
odvozené
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Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemi

-4 -

T Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni IKe : Index  Koef. [1125 /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebnf pozemek - zastavéna plocha a nadvofi
§ 4 odst. 1 1020- 0,385 392,70
Typ Nézev Parcelni  Vymer Jedn. cena Cena
&islo [K&/m’] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 897/6 392,70 237 190,80
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 604 237 190,80
Parcela & 897/2 - zjiSténa cena = 237 190,80 K¢
18. Okrasné dieviny
Jedna se o okrasné dfeviny, které se nachézi na pozemku &. 597 L.
Okrasné rostliny: p¥iloha ¢&. 39.
Nazev Staii Podet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ TUpravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K& / jedn.] [K¢]
lipa obecna 32 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy III 25 160,- 25 160,- 25 160,-
borovice blatka 32 roka 2,00 ks
Jehli¢naté stromy 1I 18 610,- 18 610,- 37 220,-
smrk sivy 27 rokl 2,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610,- 18 610,- 37 220,-
zerav obrovsky 22 roku 12,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- 15 840,- 190 080,-
smrk Cerny 22 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610,- 18 610,- 18 610,-
jefab muk 42 roka 1,00 ks
Listnaté stromy HI 40 160,- 40 160,- 40 160,-
smrk Cerny 17 rokd 8,00 ks
Jehliénaté stromy II 9110,- 9110,- 72 880,-
jedle obrovska 22 roki 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840.- 15 840,- 15 840,-
javor klen 42 okt 2,00 ks
Listnaté stromy 11 35 280,- 35 280, - 70 560,-
Soudet: 507 730,-
Koeficient stanovi§té Kz (dle pfil. &. 39): % 0,756
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,210
Celkem - okrasné rostliny = 460 764,98 K&
Okrasné difeviny - zjisténa cena = 460 764,98 K¢




C. REKAPITULACE

1. Objekt &.p. 611 8 465 302,60 K<
2. Zpevnéné plochy - asfalt 58 374,80 K&
3. Zumpa 21 875,20 K&
4. Zpevnéné plochy - dlazba 32 712,20 K&
5. Rigol 2 006,70 K&
6. Zpevnéné plochy - beton 9 112,80 K&
7. Kanalizace de$tova 50 924,50 K&
8. Kanalizace splaskova 11 982,20 K¢
9. Oploceni 14 114,50 K&
10. Plotova vrata 3 555,60 K¢
11. Plotova vratka 768,80 K&
12. Parcela &. 897/3 198 313,50 K&
13. Parcela ¢. 897/1 489 753,- K&
14, Parcela &. 897/4 40 055,40 K¢
15. Parcela €. 897/5 10 673,30 K&
16. Parcela &. 897/6 10 673,30 K¢
17. Parcela &. 897/2 237 190,80 K&
18. Okrasné dfeviny 460 765,- K&
Vysledna cena - celkem: 10 118 154.20 K&
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 56: 10 118 150.- K¢
slovy: Desetmilioniijednostoosmnécttisicjednostopadess Kz

Obvykla cena :

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona ( Zékon & 151 1997 Sb. ) rozumi cena, ktera by byla
dosa¥ena pii prodejich stejného poptipadé obdobnsho masedos nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku » . ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsek do jeji wvee se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajicthe net ictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji na piikl : prodéavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry s rozuméji zejmeéna vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim & kupuyscs. . 143tm{ oblibou se rozumi zv1astni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbd vyplyvaiici z oscbatho vziahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pro stanoveni obvvklé ceny bylo pouZito porovnavac metodv. Pro porovnani byly vybrany
nemovitosti, které se nejvice podobaji ocefiované nem ] i s nimi nejvice shodnych nebo
podobnych charakteristickych onakt. V tomto konkrsmim piipadé byly porovnavany zejmeéna
nasledujici ukazatele : typ nemovitosti, technicky stav. komswukee objektu, umisténi v lokalité,
dopravni dostupnost . napojeni na inzenyrské sité a pod.
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Informace o porovndvanych nemovitostech byly znalcem ziskiny jednak z vlastni databaze
uskutecnénych prodejli a rovnéz bylo vyuZito informaci z databézi realitnich agentur pésobicich v
regionu.

Pro porovnani byly vybréany nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v obdobi
poslednich Sesti mésict.

Kladné stranky nemovitosti :

+ dobra dopravni dostupnost

+ dobré dostupnost centra obce
+ objekt po celkové rekonstrukei

Zaporné stranky nemovitosti :

- nezatepleny objekt

- lokalita s vyskytem méné pfizplisobivé skupiny obyvatel

- blizkost Zelezniéni trati

- objekt slouZi jako objekt se zvlastnim rezimem poskytovanych sluZeb pro charitativni aéely

Pfi podrobné analyze realitniho trhu , sledovanim odborné literatury bylo znalcem zjisténo, Ze se
obecné jedna o segment trhu se kterym se obchoduje na tomto trhu. Je tedy moZno sestavit mnoZinu
piiblizn€ srovnatelnych nemovitosti se stejnymi nebo podobnymi charakteristickymi znaky.

Objekt & 1 - jednd sec o objekt, ktery slouZi jako diim s ndjemnimi byty nebo objekt pro
komertni vyuZiti s potiebnym zazemim, ktery se nachézi v Ostravé - Piivoze. Objekt je
podsklepeny a méd dv& nadzemnf podlazi s plidnim prostorem. V domé se nachaz{ celkem 11
bytovych jednotek o velikosti 1 + 1 (jeden byt ), 2+ 1 (osm byt ) a 3 + 1 ( dva byty ). Objekt je
po Castetné rekonstrukei v pomérné velmi dobrém technickém stavu. Nové dlazby, omitky,
plastova okna, vnitini dvefe, elektroinstalace. GardZe ve dvofe. MoZnost parkovani na vlastnim
pozemku. Zastavéné plocha ¢inf 541 m’. Zdroj ceny : Nabidka RK

+ vEtsi objekt

+ moznost komeréniho vyuZiti

+ prondjem bytl za trzni ceny

- mensi podlahova plocha

Cena : 16 900 000 ,- K&
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Objekt & 2 - jedna se o atypicky objekt zdéné konstrukce v Ostravé - Marinskych Horéch.
Objekt je Castedné podsklepeny a ma dv& nadzemni podlazi a podkrovi. V objektu se nachazi
bytové jednotky a komeréni prostory. MoZnost dalich Gprav vnitfnich prostor. Objekt je po celkové
rekonstrukei ve velmi dobrém technickém stravu. Nové podlahy, socidlni zézemi, plastova okna,
vnitfni dvete, elektroinstalace. Balkon pres celou délku domu Vytapéni je tGstiedni s plynovym
kotlem. Zastav&né plocha &ini cca 220 m?. U%itnd plocha 840 m?, Zdroj ceny : Nabidka RK

+ vEtsi objekt

+ vyhodné;jsi poloha nemovitosti

+ komeréni prostory v objektu

+ prondjem bytl za trzni ceny

- mendi podlahovd plocha

Cena : 11 990 000,- K&
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Objekt & 3 -  jedna se o objekt zdéné konstrukce ve Slezské Ostrav€. Objekt je ¢istecné
podsklepeny a ma tfi nadzemni podlazi, podkrovi a sklonitou stfechu. V objektu se nachézi celkem
Sest bytovych jednotek o velikosti 2 + 1. Objekt je po rekonstrukci v dobrém technickém stavu.
Okna jsou dfevéna. Vytapéni zajisfuje tepelné ferpadlo v¢. ohfevu vody. Podlahy s povrchem z
keramické dlazby a krytinou z PVC. Uitn4 plocha &ini cca 461 m”. Zdroj ceny : Nabidka RK

+ vyhodn&jsf poloha nemovitosti

+ zateplend fasida objektu

+ prondjem byt za trZzni ceny

- menéi podlahové plocha

Cena : 6 000 000 ,- K&

Po provedeném porovnani a s piihlédnutim ke kladnym a zapornym strdnkdm nemovitosti a s
ohledem na viechny zjisténé a dostupné informace, zohlednéni typu objektu a jeho vyuZitelnosti, po
vyhodnoceni celkové soudasné situace na realitnim trhu a jeho dal$imu pfedpokladanému vyvoji

stanovuji obvyklou cenu nemovitosti objektu &.p. 611 v€. pozemki a piistuSenstvi na €astku v
celkové vysi:

11 000 000 ,- K&

slovy : jedenactmilioni K¢
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Rekapitulace obvyklé ceny :

1.1. Objekt &.p. 611 8 587 000 ,- K&

1.2, Zpevnéné plochy - asfalt | 102 000 ,- K&

1.3. Zumpa 38 000 ,- K¢

1.4.  Zpevnéné plochy - zimkovi dlazba 57 000 ,- K¢

1.5. Rigol 4 000 ,- K¢

1.6. Zpevnéné plochy - moneoliticky beton s 16 000 ,- K& .

1.7. Kanalizace de§t'ova veviastnictvitfetiosoby 90900 K&

1.8. Kanalizace splaskova ve viastnictvi tfeti osoby _2:-1,-*0'00"5"'”KV"MH-'

1.9. Oploceni 27 000 - K¢

1.10. Plotova vrata 7 000 ,- K&

1.11. Plotova vratka 1000 ,- K&

1.12. Parcela &, 897/3 245 000 ,- K¢

1.13. Parcela &. 897/1 755 000 ,- K¢

1.14. Parcela &, 897/4 78 000 ,- K¢&

1.15. Parcela &. 897/5 25000 - K&

1.16. Parcela &. 897/6 25000 ,- K&

1.17. Parcela &, 897/2 462 000 ,- K¢

1.18. Okrasné dfeviny 460 000 ,- K¢

Celkem obvykl4 cena 11 000 000 ,- K&
In & KET 0y —
W0 &1

Zduvodnéni obvyklé ceny :

Znalcem bylo zji§t€no, Ze se jednd vesmés o objekty a nemovitosti, které jsou predmétem
obchodovani na realitnim trhu.

Obvykla cena byla stanovena porovmanim |, kdy byly zjisfovany ceny z realitniho trhu a
obchodnich nabidek realizovanych v obdobi poslednich Sesti mésict.

Vysledné cena nemovitosti byla stanoiena s ohledem na umisténi v lokalité, technicky stav,
dopravni dostupnost, vyuzitelnost objektu a pod.

Pfi ocenéni znalec vychézel ze zakladniho pfedpokladu , Ze vSechny zjisténé a poskytnuté tdaje
jsou Gplné a spravné.
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e Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.9.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze

den 18. 4. 1996, &j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. &. 1256/37/18 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd u&tuji dokladem &. 1256/37/18.
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