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Adresovano:
Magistrat mésta Ostravy
Odbor majetkovy

ProkeSovo nam. 1803/8

729 30 Ostrava

Nabidka na odkoupeni pozemkii na zakladé usneseni

Zastupitelstva mésta Ostravy ¢. 2284/2M1418/35

Zajemce ~ pfedkladatel Nabidky:

Laserové lécebné centrum s.r.o.
ul. Velka 17

70200 Moravska Ostrava

ICO 25846426

DIC CZ25846426

zastoupena jednatelem |
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Obsah Nabidky:

1. Budouci zplsob vyuZiti pozemk( — téel
Prezentace konceptu Projektu Viz Pfiloha ¢.2

Situace

Padorysy 2pp. - 6np.

Pohledy z ul. Velké, ul. Pivovarské, ul. Dlouhé
Celkovy pohled/nadhled

Doprava ~ feSeni parkovani a dopravni obsluhy
Etapizace Projektu a Realizace stavby
Nabidkova cena
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Finanéni zdroje v¢. vécného a finanéniho zajisténi archeologického prazkumu

Viz samostatna Pfiloha ¢.1

6. ProhlaSeni o akceptaci podminek statutdrniho mésta Ostravy uvedenych v usneseni
Zastupitelstva €. 2284/7M1418/35

7. Uvedeni staveb pfipadné potiebnych pro realizaci na &sti p.£.159/1 dle

geodetického zaméfeni ozn. jako 159/3
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1. Budouci zptsob vyuziti pozemka — Géel

Projektovym zamérem Zajemce je realizace polyfunkéni budovy tzv. Malé Lauby obsahujici
tyto funkéni éasti:

z 30% - Kliniku estetické mediciny LLC

Zajemce je viastnikem a provozovatelem kliniky LLC v bezprostfednim sousedstvi
v domé na adrese ul. Velkd 17. Pravé ovéieny uspésny provoz Kliniky na tomto misté

je jednim z rozhodujicich aspekt(i pro vznik tohoto projektového Zaméru a predlozeni
této Nabidky.

Pozn.: KLINIKA LLC jiZ je Zajemce provozovatelem a vlastnikem, je prvni nestatni zdravotnické zatizeni na
severni Morave, zabyvajici se IéEbou spojenou s vyuZivanim laserové technologie. V Ostravé plsobi od
roku 1995, od roku 2000 ma pobocku také v Olomouci, od Unora roku 2005 v Opavé a v roce 2006
vznikla prvni zahraniéni pobocka v Polsku - Cieszyn. Mezi ostatnimi obdobnymi centry ma KLINIKA LLC
naprostou prioritu jednak ve vybaveni laserovymi pfistroji a také komplexnosti sluZeb, které napomahaji
klientdm udrZet si jejich zdravi a krasu. Cely tym léka¥t KLINIKY LLC je na vysoké odborné urovni. Lékafi
se Ucastni mnoha v&deckych konferenciv CR i v zahraniéi. Jako prvni na severni Moravé obdrZela pravé
KLINIKA LLC akreditaci CLS pro laserovou chirurgii a zdrovefi je driitelem oznateni "Centre of excelence"
od americké organizace pro vyuZivani laserti v medicing. KLINIKA LLC na adrese ul. Velkd 17 zamé&stnava
nékolik desitek Iékaft a daldich pracovnika.

z 20% - Bydleni
z 15% - Ubytovaci zafizeni - hotel
2 12% - Sluzby (také pro vefejnost) — restaurace, wellness centrum

z 23% - Parkovaci suterén 1-2pp.

Zamérem je vytvoreni vicefunkéniho komplexu, ktery poskytne nejen $pickovou klinickou a
ambulantni péci v daném oboru lé¢by, ale bude poskytovat i celou $kalu doplitkovych
sluZeb — pooperacni pééi, kratkodobé ubytovani navitév, dlouhodobé ubytovani
lékai'ského personalu, a restauraéni a relaxaéni provozy oteviené téz verejnosti jako Ziva
soucast méstského parteru.

Projekt umoini dalsi rozvoj sluzeb v tomto vysoce odborném segmentu, s dosahem nejen
lokalnim/méstskym, ale mnohem $ir&im. Cilem spolecnosti je se trvale rozvijet ve
stfedoevropském méfitku jako $pickové medicinské centrum, poskytujici svym klientiim

v pfipadé centraly Malé Lauby navic i pfidanou hodnotu mista, nachazejiciho se v tradi¢nim
centru mésta Ostravy.

Funkce je zcela v souladu s Uzemnim planem a obohacuje lokalitu s previadajici bytovou
funkci o potfebny segment sluieb. Vicefunkéni charakter objektu zachovava drobné
méfitko mista — funkéni pestrost. Zaimérem zajemce je realizovat dostavbu bloku jako

celek, tj. v jednotném, harmonickém architektonickém konceptu a v jednom ¢ase
vystavby.
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Podrobnéji:

a) rozsah fedeného Uzemi; zastavéné / nezastavéné tGzemi

V soucasné dobg je uzemi vyusito 5 &8 < vyi ; 4 \&pe
plochy je s Zivinym povrchem,

Pivovarské.

b) dosavadni vyuZiti a zastavénost dzemi

Jednd se o lokality zastavénou v souladu s Uzemnim pldnem blokoy
prevaziné bytovymi domy s komerénim parterem a budovami sloy
SirSiho Uzem - obchody, sluzby, administrativa, Urady,
ubytovéni, zd ravotnictvi aj.

ou vicepodlani zastavbou
Zicimi k zajisten] potfeb obyvate|
kulturni a vzdélavaci zafizeni, stravovani,

¢) Jddaje 0 ochrang Uzemi podie jinych pravnich

piedpisi (pamatkovs rézervace, pamatkovs 26na, zvlaéte
chranéné tzemi, zéplavové uzemi, apod.)
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zastavby prevladajici funkce, musi ji vhodng doplriovat, nikoli ji narufovat nebo negativné ovliviiovat svym
provozem.

Pfedklddany navrh Polyfunkéni budovy ,Malé Lauby” je v souladu s platnym Gzemnim pldnem,

podle Zakladnich regulaé¢nich podminek, Moravskd Ostrava - centraini oblast, Proluka , Nové Lauby"
k. 4. Moravskd Ostrava:

Hlavni vyugiti:
bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouZici k zajistani potfeb obyvatel Siriiho uzemi

(napf. obchody, sluzby, administrativa, urady, soudy, kulturni, vzdeélavaci, sportovni, spolecenska a
cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologicka zatizeni, zdravotni a socialni zarizeni -

ordinace, domovy diichodcti, charitativni zafizeni) samostatné nebo integrované do dom s
bydlenim.

2. Prezentace konceptu Projektu
- Situace
- Pddorysy 2pp. - 6np.
- Pohledy z ul. Velké, ul. Pivovarské, ul. Diouhé
- Celkovy pohled/nadhled
- Axonometrie

- Priivodni zprava / ZdGvodnéni navrhu pro zadméry mésty v lokalité

Koncept:

Navrh pfesné dodriuje Regulaci Utvaru hlavniho architekta z ledna 2018. Osazeni stavby je v
logickych uli¢nich &arach ul. Velka a Pivovarskd, nové vznikajici ul. Dlouh4 také vychazi

z phvodni stopy stéle mj. zachycené v Katastru nemovitosti.

Vyskové jsou Regulaci dany uli¢ni Fimsy —tedy vyska objektd v uli¢ni ¢are — které navazuji na
sousedni objekty dostavovaného bloku.

Stf'edni krajina je tvoFena ustoupenym podlazim, stfechy jsou ploché, &ast z nich ma formu
terasy.

Stavba je tvofena dvéma &astmi a tak se prizpasobuje tvaru pozemku a méf¥itku mista:

a. Hlavni budova se dvéma naroZimi, podél nové ulice Dlouh3, je analogickym typem ke
stavajici budové ve stavajici ul. Dlouha (tato budova takeé tvofi obé narozi jak do ul.
Velk3, tak do ul.28.Fijna). Tato budova obsahuje vétiinu funkci véetne hlavni tj.
Kliniky a reprezentuje — symbolizuje jeji medicinskou funkci. Narozi
Dlouhé/Pivovarsks je idedInim mistem vstupu pro navstévniky Kliniky a pfidruzeného
hotelu, vyuZiva ul. Pivovarskou pro predjezd TAXI a kratkodobé stani. Narozi
Diouhd/Velka je mistem vstupu do restaurace, ktera posiluje potencial ul. Velké jako
Zivé obchodni tfidy vedouci na namésti TGM.

b. Mensibudova je klasickym Fadovym bytovym domem v ul. Pivovarsks aje

orientovana do parku Cernd louka. Do parteru tohoto domu je umistén vjezd do
spoletného parkovaciho suterény 1pp + 2pp..

-5-
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Dostavba je navriena analogicky k tradiéni modernistické architekture Ostravy — ¢lenéni
hlavni hmoty podokennimi horizont4lnimi pasy, pravidelny rastr oken, vyg&i prosklenny
komer¢ni parter je zdkladem pro hlavni prvek — pridbéiny prasvitny pas tvoreny
predsazenou fasadou ze sklenénych tvarnic. Prave ten je symbolem funkcionalistické
architektury Ostravy i medicinské funkce.

Materialy jsou tradi¢ni — stérkova omitka, kamenny obklad a sklenéné priisvitné tvarnice
doplnéné dfevénymia hlinikovymi okny.

’

. Doprava

Koncept:

Hlavni obsluZni komunikace je ul. Pivovarsk4, kterd bude i do budoucna zakladni
pfijezdovd, nastupni a zasobovaci trasou pro uzemi jizné od ndmésti TGM. Z ul.
Pivovarska je vjezd do podzemniho parkovaciho a zasobovaciho suterénu (1-2pp. 60

parkovacich stani), pfedjezd pfed hlavni vstup do budovy Kliniky a do menéi budovy
Bytovy dim.

Ul. Dlouhd bude stejné jako ul. Velka mit podobu pési z6ny s omezenym pfistupem pro
zasobovani. V ul. Velkd je umistén vstup do komeréniho parteru / &ast restaurace a déle
vedlejsi vstup pro personal.

Etapizace Projektu a Realizace stavby

Koncept:

Vyznamnymi initely pro Etapizaci projektu jsou

a. Potreba provedeni zdkladniho archeologického vyzkumu NPU Narodnim pamatkovym
Ustavem, analogicky s jiz provedenym vyzkumem na sousednim pozemku projektu
Noveé Lauby, a zpracovani vysledkd do Projektu.

b. Koordinace projektové pfipravy a realizace se sousednim projektem Nové Lauby
idedIné tak, aby doba vystavby obou staveb byla v souctu nejkratsi mo?na a zatizeni
okoli minimalni.

Pfedmétny Projekt Malé Lauby je realizaéné samostatnym a nevyZaduje Z3dnou

podmiriujici investici, s vyjimkou lokalni Prelozky trasovani NN.

Pfedpokladana Etapizace:

I Archeologicky vyzkum (zajistuje NPU) odhad 6-8 mésich
In. Zajisténi stavebniho povoleni odhad 18 mésici] od pocatku pfipravy
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1. Zajisténi Dokumentace pro realizaci stavby a Vybér zhotovitele odhad 8 mésic
od Etapy II.

V. Realizace stavby v jedné stavebni Etapé odhad 30 mésic
Stavba je navriena jako jediny celek na spole¢né spodni stavbé 1 32 pp., ktery lze
pfipadné v nadzemni &asti 2np.-6np. rozdélit na dve Etapy a) hlavni objekt Kliniky
b) Bytovy diéim. Nicméné toto rozdéieni nepfedpokiadame, protoZe by zvysilo
celkové pofizovaci naklady a ¢asteéné omezilo provoz dfive realizované Etapy.

5. Nabidkova cena

Prohladujeme, 3e za predmétné pozemky nabizené v zaméry mésta k prodeji nabizime

14.000.000,-K¢. (slovy &trnact miliond Korun ceskych)

6. Finanéni zdroje v¢. vécného a finanéniho zajisténi archeologického pruzkumu

Viz samostatna Ptiloha ¢.1

7. Prohlasenio akceptaci podminek statutarniho mésta Ostravy uvedenych v usneseni

Prohlasuji, e akceptuji podminky statutdrniho mésta Ostravy uvedenych v usnesenj
Zastupitelstva &, 2284/7M1418/35.

8. Uvedeni staveb pfipadné potiebnych pro realizaci na ¢asti p.¢.159/1 dle geodetického
zaméreni ozn. jako 159/3

Z dostupnych podklady vyplyva, Ze pro realizaci stavby bude potieba pfeloZit / vymistit
podzemni trasovani siti (NN, pfipadné dalsich) nachazejicich se na viastnim stavebnim
pozemku. PfeloZeny budou na sousedni pozemky komunikaci, véetné zminéného
pozemku dle geodetického zameéreni ozn. jako 159/3.

V Ostravé dne 26.7.2018 jménem zdjemce Laserové l1é€ebné centrum S.r.o.

Jednatel
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S . - e 2 % pomér funkci v
FUNKCNI ZONA FUNKCE PODROBNE CISTA UZITNI PLOCHA {m?) rémci objektu
Wellnes 201
Restaurace 221
Wellnes Kuchyni + sklady 164 766 10%
Komerce 100
Wellnes zazemi 80
Kancelsfe + zasedaci mistnost 252
Zazemi klinika - lékafi a sestry 75
Zazemi ambulance
Z3zemi klinika
Klinika 1301 17%
Pokoje del3i pobyt
Sesterna
Recepce, spoleéné prostory 310
Ostatni KomunikaZnijadra 593 1884 25%
Chodby 280
Ostatni zazemi mimo uvedené 701
Pokoje hotelové 455
Hotel Hotel zdzemi 185 821 11%
Hotel chodba 181
Byty Byty 948 13%
Garaie Garaze 1926 (61 park. stani) (beze zmeny) 21%
Terasy Terasy - stfedni 249
Celkem ¢&ist3
podlaini plocha 7646
(bez teras) 96,15%

Poznamka: Celkovou podlazni plochu je nutno redukovat o min, 10% pro potfeby strojovny TZB.

HPP Klinika, Hotel 4682
Spoleény suterén, Garaze 2835
Bytovy dim 1418
Objem Klinika, Hotel 16273
Spoleény suterén, Garaze 7939
Bytovy dim 4257




Interni

Prohlaseni k financovani investiéniho zaméru spoleénosti Laserové 1ééebné centrum s.r.o.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, PSC 150
57, IC 00001350, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B:
XXXVI, vloZka 46, zastoupena opravnénymi nize podepsanymi osobami (dale jen .Banka“)
prohlasuje, ze je ji znamo, Ze spoletnost Laserové lééebné centrum s.r.o. IC 25846426, se
sidlem Velka 3051/17, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava (dale jen ,Klient*) planuje realizovat
projekt oznaceny ,,POLYFUNKCNI DUM - DOSTAVBA BLOKU, OSTRAVA ul. Velka - Klinika
estetické mediciny, Ubytovani (hotelového typu), Bydleni (dale jen ,Projekt").

Banka dale prohlasuje:

- Ze se s Projektem seznamila a podrobila ho uvérové analyze;
- Ze se seznamila s finanéni situaci Klienta;

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti Banka konstatuje, Ze je pfipravena vstoupit do jednant
s Klientem ve véci financovani Projektu. Uvazované financovani (mozny uvérovy limit po provedeni
tivérove analyzy Klienta a projektu) ma nasledujici pfedpokladané parametry:

Druh a vySe aveéru: icelovy uvér na financovéni vydaji na realizaci projektu ve vysi
maximalné 145 mil. K¢

Ugel Gvéru: vystavba polyfunkéniho domu a bytového domu véetné podzemnich
parkovacich stanf

Splatnost tvéru: 31. 12. 2035

Cerpani Gvéru: ucelové dle pfedlozenych dariovych dokladd v souladu s Géelem dvéru

Splaceni Gvéru: pravidelny linedrni plan splaceni

Poskytnuti jakéhokoliv financovani véak vzdy podiéha:
»  schvaleni pfisluSnymi organy Banky;
» doloZeni finalniho rozpoctu projektu
«  kladnému posouzeni konkrétniho pfipadu Bankou;
» uzavieni Gvérové a souvisejici smluvni dokumentace mezi Bankou a Klientem;
+ spInéni véech smluvnich podminek ze strany Klienta.

Toto prohlaseni se vydava pouze pro Uéely predlozeni nabidky Klienta na koupi pozemku parc. &.
155, pozemkil parc. ¢. 156 a ¢asti pozemku parc. ¢. 159/1 0 vyméie 1 087m2 vietnd véech soudasti
a prisluSenstvi v8e v k.. Moravska Ostrava, obec Ostrava ve vlastnictvi statutarniho mésta
Ostravy, nesvéiené méstskému obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

m, reditel pobocky firemniho bankovnictvi Ostrava

ova, firemni bankér
Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

V Ostrava den 17.7.2018

Clen skubinv KBC



