


Vstupni informace analyzy

 Typ nemovitosti

. . . MAXIMALNI PODOBNOST
 Charakteristika nemovitosti S PROJEKTEM NOVE

’ LAUBY

e Lokalita



Vypocet cen bytu u developerskych projektu

U projektu s poétem do 10 bytu:

VYCHODISKO:
CENY NABIZENYCH BYTU

U projektu s poétem nad 10 bytu:

’ « CIM 1 VELIKOSTBYTU = TiM
JCENA ZA M2

° e ALE NEPLATI 100%



Vypocet cen bytu u developerskych projektu

e Ceny developerskych projektl jsou nabidkové ceny z internetu, jde o dosud neprodané
byty - tyto ceny se mohou liSit od cen skutec¢né prodanych bytu.

« Ceny developerskych bytli rostou v CR pomaleji nez ceny véech bytti dohromady, z
dostupnych dat nebylo mozno dohledat, ¢im je to ovlivnhéno, zda nepusobi napf. velky
vliv vyvoje cen v Praze a Stiednich Cechach na hodnoty za celou CR, proto s timto
trendem neni dale v propoctech budoucich cen pocitano.

« Ceny v$ech bytti v Ostravé rostou za poslednich 5 let nadpriimérné viiéi praméru CR
(slide 7).




Vypocet predpokladané hodnoty bytu v r. 2024

« 2 zdroje statistickych dat:

Statistika skutecnych cen za m? v daném mésté k 2Q daného roku vychazi z Deloitte Real Index - data o

skuteénych cenach bytl z uskute¢nénych prodeiju, které byly zapsany v katastru nemovitosti v podobé

kupnich smluv

= zdroj: https://lwww2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html; vliastni
zpracovani

Statistika nabizenych cen za byt v daném okrese k prosinci daného roku vychéazi vzdy z aktualnich cen

prezentovanych nemovitosti na realitnich portalech www.realitycechy.cz a www.realitymorava.cz;

= zdroj: https://www.realitycechy.cz/statistiky?okres=20123807&switch=&sort=cena; vlastni zpracovani

Statistiky Deloitte i realitycechy.cz pracuji se vSemi byty — nerozliSuji, zda jde o byty v panelovych,
cihlovych bytech, rekonstruované ¢i novou vystavbu. Jedna se o prumér za byty vsech velikosti.



https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
https://www.realitycechy.cz/statistiky?okres=20123807&switch=&sort=cena
https://www.realitycechy.cz/statistiky?okres=20123807&switch=&sort=cena
https://www.realitycechy.cz/statistiky?okres=20123807&switch=&sort=cena

Vypocet predpokladane hodnoty developerskych bytu VI 2024 \'; Ostrave

1. krok:

= Volba hodnot za Ostravu ze statistik Deloitte (hodnoty za 2Q 2016 a 2Q 2020); ceny prodanych bytu.

= Volba hodnot za Ostravu ze statistik realitycechy.cz (hodnoty za 12/2016 a 12/2020); ceny nabizenych bytu.
2. krok:

= Vypocet vyvoje ceny bytll za Ostravu v kategorii prodané byty a zvlast’ v kategorii nabizené byty.
3. krok:

= Vypocet trendu pro developerské projekty v Ostravé pro rok 2024 :

nw w s

* Pro odhad spodni hranice predpokladané ceny bytl v developerskych projektech v roce 2024 byla nejnizsi
nabizena cena za m2 z developerskych projektli vynasobena nizSim procentem ze dvou trendu nardstu v
letech 2016-2020 (slide 7).

* Pro odhad horni hranice predpokladané ceny byt v developerskych projektech v roce 2024 byla nejvyssi
nabizena cena za m2 z developerskych projektli vynasobena vyssSim procentem ze dvou trendu nartstu v
letech 2016-2020 (slide 7).



Vyvoj cen bytu

Rozdil cen za m2 u vSech prodanych bytu mezi roky 2020 a
2016 ve meéstech, CR (Deloitte, vlastni zpracovani)

Liberec 174%

Ostrava 161%

Plzen 151%

149%

Brno

149%

Olomouc 143%

100% 120% 140% 160% 180% 200%

Rozdil cen vSech nabizenych bytu mezi roky 2020 a
2016 v okresech, CR (realitycechy.cz, vlastni zpracovani)

Liberec 218%

198%

Ostrava-mésto

Olomouc 182%

167%

Plzen-mésto 145%

Brno-mésto 119%

220% 100% 120% 140% 160% 180% 200% 220%
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Ostrava

Nova Karolina Rezidence Rezidence Presslova Rezidence Anna



https://www.rezidence-novakarolina2.cz/byty
https://www.rezidence-preslova.cz/
https://www.rezidence-anna.cz/

Ostrava - odhad cen developerskych bytu

Odhad predpokladané ceny bytu v developerskych projektech je pri
zachovani trendu rustu cen vsech bytu v letech 2016-2020 v Ostrave v
roce 2024

mezi 94 000 Ké/m? a 133 000 K&é/m?.

- Rezidence Anna: 58 500 Ké/m2 (nejnizsi cena - slide 8) * 1,61 (nizSi z
obou trendu - slide 7) = 94 185 Ké/m2

- Nova Karolina Rezidence: 67 167 K¢c/m2 (nejvyssi cena - slide 8) *
1,98 (vysSi z obou trendu - slide 7) =132 991 Ké/m2



Nové Lauby - odhad cen developerskych bytu

 Pro odhad predpokladané ceny bytu v developerském projektu Nové Lauby v roce 2024 je vhodné pouzit pouze
nejvyssi cenu ze zmapovanych ostravskych developerskych projektt, a sice tu z rezidence Nova Karolina.

« Diky mistni znalosti se jedna o jediny srovnatelny projekt s projektem Nové Lauby, predevsim svym atraktivhim
umisténim v uzsim centru mesta.

* NizSi ceny bytu v rezidencich Presslova a Anna by mohly uméle snizit predpokladanou cenu byt v developerském
projektu Nové Lauby v roce 2024 v Ostrave.

 Nova Karolina Rezidence: 67 167 KE/m2 * 1,61 (nizSi z obou trendu - slide 7) = 108 139 Ké/m2
 Nova Karolina Rezidence: 67 167 Ké/m2 * 1,98 (vyssi z obou trendt - slide 7) = 132 991 Ké/m2

* Proto je vhodné se priklonit k predpokladu, ze odhad predpokladané ceny bytu v developerském projektu Nové
Lauby je pri zachovani trendu riastu cen vSech bytl v letech 2016-2020 v Ostravé v roce 2024 mezi 108 000 KE/m? a
133 000 K&/m?.

 Vroce 2023 je pak odhad predpokladané ceny bytu v developerském projektu Nové Lauby pfi zachovani trendu ristu
cen vSech bytl v letech 2016-2020 v Ostravé mezi 96 000 Ké/m? a 114 000 Kc/m?.



Brno — srovnani stavajicich cen v developerskych projektech - nabidka

Palac Trnita Palac KRONA DUm svata Anna



https://trnita.ms-invest.cz/cz/
https://www.dumsvataanna.cz/
https://www.palackrona.cz/

Olomouc - srovnani stavajicich cen v developerskych projektech - nabidka

Santova

53 678 KE/m? - @ cena bytu

cena za park. misto neuvedena (v
suterénu)

46 457 Ké/m? - @ cena nebyt.
prostor

Zlaté Terasy

65 840 KE/m? - @ cena bytu
cena za park. misto neuvedena
@ cena nebyt. prostor neuvedena

58 255 K&é/m? - @ cena bytu

cena za park. misto neuvedena (v
1 PP)

nebytové prostory nejsou


https://www.bydlenisantova.cz/
http://www.byty-zlateterasy.cz/
https://www.bytysibenik.cz/cs/

Plzen - srovnani stavajicich cen v developerskych projektech - nabidka

Panorama Plzen Unicity Plzen Rezidence Hradist'ska

« 62826 K&/m2 — cena posledniho « 64057 K&/m?2 - @ cena bytu « 82771 Ké/m? - @ cena bytu
volného bytu « 230 000 K& cena za park. misto (v e cena zapark. misto zahrnutav
« 300 000 K¢ cena za park. misto (v 1 PP) cené bytu (v1 NP a1 PP)
1 NP alPP) « (J cenanebyt. prostor neuvedena * nebytove prostory nejsou

* nebytové prostory nejsou


https://www.panorama-plzen.cz/
https://www.pubec-novostavby.cz/projekt/unicity-plzen
http://bytyslovany.cz/projekt-rezidence-hradistska/

Liberec - srovnani stavajicich cen v developerskych projektech - nabidka
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Rezidence Nabrezi Oaza v centru Vyhledy Kristian
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. 62214 K&/m? - @ cena bytu e 54312 Kc“:/vm2 - @ cena bytu ’ e @cena byEu neuvedena, pr(?déno
. 350 000 K& cena za park. misto . 4?0 QOO l_(c ce’n? za parvk. m[st’() 199 000 K€ cena za park. misto (v
pri priobjednani, po vy€erpani 1 PP)
zvyhodnéného parkovani
e druzstevni bydleni

@ cenanebyt. prostor neuvedena


https://www.rezidence-nabrezi.cz/
https://www.oazavcentru.cz/o-projektu
https://www.vyhledykristian.cz/index.php
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