Duvodova zprava

Piredmét:

Vyzva Stavebniho bytového druistva Nova hut k beziplatnému pievodu spoluvlastnického
podilu mésta na bytovych domech na ul. Zapletalova & 1937/3, 1938/5 a 1939/7, Ostrava -
Slezska Ostrava

Zadatel:

Stavebni bytové druzstvo Nova hut (déle jen ,,SBD NH)

Informace:

Bytové domy (déle jen _BD") na ul. Zapletalova <. 1947/1, 1937/3, 1938/5 a 1939/7 (piiloha €. 2),
vie zapsano na LV ¢&. 3848 pro k.. Slezska Ostrava, obec Ostrava, stojici na pozemcich parc. ¢. 5080,
5081/3, 5081/2 a 5084/2, k.. Slezskd Ostrava, obec Ostrava, jsou ve spoluvlastnictvi SMO
a SBD NH, kde vlastnicky podil SMO &ini % a vlastnicky podil SBD NH Y (piiloha ¢. 7). Jedna se
o 4 bytové domy postavené v roce 2000 a 2001, celkem s 50 byty a 25 garazovych stani. Pozemky
parc. ¢. 5080, 5081/3, 5081/2 a 5084/2, k.u. Slezska Ostrava, obec Ostrava zapsané na LV 3195 jsou
ve vlastnictvi SMO (piiloha ¢. 8).

SBD NH vykonéava spravu BD, dle uzaviené Smiouvy o sdruzeni ze dne 13. 11. 1998 (piiloha ¢. 3)
ve znéni uzaviené Dohody o zméné smlouvy ze dne 23.12. 1998 (ptiloha €. 4), Dodatku ¢. |
ke smlouvé o sdruzeni ze dne 30.9. 1999 (priloha ¢. 5) a Dodatku &. 2 ke smlouvé o sdruzeni ze dne
30. 5. 2000 (piiloha &. 6) (dale jen celkové ,,smlouva o sdruzeni™).

Financovani vystavby BD na ul. Zapletalova ¢. 1947/1, 1937/3, 1938/5 a 1939/7:

- SMO K¢ ( z toho dotace z MMR CRINNEE K<)
- SBDNH K¢
- Celkem K¢

Na vystavbu najemnich bytd byla poskytnuta dotace z MMR CR se zavazkem, ze po dobu 20 let
od kolaudace nedojde k pievodu BD na tfeti osobu, budou bytové jednotky provozovany jako najemni
a bude se vybirat najjemné maximalné ve vysi vécné usmériiovaného najemného. Tento zavazek byl
poskytovatelem dotace MMR CR v roce 2016, na ziklad¢ sadosti SMO o zkraceni vazaci doby,
ukon&en a zaroveit u uvedenych najemnich BD byl proveden v katastru nemovitosti vymaz zastavy.

SBD NH dopisem ze dne 17. 6. 2020 (piiloha ¢. 1) vyzyva SMO k pievodu spoluvlastnického podilu
mésta na BD na ul. Zapletalova ¢. 1937/3, 1938/5 a 1939/7, kde k datu 28. 6. 2020 uplynulo 20 let
od kolaudace uvedenych nemovitosti. O pievod spoluvlastnického podilu SBD NH Zada na zakladé
uzaviené smlouvy o sdruzeni®, kde v Dodatku ¢. 2 ke smlouvé o sdruzeni ze dne 30.5. 2000
je mimo jiné uvedeno: Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti doby uvedené v odst. 3 tohoto cldanku
nabidne bezuplatny prevod svého spoluvlastnického podilu uvedeného v &l VIL, odst. 2 do viasinictvi
druzstva nebo ndjemcit byti uvedenych v odst. 4 tohoto clanku, a to v souladu s pravaimi predpisy
platnymi v dobé& pievodu. Mésto md k tomuto souhlas zastupitelsiva mésta Ostravy udéleny na jeho
sasedani dne 5. 11. 1998 usnesenin C. 1110726."

O pievod spoluvlastnického podilu mésta na BD na ul. Zapletalova &. 1947/1 SBD NH zatim nezada,
protoze 20 let od Kolaudace tohoto BD uplyne 25. 4. 2021. Jelikoz je ale tento diim takeé na LV & 3848
a soucasti jedné smlouvy o sdruzeni, je vhodné fesit pievody viech 4 BD v ramei obdrzené vyzvy
soucasne.

Spravcem bytového fondu se dle smlouvy o sdruzeni stalo SBD NH.

Spravee bytového fondu v mnoha bodech nedodrzoval po celou dobu 20 let provozu domii smlouvu
o sdruzeni, a to zejmeéna:



- Pogkozoval zajem Clena sdruzeni SMO (1. IX. bod 4.) nevybiranim najemného v pozadované
vy§i a nepievadel 7 vybraného najemného (dle podilu vlastnictvi) na Gget SMO. I pies mnoho
pozadavki projednanych usnesenim rady mésta nebyla po celou dobu provozu domi
pievedena na ucet SMO 7adné finandni castka z najemného. Uzavienou smlouvou o sdruzeni
se SMO a SBD NH mimo jiné dohodli, ze po dobu 20-ti let od nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti, tj. do roku 2020 a 2021, kBD bude najemné stanoveno
maximalné do vySe vécné usméritovaného najemného podle obecné zavaznych pravnich
predpist (tj. u BD na ul. Zapletalova 1937/3, 1938/5 a 1939/7 ve vysi 65,46 K&/m’
podlahové plochy za mésic a u BD na ul Zapletalova 1947/1 ve vySi 59,06 Ké&/m’
podlahové plochy za mésic). Spravee domu a saroveit 1/4 vlastnik SBD NH neumoznil
po celou dobu 20-ti let vybirani stanoveného usmérhovaného najemného, ale pouze
najemné zahrnujici fond oprav, naklady na spravu doml a pojisténi, cozZ ¢inilo mésicné
cca 10-15 K&m”  podlahové plochy bytu. Kazdy pozadavek projednany radou mésta
na vybirdni najemncho ve vysi véené usmériovaného najemného a prevodu % finanénich
prostiedkd ziskanych z najmu na Geet SMO byl SBD NH zamitnut, Timto poCinem
SMO neziskalo_z najmu byt yadné finanéni_prostiedky, ale zaroven také SMO nikdy
nepfispivalo na provoz a sprava domdl, coz bylo vidy pokryto vybranymi finan¢nimi

prostiedky v ramci fondu oprav.

. SBD NH v ramci provadéné spravy bytového fondu v nékterych létech nepodavalo Zadné
informace o stavu domi a hospodaieni v uvedeném bytovém fondu. V piipadé zjidténi
nékterych havarijnich zavad zastupcem SMO, tyto zavady nebyly vzdy bezprostiedné
odstranény a opravy s¢ provadély, az toto schvalili najemci bytd. V soudasné dob¢
na BD na ul. Zapletalova ¢. 1937/3 a 1938/5 trva jiz nekolik let havarijni stav balkdni,
kde i pies pozadavky SMO od roku 2018 na neprodlené provedeni opravy je SBD NH oprava
neustale odkladana a z planu oprav r. 2020 jeji realizace byla Gplné vyloucena (pouze
ponechano zpracovani projektové dokumentace).

. Smlouvou o sdruzeni bylo dohodnuto, ze o najmech 38 byth bude po celou dobu 20 let
rozhodovat SMO a 12 bytech SBD NH. Pficem? za celé obdobi doglo bez védomi a souhlasu
SMO ke zméné najemctt v 25 bytech a dle informaci se ¥4 druzstevni podily na bytech
prevadély na nové neschvalené najemce i za trzni hodnotu ceny celych byti. Pocet ur¢ovani
25 najemniki v garazich mestem nebo SBD NH je v uzaviené smlouvé o sdruzeni nejasné
stanoven. ROVNéZ v najmech garazi doglo za celé obdobi 20 let bez védomi a souhlasu SMO

ke zméné najemct v 9 garazich.

Jak vyplyva ze shora uvedeného, smlouva o sdruzeni obsahuje zavazek SMO nabidnout po uplynuti
doby 20-ti let druzstvu nebo najemctim bytu bezaplatny pievod svého spoluvlasmického podilu na
BD, a to v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v dobé¢ pievodu.

Podle ustanoveni § 38 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéj§1'ch
piedpisi, (dale jen _obecni zfizeni®), plati, ze majetek obce musi byt vyuzivan Gicelné a hospodarné v
souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezene puisobnosti, kdy obec je povinna
pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Poruenim téchto uvedenych povinnosti obce neni
dle cit. ustanoveni pouze takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny dalezity zajem obce,
a které je fadné odivodnéno. Tj. odchylny postup by bylo moino realizovat vyluéné v piipadg,
e by zde byly dany relevantni davody ospravedlnujici takovy postup a odchylku od ceny v Case
a misté obvyklé, a tato odchylka od ceny v misté a ¢ase obvyklé by byla tadng zdivodnéna, jinak
by byl bezuplatny pfevod jednanim nezakonnym. RovnéZ v piipadé pfevodu za cenu nizsi
nez obvyklou plati dle ustanoveni § 39 odst. 2 obecniho zfizeni, ze pri uplatném pievodu majetku
se cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a ase obvykla. Odchylka od ceny obvyklé
musi byt zdiivodnéna, jde-li o cenu nizsi nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé

sdtivodnéna, je pravni jednani neplatné.

S ohledem na shora uvedené skuteénosti (shora uvedené rozsihlé finanéni prostiedky
vynaloZené ze strany SMO na vystavbu BD, jakoz i porusovani uzaviené smlouvy o sdruZeni



ze strany SBD NH) a povinnosti mésta p¥i nakladani s jeho majetkem dle zakona o obcich
tak aktualngé platné pravni  predpisy neumoZiiuji bez daldiho beziplatny pievod
spoluvlastnického podilu SMO na piedmétnych BD. S prihlédnutim ke stavajici pravni situaci
zaroveil mame za to, Ze zde existuji duvodné pochybnosti o platnosti smlouvy o sdruzeni,
tedy mj. i shora uvedeného ustanoveni obsahujiciho zavazek SMO k beziplatnému pievodu
v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi v dobg pievodu.

Za danych okolnosti proto nelze beziiplatny pievod dle vyzvy SBD NH méstem odivodnit
a proveést a je mozny pouze uplatny pievod podilu mésta na véech uvedenych BD dle LV 3848
pro k. . Slezska Ostrava, obec Ostrava, a to za cenu obvyklouv misté a ¢ase.

Projednano v radé mésta

Rada mésta dne 25. 8. 2020 projednala samitnuti bezGplatného pievodu spoluvlastnickeho podilu
na BD na ul. Zapletalova & 19471, 193773, 1938/5 a 1939/7, vse zapsano mnalV 3848
pro k.0. Slezska Ostrava, obec Ostrava, stojici na pozemcich parc. €. 5080, 5081/3, 5081/2 a 5084/2,
k.. Slezska Ostrava, obec Ostrava, dle bodu 1) tohoto usneseni.

Upozornéni
Tento material obsahuje informace podl¢hajici ochrané osobnich udajti, které by nemély byt
zveiejiiovany dle zak. ¢ 106/1999 Sb.. o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozd€jsich

-

pf‘edpisﬁ,jelikoijsou chranény zak. &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajul.



