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Magistrat mésta Ostravy, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné ptislusny dotéeny
organ v fizeni vedeném dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen

,.stavebni zakon*‘) na zéklad¢ zadosti, jez podal dne 16 9.2026
vydava dle ust. § 176 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 149 zakona ¢. 500/2004

Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist, toto

zavazné stanovisko,

k povoleni zaméru Zména uzivani stavajici stavby Ostrava, parc.¢. 166/1, k.U. Moravska Ostrava, které
zahrnuje pozadavky na ochranu vSech dotcenych vefejnych z4jmu, které Magistrat mésta Ostravy haji podle
jinych pravnich ptedpist.

.

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale i ,,ZJES*)

Magistrat mésta Ostravy (dale jen MMO) jako vécné a mistné¢ prislusny organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zédkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozd¢&jSich predpisi (dale jen ,,ZJES*) a podle zdkona ¢. 51/2020 Sb., o izemn¢ spravnim
¢lenéni statu a o zmen¢ souvisejicich zakond (zakon o uzemné spravnim ¢lenéni statu), ve znéni pozdéjsich
predpisti, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodl obci
s rozsifenou pisobnosti, ve znéni pozdé€jsich predpist, na zaklade Zadosti fyzické osoby podnikajici [ i

Y (clale jen .zadatel”) ze dne

16.9.2026
pro povoleni zdméru ,,Zména uzivani stavajici stavby Ostrava“ (dale jen ,,zamér")
na pozemku parc. ¢. 166/1 v k. . Moravska Ostrava dle dokumentace, kterou vypracovala fyzickd osoba

podnikajic; | CKAIT

1104686, datum vypracovani 08/2026, ID dokumentace SROOX02FFY59,
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vydava v souladu s ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zamér ,Zména uzivani stavajici stavby Ostrava“ je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pFipustny.

Udaje pro zavaznou éast zavazného stanoviska v souladu s § 115b zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakont, v platném znéni:

Kod klasifikace typu predmétu spravniho aktu: 840

Nazev dotéeného vodniho toku: -

IDVT: -

Staniceni (f. km vodniho toku): -

Cislo hydrologického poradi: 2-03-01-0830-0-0

Nazev a kod utvaru povrchovych vod: Ostravice od toku Lucina po usti do toku Odra (HOD 0680)
Hydrogeologicky rajon: 2261 Ostravska panev

Néazev a kod utvaru podzemnich vod: Ostravskd panev-ostravska cast, vrstva svrchni 22610
Orientac¢ni urceni polohy: Y =469891.68; X =1101671.96

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukont:

1. Vyjadreni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby podle ust § 146 odst. 3 pism. b)
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi.

2. Stanovisko k umisténi a povoleni stavby dle ust. § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Oduivodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se namisto spravnich
ukoni stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

MMO jako vécné a mistné prislusny organ obdrzel od zadatele dne 16.9.2026 zadost o vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska k vySe uvedenému zdméru, které bude slouzit jako podklad pro vydani povoleni
zameru.
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Podkladem pro vydani tohoto jednotného enviromentalniho stanoviska byla jiz zminénd, zadatelem predlozena
projektova dokumentace pro povoleni zaméru stavby, zpracovand v rozsahu vyhlasky ¢. 131/2024 Sb.,
o dokumentaci staveb. Dal§im podkladem vylo kladné vyjadfeni spole¢nosti Ostravské vodarny a kanalizace
a.s. ze dne 8.10.2026, zn.: 3.1/2025/64073/26/Vas, ke zmeéné v uzivani stavby.

Popis zaméru:

Predmétem pfedlozené dokumentace je zména uzivani Casti 1.NP objektu Masarykovo nadmésti 52/33
v Ostravé z prostor banky na kavarnu s posezenim a se zdzemim pro piipravu cukrafskych vyrobka. Objekt
je zdény, mé jedno podzemni a Ctyii nadzemni podlazi, vy$si podlazi jsou uzivana jako kancelare.

Navrzeny jsou pouze drobné stavebni upravy bez zasahu do nosnych konstrukci a do fasady, a to nové
sadrokartonové pticky pro oddéleni prostoru kavarny od skladu a pfipravny, WC zaméstnancti, WC muzi, nové
naslapné vrstvy podlah a keramické obklady. Kapacita podle projektu je 40 mist k sezeni, nejvySe
4 zaméstnanci kavarny na sméné a 2 zaméstnanci kuchyné.

Objekt je zasobovan vodou ze stavajici vodovodni pfipojky napojené na vodovod pro vefejnou potiebu,
splaskové vody jsou odvadény stdvajici kanalizacni ptipojkou do jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu
DN 400 mm v ul. Velk4, ktera odvadi odpadni vody na Ustiedni &istirnu odpadnich vod v Ostravé-Piivoze a je
v provozovani spole¢nosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s. Splaskové vody s obsahem tukt z kuchyniského
provozu maji byt pfed jejich vypousténim do kanalizace precistény v poddiezové varianté¢ odlu¢ovace tuka
jmenovité velikosti NS 1.

Magistrat mésta Ostravy piezkoumal piedloZzenou dokumentaci a konstatuje, Ze zamér nevyzaduje vydani
souhlasu podle § 17 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont, v platném znéni.

Z ptedlozenych podkladl, znamych skutecnosti a vetejné dostupnych informaci vyplyva, ze se zamysleny
zameér nenachazi v zadné vodohospodaisky vyznamné oblasti (ochranné pasmo vodniho zdroje, zaplavové
uzemi Cichranéna oblast pfirozené akumulace vod). Planovanym zamérem nedojde k ohroZeni zajmut
chranénych zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné¢ nékterych zdkont, v platném znéni, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pravnimi ptedpisy.

Magistrat mésta Ostravy se dale zabyval splnénim povinnosti vyplyvajicich z § 5 odst. 3 zdkona 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné né€kterych zakont, v platném znéni. Stavba ma zajisténo zasobovani vodou a likvidaci
odpadnich vod prostfednictvim pfipojek napojenych na vodovod a jednotnou kanalizaci pro vefejnou potrebu.
Magistrat mésta Ostravy konstatuje, Ze navrzené feSeni je v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, v platném znéni.

Magistrat mésta Ostravy posoudil zdmér rovnéz podle § 23a zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond, v platném znéni a shledal, ze vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci pfedmétného
zaméru lze pfedpokladat, ze jeho realizaci nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického stavu
dotéenych utvart povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu ttvar podzemnich vod,
a ze nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencidlu vod. Magistrat mésta Ostravy mél pfi
posuzovani zameru k dispozici vSechny podklady, nezbytné k tomu, aby vychézel ze stavu, o némz nejsou
divodné pochybnosti podle § 3 zakona 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, projektova dokumentace
je prehledna, uplna a navrzenym technickym feSenim je dostatecné prokazano, ze nedojde k negativnimu
ovlivnéni zajmti chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond v platném znéni.
Magistrat mésta Ostravy jako vécné a mistné piislusny organ dle ust. § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni konstatuje, Ze zamer je ptipustny.

V predlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadl vcetné produkovaného mnozstvi a zptisobu
nakladani s odpady, které jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozd¢jsich piedpist a vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni
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pozdgjsich piedpist. Odpady vzniklé stavebni ¢innosti budou shromazd’ovany utfidéné podle jednotlivych
druhti a kategorii ve shromazdovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpeceny pied nezadoucim
znehodnocenim, odcizenim nebo unikem a nasledné prevedeny do vlastnictvi osoby opravnéné k jejich
prevzeti v souladu s ust. § 13 odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Na zékladé predlozenych podkladii a uvedenych skuteénosti MMO OOZP konstatuje, Ze predlozeny zamér
je z pohledu zajmi chranénych zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisd, ptipustny.

Pfredmétny zamér se nedotykd plisobnosti ¢i z4jml chrdnénych zdkonem ¢.334/1992 Sb., o ochrang
zemédelského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii, zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nekterych zdkond, ve znéni pozdéjsich piedpist, zadkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpist, zdkonem &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském
geologickém ufradu, ve znéni pozdéjSich predpist, zakonem ¢&. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni
pozdéjsich piredpist, zdkonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jSich predpist, zakonem
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi
ptipustny, dospél MMO k zavéru, Ze zdmér lze ve vztahu k z4jmim chranénym na Gseku ochrany zivotniho
prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miize byt na zadost zadatele
prodlouZena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném tizeni podle
§ 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Upozornéni:

Dle § 93a zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich ptedpisti, po provedeni zmény dokoncené
stavby, terénni tpravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik
povinen neprodleng zaslat MMO OOZP doklady prokazujici, Ze veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky,
vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto
zékonem a ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejsimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového
hospodaftstvi.

Uzivanim stavby nesmi dojit ke znecisténi podzemnich ani povrchovych vod.

Veskera pifipadnd manipulace s vodam zavadnymi latkami musi byt provadéna tak, aby bylo zabranéno
nezadoucimu uniku zavadnych latek do pidy nebo jejich nezddoucimu smiseni se srazkovymi vodami.
Znecisténi odpadnich vod vypousténych do kanalizace pro vetejnou potiebu nesmi piekrocit limity stanovené
schvalenym Kanaliza¢nim fadem kanalizace pro vetrejnou potfebu Statutarniho mésta Ostrava, tabulka €. 3.,
hodnoty ad II — s vytsténim na COV.

Odbeératel (vlastnik objektu) je povinen v souladu s § 18 odst. 2 zakona ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni
kontrolovat v misté a rozsahu stanoveném kanaliza¢nim fadem miru znec€isténi odpadnich vod vypousténych
do kanalizace pro vetejnou potiebu.
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Il

Podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,,Magistrat mésta Ostravy®),
jako pfislusny organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon*) a podle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozd¢jSich piedpisit (dale jen ,,spravni fad) vydava v souladu s
ustanovenim § 14 odst. 1 pamatkového zakona a § 149 spravniho fadu toto

zavazné stanovisko:

stavebni zamer:

»Zména uzivani stavajici stavby Ostrava“ ¢ast 1.NP, diim ¢p. 52, Masarykovo namésti 33, na p.p.¢. 166/1
katastralni izemi Moravska Ostrava,

identifikace v ISSR Z/2026/178976, R/2026/210908,

(KP v USKP 12169/8-3241, izemi MPZ, CR ¢&islo 476/1992 Sb., ze dne 10.zaii 1992, v USKP r.¢.2193),

ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 3 pamatkového zakona z hlediska pamatkové péce je

pripustny.

Jedna se o zménu dokoncené stavby — zména uzivani ¢asti 1.np objektu Masarykova 52/33 z ptivodni banky
na provozovnu kavarny s vyrobou cukraiskych vyrobki a s posezenim. Stavajici stav ¢asti prostoru urceného
ke zméné uzivani na kavarnu je dobry, zména uzivani vyZaduje pouze drobné stavebni Upravy. Statické
posouzeni nosnych konstrukci nebylo provedeno, nebot’ do nich nebude zasahovano.

Navrhovanymi stavebnimi Gpravami se potieby a spotieby médii a hmot neméni. Objekt je napojen na
centralizované zdsobovani teplem, zdroj NN, vodovodni fad a splaSkovou kanalizaci v lokalité. Toto feSeni
nebude ménéno. Do podoby domu nebude zasahovano, pouze budou na dvete a vylohy doplnény informace o
provozovne.

Noveé bude pouze pomoci SDK konstrukci oddélen prostor kavarny od skladu a ptipravny a dojde k vytvoteni
WC pro zaméstnance a WC kabiny pro muze. SDK konstrukce budou vytvoreny pomoci hlinikového rostu a
SDK desek typu white a green bez vnitini izolace. Celkova tloustka SDK konstrukci bude 100 mm.

Nové budou provedeny naslapné vrstvy podlah — vinylova podlaha, keramickd dlazba. V hygienickych
zazemich, pripravné, kuchyni a tklidové mistnosti bude na sténach pouzit keramicky obklad. V ostatnich
mistnostech pak vymalba dle designového navrhu interiéru. Osvétleni prostoru bude dotvoieno pomoci LED
svitidel. V hygienickych prostorach budou osazeny nové zatfizovaci predméty, ptipadné¢ budou ponechany
stavajici dle jejich stavu. Jiné Gpravy nejsou navrzeny.

Pocet parkovacich stani se v navrhovaném stavu zmensil o 3 mista proti stavu stavajicimu.

Odivodnéni:

Dot&eny déim je prohlasen kulturni pamétkou a zapsan v USKP pod r.¢. 12169/8-3241. Pfedmétny diim se
nachazi na uzemi Méstské pamatkové zony Moravska Ostrava prohlasené vyhl. MK CR &. 476/1992 Sb., ze
dne 10.zati 1992, v USKP r.¢.2193.

Jedna se o narozni tfipodlazni ¢inZzovni diim s dochovanou pseudobarokni fasadou, postaven byl podle projektu
arch. Felixe Neumanna z roku 1898. V interiéru je dochovana ptvodni dispozice a zbytky bohaté ptivodni
Stukové vyzdoby. Puivodni prostory kavarny Central byly vyuzivany pro Divadlo loutek, ¢ast pro kadetnicky
salon a parter pro pobocku banky.

K pfedmétu ochrany této budovy nélezi zejména dochované hmotové fesSeni objektu, urbanistickd poloha,
architektonické a materialové ztvarnéni fasady a stiechy, véetné ptvodnich vyplni fasadnich otvord a
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dopliyjicich prvka, dispozice objektu véetne v§ech hodnotnych prvki, zvlasté interiérova vybava ptizemi a 1.
patra, kovova zabradli schodisté, Stukové prvky.

K ptedmétu ochrany pamatkové péce, definujicimu charakter prostfedi méstské pamatkové zony nalezi
zejména historicky ptidorys sidel a jim odpovidajici prostorova a hmotova skladba jak nemovitych kulturnich
pamatek, tak stavebné historickych hodnotnych objektii, vzhled a materidlova autenticita, mestské interiéry,
panorama pamatkové zony s charakteristickymi dominantami a celkové harmonické pasobeni v blizkych i
dalkovych pohledech. Pro celkovy obraz méstské pamatkové zény je vyznamnou slozkou architektonické
ztvarnéni fasad vcetné jejich ¢lenéni, materialového a barevného provedeni a ptivodni feSeni vyplni fasadnich
otvord.

Na zéaklad¢ zadosti si orgdn pamatkové péce vyzadal pisemnosti ze dne 18.9.2026 obligatorni podklad fizeni,
kterym je pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Narodniho pamatkového ustavu,
uzemni odborné pracovisté v Ostrave, dle ust. 14 pdst.4 pamatkového zakona.

Podkladem pro posouzeni véci byla podand zadost, obhlidka na misté a pisemné vyjadieni Narodniho
pamatkového tstavu, izemniho odborného pracovi§té v Ostravé ze dne 30.9.2026, &j. NPU-381/82765/2026.
Toto vyjadfeni konstatuje, Ze zamys$lené prace a zména uzivani jsou v souladu se zdjmem ochrany vyse
uvedenych kulturnéhistorickych hodnot.

Na zakladé uvedenych podkladli posoudil organ pamatkové péce predloZzeny zamér a dospél k zavéru, ze
stavebni zamér: ,,Zména uzivani stavajici stavby Ostrava‘“ ¢ast 1.NP, dam Cp. 52, Masarykovo namésti 33, na
p.p.C. 166/1 katastralni izemi Moravska Ostrava je z hlediska statni pamatkové péce ptipustny. Navrzené prace
zména uzivani nebudou mit negativni dopad na chranéné pamatkové hodnoty pfedmétné kulturni pamatky a
Meéstské pamatkové zony Moravské Ostrava. Upozorniujeme, Ze piipadné umisténi reklamy na domeé podléha
povinnosti vyzadat si pfedem zavazné stanovisko organu pamatkové péce.

Ing. Marcela Kolinkova
referent statni spravy a samospravy na useku uzemniho planovani — koordinator
opravnéna uiedni osoba

-podepsano elektronicky-

Obdrzi:
|
e Dotcend obec: Statutarni mésto Ostrava
e Magistrat mesta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stfedisko informacnich sluzeb — zvetejnéni
prostfednictvim ufedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zptisobem umozinujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dnd.
e Odbor ochrany zivotniho prostiedi
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