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KS M 1361/2026

Z/2026/36207 R/2026/172107 ID dokumentace SRO0X029SXKI,

Magistrat mesta Ostravy, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné ptislusny dotéeny
organ v fizeni vedeném dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
»stavebni zakon*) na zaklad¢ zadosti, jez podal dne 29.7.2026 Golf Resort Lhotka s.r.0., Ostravska 452, 73541
Petivald vydava dle ust. § 176 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
ve znéni pozd¢jsich predpist, toto

zavazné stanovisko

k povoleni zdméru ,NOVOSTAVBY RADOVYCH DOMU R1-R26, DVOJDOMU RD1 A RD2
A SAMOSTATNE STOJiICiCH RODINNYCH DOMU RD3-RD6“ na pozemcich parc. ¢. 428,429, 431/3, 431/1,
430, 431/4,431/2 v k. 0. Lhotka u Ostravy, které zahrnuje pozadavky na ochranu vsech dotcenych vefejnych
z4jmu, které Magistrat mésta Ostravy haji podle jinych pravnich predpisa.

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale i ,,ZJES*)

Magistrat mésta Ostravy (dale jen MMO) jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ZJES*) a podle zakona ¢. 51/2020 Sb., o0 izemn¢ spravnim
¢lenéni statu a o zmené souvisejicich zakond (zakon o uzemné spravnim ¢lenéni statu), ve znéni pozdéjsich
predpisti, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodl obci
s rozsifenou plisobnosti, ve znéni pozdéjsich predpisii, na zaklad¢ zadosti pravnické osoby, kterou je Golf
Resort Lhotka s.r.o., IC 11723840, Ostravska 452, 735 41 Petivald, zastoupené na zakladé plné moci pani
Miroslavou Mikulkovou, nar. 09.04.1967, IC 01114867, bytem V Kolonii 186, 73934 Vaclavovice (dale jen
»Zadatel*) ze dne 29.07.2026

pro povoleni zdméru ,,NOVOSTAVBY RADOVYCH DOMU R1-R26, DVOJDOMU RD1 A RD2
A SAMOSTATNE STOJICIiCH RODINNYCH DOMU RD3-RD6* (dale jen ,,zamér)
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na pozemcich parc. ¢. 428, 429, 431/3, 431/1, 430, 431/4, 431/2 v k. 0. Lhotka u Ostravy dle dokumentace
zmény stavby pred dokonéenim, kterou vypracoval *
IC 07527870, CKAIT 1104172, datum vypracovani 07/2026, ID dokumentace SRO0X029SXKI,

vydava v souladu s ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
»spravni fad®), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

.
Zamér ,,NOVOSTAVBY RADOVYCH DOMU R1-R26, DVOJDOMU RD1 A RD2 A SAMOSTATNE
STOJICICH RODINNYCH DOMU RD3-RD6“ je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pFipustny.

Il.
Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nésledujicich spravnich tkoni:

e Stanovisko k umisténi a povoleni stavby dle ust. § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach

a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéejsich predpist (vytizuje Ing. Znasikova)

Il
Udaje podle ust. § 115b zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisu:
Kod klasifikace typu predmétu spravniho aktu: 840

Nazev dotéeného vodniho toku: -

IDVT: -

Staniceni: -

Cislo hydrologického poradi: 2-02-04-0010-0-00-00 — Odra

Nazev a kod utvaru povrchovych vod: Odra od toku Opava po tok Ostravice (HOD 0430)
Nazev a kéd utvaru podzemnich vod: Kulm Nizkého Jeseniku v povodi Odry — 66111
Hydrogeologicky rajon: 6611 — Kulm Nizkého Jeseniku v povodi Odry
Orientacni urceni polohy: Y:474595.3201 X:1099198.9524
Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zdmér podléhd povolovani podle stavebniho zdkona, se namisto spravnich
ukonil stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

MMO jako vécné€ a mistn¢ piislusny organ obdrzel od zadatele dne 29.07.2026 zadost o vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska k vySe uvedenému zdméru, které bude slouzit jako podklad pro vydéani povoleni
zameru.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentalniho stanoviska byla jiz zminénd, Zzadatelem
predloZzena projektova dokumentace k zaméru a vyjadieni odborné zptsobilé osoby v oboru hydrogeologie
zpracované Ing. Svatoplukem Valickem v Cervenci 2026. Projektova dokumentace je uplna a prehledna,
¢lenéna na jednotlivé po sobé jdouci oddily tak, jak to vyzaduje charakter stavby.

Popis zaméru:

Pfedmétem predlozené dokumentace je zména stavby pied dokoncenim, ktera spoc¢iva v doplnéni pochozich
zpevnénych ploch venkovnich teras ze vsakovaci dlazby u fadovych rodinnych domt R 01 az R 26
a rodinnych domi RD1-RD6 na pozemcich parc. ¢. 431/2, 431/4, 430 a dalsi v k.0. Lhotka u Ostravy. Ostatni
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Casti stavby zlistavaji beze zmény. Navrzené pochozi venkovni terasy budou provedeny ze vsakovaci betonové
dlazby, ktera umoznuje vsakovani srazkovych vod pfimo do podlozi. Na zéklad¢ technickych parametrti
deklarovanych vyrobcem je tato dlazba povazovana za plné propustnou zpevnénou plochu. Technické
vlastnosti systému jsou dolozeny technickou dokumentaci vyrobce, ktera je soucasti projektové dokumentace.
Hladina podzemni vody se dle predlozené¢ho hydrogeologického posudku nachazi v hloubce 8 m p.t.
Dle dolozeného hydrogeologického posudku, zpracovaného odborn€ zpasobilou osobou v oboru
hydrogeologie, Ing. Svatoplukem Valickem v Cervenci 2026, je navrzeny zplsob odvadéni srazkovych vod
mozny. Ke stavbé,, NOVOSTAVBY RD R1-R26, DVOJIDOMU RD1 A RD2 A SAMOSTATNE STOJICICH
RD RD3-RD6, k.u. Lhotka u Ostravy* bylo vydano koordinované zavazné stanovisko ¢. 276/2024 ze dne
7.3.2024, ¢.j. SMO/ 145669/24/UPaSR/Kol a koordinované zavazné stanovisko &. 7/2026 ze dne 27.1.2026,
&.j. SMO/065510/26/UPaSR/Oti.

Magistrat mésta Ostravy prezkoumal predloZzenou dokumentaci a konstatuje, Ze zamér nevyzaduje vydani
souhlasu dle § 17 zadkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond, v platném znéni.
Z piedloZenych podkladd, znamych skutecnosti a vefejné dostupnych informaci vyplyva, ze se zamysleny
zamér nenachazi v zadné vodohospodaisky vyznamné oblasti (ochranné pasmo vodniho zdroje, zaplavové
uzemi, chranéna oblast pfirozené akumulace vod). Planovanym zamérem nedojde k ohrozeni zajmu
chranénych zékonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonl, v platném znéni, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Magistrat mesta Ostravy posoudil zamér rovnéz
podle § 23a zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakont, v platném znéni a shledal,
ze vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci predmétného zdméru lze predpokladat, ze jeho realizaci
nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického stavu dotéenych tatvarti povrchovych vod a chemického
stavu a kvantitativniho stavu utvarti podzemnich vod, a Ze nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého
stavu/potencialu vod. Magistrat mésta Ostravy mél pifi posuzovani zadméru k dispozici vSechny podklady,
nezbytné k tomu, aby vychazel ze stavu, o némz nejsou ditvodné pochybnosti dle § 3 zakona 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, projektova dokumentace je piehledna, tiplné a navrzenym technickym feSenim
je dostate¢né prokazéano, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni zajmut chranénych zdkonem ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zmén¢ nekterych zakont, v platném znéni. Magistrat mésta Ostravy se dale zabyval splnénim
povinnosti vyplyvajicich z § 5 odst. 3 zakona 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakont, v platném
znéni. Veskeré srazkové vody budou vsakovany na pozemku investora. Magistrat mésta Ostravy konstatuje,
7e navrzené feSeni je v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zdkona. Zptisob utraceni srazkovych vod
byl navrzen na zakladé zavért odborné zplsobilé osoby Ing. Svatopluka Vali¢ka, ktery dospél k tomu,
ze se v predmétné lokalité se nachazi pidni horizonty umoznujici vsakovani srazkovych vod. Magistrat mésta
Ostravy jako vécn€ a mistn€ piislusny organ dle ust. § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, v platném znéni konstatuje, ze zamér je ptipustny.

Vzhledem k tomu, Ze se zimérem dotené pozemky dle Uzemniho planu Ostravy nachazi v zastavéném tizemi,
pro které je izemnim planem stanoveno plos$né a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s organem ochrany pfirody, neni v souladu s ust. § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti vliv zdméru na krajinny raz posuzovan. S ohledem na vyse
uvedené a po posouzeni zadosti véetné dokumentace pro povoleni zdméru a dalSich nalezitosti stanovenych
§ 83a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich piedpisti Ize konstatovat, Ze toto
jednotné environmentalni stanovisko nenahrazuje zadny spravni ukon dle ust. 83 odst. 8 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsSich piedpist, a Ze je pfedlozeny zameér z pohledu
z4jml chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
ptipustny.

Zamér se dotyka pozemku parc. ¢. 428, 429, 430, 431/1, 431/2, 431/3, 431/4 a 431/5 (druh pozemkii orna
puda) v k. 0. Lhotka u Ostravy, které jsou soucasti zemedélského ptidniho fondu. Magistrat mésta Ostravy,
odbor ochrany zivotniho prostfedi, jako organ ochrany zemeéde€lského pidniho fondu, vydal v ramci
koordinovaného stanoviska Magistratu ¢. 371/2023, pro stavbu ,,Novostavby fadovych domt R1-R26,
dvojdomu RD1 a RD2 a samostatné stojicich rodinnych domti RD3-RD6%, investora: Golf Resort Lhotka s.r.o.,
ICO: 117 23 840, Ostravska 452, 735 41 Petivald, souhlas dle ust. § 9 odst. 8 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, k trvalému odnéti zemédelské plidy ¢asti pozemki
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parc. ¢. 428 v rozsahu 0,1236 ha, parc. ¢. 429 v rozsahu 0,2302 ha, parc. ¢. 430 v rozsahu 0,0487 ha, parc. ¢.
431/1 v rozsahu 0,0101 ha, parc. ¢. 431/2 v rozsahu 0,0441 ha, parc. ¢. 431/3 v rozsahu 0,0607 ha, parc. C.
431/4 v rozsahu 0,0334 ha a parc. €. 431/5 v rozsahu 0,0003 ha, druh pozemkti orna ptida, v celkovém rozsahu
odnéti 0,5511 ha, v k. . Lhotka u Ostravy. Tento souhlas se stal podkladem pro rozhodnuti, stavebni povoleni,
pod ¢&. j. MOaP/062209/25/0SRP1/Bu, které vydalo statutirni mésto Ostrava, Ufad méstského obvodu
Moravské Ostrava a Ptivoz, odbor stavebniho fadu a ptestupktl, dne 17. 7. 2025 a které nabylo pravni moci
dne 6. 8. 2025. Stavba byla zahajena v fijnu 2025. Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany zivotniho prostiedi,
predepsal odvody za odnéti piidy ze zeméde€lského ptidniho fondu pro predmétnou stavbu v ramei Piikazu
€. 209/2025 - zem. o predepsani odvodid za odnéti zeméd€lského pidniho fondu, pod ¢. j.
SMO/777488/25/0ZP/FAJ, dne 17. 12. 2025 a které nabylo pravni moci dne 30. 12. 2025. Pro zamér
,Novostavby fadovych domi R1-R26, dvojdomu RD1 a RD2 a samostatné stojicich rodinnych domd RD3-
RD6* neni tudiz zapotiebi dle vySe uvedenych podkladd souhlas dle § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zeméedélského ptidniho fondu, ve znéni pozd¢jsich predpisi, nebot’ casti pozemki parc. €. 428, 429,
430, 431/1,431/2,431/3, 431/4 a 431/5 v k. u. Lhotka u Ostravy, dotykajici se tohoto zaméru, byly jiz trvale
odnaty ze zemédélského ptidniho fondu a nedochézi timto zamérem k rozsifeni rozsahu odnéti zemédélské
pudy. Po posouzeni zadosti véetné dokumentace pro zménu stavby pfed dokoncenim a vySe uvedeného
1ze konstatovat, Ze toto jednotné environmentalni stanovisko nenahrazuje zadny spravni ukon dle ust. § 21
odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
a ze je predlozeny zamér z pohledu zajmu chranénych zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
ptdniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist, piipustny.

V predlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadi a zplsob nakladani s odpady, které jsou
v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Odpady
vzniklé stavebni Cinnosti budou shromazd’ovany utfidéné podle jednotlivych druhtt a kategorii
ve shromazd'ovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpeceny pied nezddoucim znehodnocenim,
odcizenim nebo unikem anasledné pfedany ptvodcem v souladu s hierarchii odpadového hospodarstvi
podle ust. § 13 odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jSich piedpisi. Na zakladeé
predlozenych podkladt a uvedenych skutecnosti 1ze konstatovat, Ze toto jednotné environmentalni stanovisko
nenahrazuje zadny spravni ukon dle ust. § 146 odst. 3 pism. a), b) nebo c) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjSich predpisi, a Ze je predlozeny zamér z pohledu zajml chranénych zakonem ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpist, piipustny.

Predmétny zamér se nedotyka ptisobnosti ¢i zajmt chranénych zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, zakonem ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich
a 0 Ceském geologickém tfadu, ve znéni pozdgjsich predpist, zakonem & 256/2001 Sb., o pohfebnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpist, zdkonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsSich piedpist,
zékonem ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi
pripustny, dospél MMO k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim chranénym na seku ochrany zivotniho
prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mtze byt na zadost zadatele
prodlouZena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zéavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném tizeni podle
§ 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Upozornéni:
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Realizaci zaméru nesmi dojit ke znecisténi podzemnich ani povrchovych vod a ke zhorSeni odtokovych
pomért na predmétné lokalité.
Veskeré piipadné manipulace s vodam zavadnymi latkami v dobé¢ realizace stavby musi byt provadény tak,

aby bylo zabranéno nezadoucimu uniku zavadnych latek do pudy nebo jejich nezddoucimu smiseni
se srazkovymi vodami.

Sarka Molova
referent statni spravy a samospravy na useku uzemniho planovani — koordinator
opravnéna uiedni osoba

-podepsano elektronicky-

Obdrzi:
|
e Dotcena obec: Statutarni mesto Ostrava
e Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stfedisko informacnich sluzeb — zvefejnéni
prostfednictvim ufedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dnd.
e Odbor ochrany zivotniho prostiedi

ProkeSovo nam. 8, 729 30 Ostrava IC 00845451 DIC CZ00845451

www.ostrava.cz Cislo uétu 27-1649297309/0800 OST RAVA (1]
5/5 posta@ostrava.cz ID DS 5zubv7w Y



		2026-09-07T07:11:52+0200




