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KS M 215/2026
Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni
7/2024/87970 R/2026/26029 SROOX01M6ENJIX,

Magistrat mésta Ostravy, odbor uzemniho pldnovéni a stavebniho fddu jako vécné a mistné pfislusSny dotceny
orgéan v fizeni vedeném dle zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
,.stavebni zakon*) na zékladé zadosti, jez podal dne 3.2.2026 Vila Dvoiakova, Ptivozska 990/14, 70200
Ostrava vydava dle ust. § 176 stavebniho zédkona ve spojeni s ust. § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich predpist, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zdméru VILA DVORAKOVA, parc.&. 640, 3509, 641 v k.U. Moravska Ostrava, které zahrnuje
pozadavky na ochranu v3ech dotéenych vefejnych z4jmu, které Magistrat mésta Ostravy héji podle jinych
pravnich predpist:

l.
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale i ,ZJES")

Zména jednotného environmentalniho stanoviska (2/2024/87970)
podle ust. § 8 odst. 1 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,,ZJES®).

Magistrat mésta Ostravy (dale jen MMO), jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného
environmentéalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) ZJES a podle zékona ¢. 51/2020 Sb., o izemné spravnim
Clenéni statu a o zméné souvisejicich zdkont (zdkon o izemné spravnim ¢lenéni statu), ve znéni pozdéjsich
predpist, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢&. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodu obci
s rozsifenou plsobnosti, ve znéni pozd¢jsich predpisti, na zakladé zadosti pravnické osoby Vila Dvoidkova
s.r.o., IC 085 70 680, se sidlem Lihovarska 689/40a, 718 00 Ostrava, zastoupené na zakladé plné moci
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pravnickou osobou studioArk s.r.o., IC 087 48 101, se sidlem Sokolské tiida 1263/24, 702 00 Ostrava (dale
jen ,,zadatel) ze dne 3.2.2026

pro zménu zdméru ,,VILA DVORAKOVA*

na pozemcich parc. €. 640, 3509, 641 v k. i. Moravska Ostrava dle dokumentace pro zménu zadméru pred
dokon¢enim, kterou vypracovala pravnicka osoba studioArk s.r.o., IC 087 48 101, se sidlem Sokolska tiida
1263/24, 702 00 Ostrava, hlavni projektant Ing. arch. Petr Kundrat, CKA 05640, datum vypracovani 02/2026,
SRO0X01M6NIJX,

vydévé v souladu s ust. § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich piedpisii (déle jen
»spravni fad*), a podle ust. § 8 odst. 3 ZJES tuto

ZMENU SOUHLASNEHO JEDNOTNEHO ENVIRONMENTALNIHO STANOVISKA:

L
Zména zéméru ,VILA DVORAKOVA® je z hlediska vlivii na viechny dot&ené slozky Zivotniho prostiedi
pfipustna.

1.
Zmena jednotného environmentélniho stanoviska se tykd nasledujiciho spravniho tikonu:

e Vyjéadfeni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby podle ust § 146 odst. 3 pism. b)
zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Oduvodnéni:

MMO jako vécné a mistné piislusny organ obdrzel od Zadatele dne 3.2.2026 zadost o zménu jednotného
enviromentalniho stanoviska podle ust. § 8 odst. 1 ZJES. Pfedlozena zadost obsahovala viechny poZadované
nalezitosti potfebné k posouzeni zmény predlozeného zaméru.

Popis zmény zdméru:

Pfedmétnd zména zdmeéru spociva ve zméné konstrukéniho systému nastavby 2. NP a pfistavby 3. NP, kde
plvodné navrzend dievénd konstrukce byla nahrazena zdénou konstrukci, déle byla doplnéna 1 bytova
jednotka (1+kk) do stavajiciho objektu vily. Zménou zaméru doslo ke snizeni podhledl v objektu, a tedy nepot¥
ebé ponechdni stavajicich pidnich oken (budou zazdéna), dale doslo k zdaméné hydraulického vytahu za vytah
mechanicky a s tim souvisejici ipravé vytahové Sachty. Rovnéz bude provedena zaména lehkého obvodového
plasté na komunika¢nim jadru (celoplo$né zaskleni) za oplasténi dérovanym plechem.

Pfedmétnou zménou zdméru budou dotéeny zajmy nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:
e Odpadové hospodaistvi podle zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist.

V piedlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadii véetné produkovaného mnozstvi a zpiisobu
nakladani s nimi, které jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjsich predpist a vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni
pozdgjsich predpist. Odpady vzniklé stavebni ¢innosti budou shromazd’ovany utfidéné podle jednotlivych
druht a kategorii ve shromazd'ovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpeceny pied nezadoucim
znehodnocenim, odcizenim nebo unikem a nasledné predany pivodcem v souladu s hierarchii odpadového
hospodaistvi podle ust. § 13 odst. 1 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi. Na
zakladé predlozenych podkladi a uvedenych skutednosti Ize konstatovat, Ze predlozena zména zdméru je
z pohledu z4jmu chranénych zékonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdgjsich predpist, piipustna.
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Predkladana zména zaméru nemd jiny vliv na zajmy chranéné zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
akrajiny, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen zdkon ¢&. 114/1992 Sb.), nez zémér pivodni, proto
je predkladana zména zaméru z pohledu zékona ¢. 114/1992 Sb., pfipustna.

Predkladand zména zdméru nemé jiny vliv na zajmy chranéné zékonem zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach
a zméné nékterych zakoni, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen zdkon ¢. 254/2001 Sb.), neZ zamér plivodni,
proto je pfedkladana zména zaméru z pohledu zakona €. 254/2001 Sb., pfipustna.

Piedmétny zamér se nedotykd pusobnosti ¢i z4jmi chranénych zdkonem ¢.334/1992 Sb., o ochrané
zemé&délského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich
a o Ceském geologickém tfadu, ve znéni pozdg&jsich piedpisii, zakonem ¢&. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve
znéni pozd&jsich predpisi, zakonem ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakonem ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Platnost zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na Zadost Zadatele prodlouZena
v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Pouéeni:

Zé&vazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle
§ 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Upozornéni:

Dle § 93a zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich ptedpist, po provedeni zmény dokoncené
stavby, terénni Gpravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik
povinen neprodlen& zaslat MMO OOZP doklady prokazujici, ze veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky,
vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které ptestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto
zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlej$imi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového
hospodarstvi.

.
Podle zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor Gizemniho pldnovéni a stavebniho faddu (dale jen ,,Magistrat mésta Ostravy*),
jako prislu$ny organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamétkovy zdkon*) a podle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 zékona
&. 500/2004 Sb., spravni fad., ve znéni pozde€jsich piedpist (dale jen ,spravni fad) vydava v souladu s
ustanovenim § 14 odst. 2 pamétkového zékona a § 149 spravniho fadu toto

zavazné stanovisko:

stavebni zamér:

,»VILA DVOl'{AKOVA, parc.g. 640, 3509, 641 v k.i. Moravska Ostrava® dim ¢p. 990 — zména stavby
pred dokoncenim, ISSR Z/2024/87970 R/2026/26029,

(uzemi MPZ, CR ¢&islo 476/1992 Sb., ze dne 10.zafi 1992), ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 3 pamétkového
zékona z hlediska pamatkové péce je

pFipustny.
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Jedna se o zménu stavby pred jejim dokoncenim, k jejiz zméndm do$lo primarné vlivem optimalizace a
zptesfiovani projektu. Jde o feSeni bytového komplexu s findlnim poétem 8 (pivodné 7) bytovych jednotek
sestdvajici ze tif stavebnich Casti — stavebnich tprav stavajiciho objektu historické vily, jednopodlazni
nastavby na objektu vily a Ctyf-podlazni pfistavby v proluce mezi objektem vily a sousednim objektem p.<.
645/1 k.4. Moravska Ostrava (rektorat OU).

Dalsi zmény:

-Vlivem zruSeni mezonetu v objektu vily do3lo ke sniZeni podhledi v objektu a tedy nepotiebé
ponechani stavajicich pldnich okynek. Okynka budou zazdéna se zachovénim plasticity
fasady s parapetem.

- vyména hydraulického vytahu za mechanicky se souvisejici Upravou Sachty a kabiny v rozméru
1400x1600mm.

- zména opléaSténi komunika¢niho jadra z celoploiného zaskleni za panely z dérovaného plechu (prihledny
plast’ z perforovaného plechu).

- V podzemnim podlaZi vily budou umistény technické prostory pro cely komplex, v&etné sklepii pro jednotlivé
byty a skladu odpadii pro obyvatele komplexu.

- prichozi $itka schodisté bude 1400-1500 mm.

- Nastavba a pfistavba budou zdénou konstrukei z PB tvarnic tl. 250 mm se systémem ETICS z min. vaty tl.
250 mm.

- Zb stropni deska stfechy néastavby a pfistavby bude tl. 200 mm, b stropni deska nad 1. NP bude tl. 250 mm.
Zb deska nad sloupy v pfistavbé bude tl. 340 mm.

- V souvislosti se zménou dispozic byti a jejich velikostnich kategorii je nutnd zména vnitinich potrubnich
instalaci, zafizovacich ptedméti a elektroinstalaci s koncovymi prvky.

- Doprava v klidu je upravena pouze vypoctove.

Oduvodnéni:

Predmétny diim a pozemky se nachdzi na izemi Méstské pamatkové zony Moravska Ostrava prohlasené vyhl.
MK CR ¢. 476/1992 Sb., ze dne 10.zai 1992.Vztahuji se na né tudiZ ustanoveni zékona &. 20/1987 Sb. o statni
pamétkové péci v platném znéni.

Jedna se o zastavéné pozemky nepravidelného tvaru v kfizeni ulic Pf¥ivozské a Dvorédkovy. Terén je upraven
do dvou trovni dle dispozice domu stojiciho na nich. Diim je samostatné stojici, dvoupodlazni, se zastieSenim
asymetrickou valbovou stfechou s c¢astenym podsklepenim. Dim byl postaven asi v roce 1895 v
historizujicim stylu. Tento dim svym architektonickym vyrazem reprezentuje historicky styl vystavby obytné
vily z konce 19.stoleti umisténé v Sir§im historickém jadru Ostravy a dotvaii charakter daného uzemi Méstské
pamétkové zony Moravskd Ostrava. Vjezd do dvora z ulice Dvofdkovy je zaslepen vestavénou garazi s
pultovou stfechou. Pfedmétny objekt je zdény, s dievénym hambélkovym krovem. Nad suterénem je strop z
klenebnich pést, nad piizemim je strop dfevény tramovy s fosnovym zaklopem a podbitim. Vnitini povrchy
jsou omitané hladké, v soucasnosti s defekty odpovidajicimi stafi a stavu neuzivaného objektu. Uli¢ni praceli
jsou vodorovné ¢lenénd jednoduchymi fimsami a maji zvyraznéna narozi hladkymi pilastry, v soklu
kvadrovymi. Okenni otvory maji hladké, mirné piredsazené Sambrany s nadokenni Ffimsou zdobenou
zubofezem a tfistupniovou profilaci. Fasdda do ulice Dvofakovy je pétiosa a to v suterénu, prizemi i podkrovi.

K pfedmétu ochrany pamétkové péce, definujicimu charakter prostfedi méstské pamatkové zony nalezi
zejména historicky plidorys sidel a jim odpovidajici prostorovéa a hmotova skladba jak nemovitych kulturnich
pamatek, tak stavebné historickych hodnotnych objekti, vzhled a materidlova autenticita, méstské interiéry,
panorama pamatkové zony s charakteristickymi dominantami a celkové harmonické pisobeni v blizkych i
déalkovych pohledech. Pro celkovy obraz méstské pamatkové zony je vyznamnou slozkou architektonické
ztvarnéni fasad vcetné jejich ¢lenéni, materidlového a barevného provedeni a ptivodni feSeni vyplni fasadnich
otvord.
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Na zékladé Z4dosti si organ pamatkové péce vyzadal pisemnosti ze dne 4.2.2026 obligatorni podklad fizent,
kterym je pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Narodniho pamatkového ustavu,
uzemni odborné pracovisté v Ostravé, dle ust. 14 pdst.4 pamétkového zékona.

Podkladem pro posouzeni véci byla podana zadost, rozhodnuti k zdméru ZS 157/2023 ze dne 7.9.2023,
koordinované stanovisko k stavbé KS 1899/2024 ze dne 23.1.2025, obhlidka na misté a pisemné vyjadieni
Narodniho pamétkového Ustavu, uzemniho odborného pracovisté v Ostrave ¢j. NPU-381/10184/2026 ze dne
17. 2. 2026. Toto vyjadieni konstatuje, ze pfedlozenou dokumentaci bere na védomi.

Na zakladé uvedenych podkladi posoudil organ pamétkové péce predlozeny zdmér a dospél k zavéru, Ze
stavebni zamér: ,,VILA DVORAKOVA, parc.¢. 640, 3509, 641 v k.i. Moravska Ostrava® dim ¢p. 990 —
zména stavby pfed dokoncenim, ISSR Z/2024/87970 R/2026/26029 je zhlediska statni pamétkové péce
piipustny. Orgéan pamatkové péce vydal dne 7.9.2023 z hlediska zjm{ pamétkové péce rozhodnuti k: ,,Zaméru
zmény stavby — nastavby, ptistavby domu ¢p. 990, Piivozska 14, Dvorakova 3, na pozemcich p.¢. 640, 641
v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava — bytovy dam ZS 157/2023, &j. SMO/500589/23/UPaSR/Dvo, ktery
byl posouzen jako piipustny za téchto podminek:

1.Bude zachovdn charakter stavajiciho FeSeni stavby zejména tvaroslovi fasad z ulice Dvordakova a Privozskad
a Fesent vstupni édsti z ulice PFivozskd s moznosti zvySeni stiesni konstrukce na stavajici uroven hiebene
stFechy sousedniho domu Dvordkova 5.

2 Pristavbu lze provést v misté prilehlé gardze z ulice Dvordkova do maximalni vysky korunni Fimsy domu
Dvordkova 7 s moznosti rozsireni pristavby do vychodni casti pozemku parc.¢. 641 katastralni vizemi
Moravska Ostrava.

3. Parkovani pro bytovy dum bude reseno vjezdem z ulice Dvordkovy,

4. Bude zachovdno vyskové ¢lenéni stupriovité FeSeného zahradniho prostoru domu zdpadni éasti pozemku
parc.é. 641 katastrdlni vizemi Moravskda Ostrava.

Organ pamatkové péce posoudil navrhovanou zménu stavby pifed dokonCenim a zabyval se predevSim
splnénim vyse uvedenych podminek. Organ pamatkové péce dospél k zavéru, ze tyto podminky k zdméru
stavby ZS.157/2023 byly v ptedlozené zméné stavby pred dokoncenim splnény. Doporucujeme v rdmci
kontrolniho dne provést pfedem za ucasti pracovnik(i pamétkové péce vzorkovani a odsouhlaseni materidlu
oplasténi komunikaéniho jadra — prihledny plast’ z perforovaného plechu. Realizace predmétné zmény stavby
pfed dokongenim nebude mit negativni dopad na pamatkové chranény vnéjsi obraz Méstské pamatkové zony
Moravskd Ostrava.

1l
Podle zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vécné a mistné prislusny organ pro vydani vyjadreni dle ust. §
38 zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi, na zékladé vyse uvedené
Zadosti o vydani koordinovaného zavazného stanoviska a predlozené dokumentace pro vyse specifikovany
zamér sdéluje, Ze v této véci neni dot€enym organem.

Zaveér
Zamér je z hlediska vSech vetejnych z4jmi chranénych Magistratem meésta Ostravy piipustny.

Pouceni
Koordinované zdvazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné
5 let ode dne jeho vydani.
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Zéavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlastnich piedpist.
Obsah zadvazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zédvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, piip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Sarka Molova
referent statni spravy a samospravy na useku izemniho planovani — koordinétor
opravnéna tfedni osoba

-podepséno elektronicky-

Obdrzi:

e studioArk s.r.o., , Sokolska tfida 1263/24, 702 00 Ostrava

¢ Dotcend obec: Statutarni mésto Ostrava

e  Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stfedisko informacnich sluzeb — zvefejnéni
prostiednictvim Gfedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zplisobem umoziiujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dnt.

e OUPaSR, oddé&leni uzemniho planovani a pamatkové péce (pamatkova péce)

e Odbor dopravy

e Odbor ochrany zivotniho prostiedi
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