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Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni
7/2025/234930 R/2025/241140

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné piisludny dotleny
organ v fizeni vedeném dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
,stavebni zakon*) na zakladé Zadosti, jez podal dne 16.12.2025 LA Property CZ a.s., ICO: 27814742,
Chopinova 576/1, 702 00 Ostrava vydava dle ust. § 176 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 149 zédkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zéméru REZIDENCE STODOLNI, OSTRAVA, p.6.1948,.. k.G.Mor.Ostrava, které zahrnuje
pozadavky na ochranu vech dotéenych vefejnych zajmi, které Magistrat mésta Ostravy haji podle jinych
pravnich ptedpisi:

.
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni

pozdéjsich predpisu (dale i ,,ZJES")

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostiedi (ddle jen MMO OOZP) jako vécné a mistné
piislusny organ pro vydani jednotného environmentélniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zékona ¢. 148/2023
Sb., 0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZJES*) a podle zdkona
¢. 51/2020 Sb., o uzemné spravnim ¢lenéni statu a o zmeéné souvisejicich zdkonl (zékon o izemné spravnim
Clenéni statu), ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢&.346/2020 Sb.,
o stanoveni spravnich obvodu obci s rozsitenou plisobnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi, na zdkladé Zadosti
pravnické osoby Rezidence Stodolni s.r.o., IC 172 24 179, se sidlem Ceskomoravské 2420/15, 190 00 Praha 9,
zastoupené na zaklad& pIné moci pravnickou osobou LA Property CZ a.s., IC 278 14 742, se sidlem Chopinova
576/1, 702 00 Ostrava (dale jen ,,zadatel*) ze dne 16.12.2025

pro povoleni zaméru ,,Rezidence Stodolni, Ostrava, Polyfunkéni dim véetné potfebnych SO“ (déle jen

X

»ZAmer)
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na pozemcich pare. €. 1948, 1942/12 v k. 0. Moravské Ostrava dle dokumentace, kterou vypracovala pravnicka
osoba PPP, spol. sr.o., IC 429 37 094, se sidlem Masarykovo namésti 1544, 530 02 Pardubice, hlavni
projektant Ing. David Muzik, ¢.a. 0701182, zodpovédny projektant Ing. Martin Brambora, datum vypracovani
03/2024, revize 12/2025, ID SROOX01FWZVU,

vydava v souladu s ust. § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich pfedpist (dale jen
»spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér ,Rezidence Stodolni, Ostrava, Polyfunkéni dim véetné potfebnych SO je z hlediska vlivii na
vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zdkona, se namisto spravnich
tkoni stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentélni stanovisko.

MMO OOZP jako vécné a mistné pfislusny organ obdrZel od Zadatele dne 16.12.2025 zadost o vydani
jednotného enviromentdlniho stanoviska k vySe uvedenému zaméru, které bude slouzit jako podklad pro
vydani povoleni zdméru.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného enviromentilniho stanoviska byla jiZz zminéna,
Zadatelem predloZena projektova dokumentace k povoleni zaméru. Projektova dokumentace je
tplna a ptehlednd, ¢lenénd na jednotlivé po sobé jdouci oddily tak, jak to vyzaduje charakter stavby.

Popis zdméru:

Pfedmétem predloZzeného zaméru je zména stavby pred dokon¢enim. Oproti pivodnimu zaméru dojde
k dispozi¢nim zménam a ke zménam vyuziti komerénich prostor, zméné poctu a velikosti bytovych jednotek,
pficemz pudorysny obrys zastavéné plochy polyfunkéniho objektu se neméni. Dale dojde ke zménach
zpevnénych ploch.

Zmény se nedotykaji dievin (v dokumentaci neni uvedeno, ze vznikl pozadavek na potfebu nového kaceni,
¢ast dievin bude pfesazena podle ptivodniho ndvrhu).

Piestoze je zamér situovan do tdolni nivy vodniho toku, nejedna se vzhledem k charakteru dot¢ené ¢asti idolni
nivy (antropogenné pozménéna) o vyznamny krajinny prvek ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpist.

Vzhledem k tomu, Ze se zimérem dotéené pozemky dle Uzemniho planu Ostravy nachézi v zastavéném tizemi,
pro které je izemnim planem stanoveno plo$né a prostorové uspoiadani a podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s organem ochrany pfirody, neni v souladu s ust. § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist vliv zdméru na krajinny rdz posuzovan.

S ohledem na vySe uvedené a po posouzeni zadosti véetné dokumentace pro povoleni zdméru a dalSich
nalezitosti stanovenych § 83a zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
piedpisti Ize konstatovat, Ze toto jednotné environmentalni stanovisko nenahrazuje zadny spravni tikon dle ust.
83 odst. 8 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, a Ze je pfedlozeny
zamér z pohledu zajmu chranénych zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, piipustny.

V predlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadi véetné zptsobu nakladani s nimi, které jsou
v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou ¢&. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladéani s odpady, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi. Odpady
vzniklé stavebni ¢&innosti budou shromazd’ovany utfidéné podle jednotlivych druhd a kategorii
ve shromazd'ovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpefeny pied nezadoucim znehodnocenim,
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odcizenim nebo Unikem a néasledné piedany ptvodcem v souladu s hierarchii odpadového hospodaistvi
podle ust. § 13 odst. 1 zdkona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi. Na zakladé
predlozenych podkladi a uvedenych skute¢nosti Ize konstatovat, ze toto jednotné environmentélni stanovisko
nenahrazuje Zadny spravni ukon dle ust. § 146 odst. 3 pism. a), b) nebo c¢) zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdé&jsich predpisd, a Ze je pfedloZeny zamér z pohledu zajmi chranénych zdkonem ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpist, piipustny.

Pfedmétny zamér se nedotykd pusobnosti ¢i zdjmi chranénych zakonem ¢&.334/1992 Sb., o ochrané
zemédé&lského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist, zékonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich pfedpisii, zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich piedpisti, zdkonem ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském
geologickém ufadu, ve znéni pozd&jSich pfedpisd, zédkonem ¢&. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve znéni
pozdg&jsich predpist, zdkonem €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakonem
&.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dot¢ené slozky Zivotniho prostedi
pripustny, dospél MMO OOZP k zévéru, Ze zdmér lze ve vztahu k zdjmim chrdnénym na Gseku ochrany
zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentélni stanovisko.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miZze byt na zddost Zadatele
prodlouzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Il
Podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho pldnovéni a stavebniho fadu (dale jen ,Magistrat mésta
Ostravy*), jako pfislusny orgéan statni pamatkové péce podle ustanoveni § 29 zékona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisui (dale jen ,,pamétkovy zakon®) a podle
ustanoveni § 10a § 11 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,spravni Fad*), vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 pamatkového zékona a § 149 spravniho fadu,
toto

zavazné stanovisko:

stavebni zdmér:

wREZIDENCE STODOLNI, na pozemku p. . 1948 a dalsi, k. i. Moravska Ostrava“ pro zménu
zaméru, 7/2025/234930, R/2025/241140 (pozemky jsou situovany na uzemi Méstské pamatkové
z6ny Moravské Ostrava prohlasené vyhl. MK CR &islo 476/1992 Sb., ze dne 10. zaFi 1992), ve smyslu
§ 14, odst. 3 pamatkového zakona z hlediska statni pamétkové péce

pFipustny.

Jedna se o tyto zmény zaméru: SO 01 — Polyfunk¢ni dim: pudorysny obrys zastavéné plochy
bytového domu zlistava nezménén, nadzemni podlazi: pudorys 1. NP (komer¢ni podlazi + parking),
zmen$eni plochy komeréni jednotky 1.K.1 a zvétSeni prostoru parkovaci haly s navySenim
parkovacich stani a sklept pro rezidenty. Rozdéleni komeréni jednotky 1.K.1 na 2 mensi prostory se
zménou ucelu uzivani. Novy zamér = 1x zdravotnické zafizeni a 1x prodejna nepotravinaiského
zbozi. Komeréni jednotka 1.K.2 rozdélena na 2 komeréni prostory, zvétseni komeréni jednotky 1.K.3,
pfesun mistnosti odpadového hospodéfstvi pro komeréni jednotky smérem do sekce C vedle
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odpadového hospodafstvi pro byty, komeréni jednotka 1.K.5 rozdélena na 2 komeréni prostory.
Pldorysy 2. — 6. NP: navySeni po¢tu jednotek ze 132 na 140, zména kategorii byt z 1+kk flexi na
2+kk, zruSeni vybranych ateliérii a pfevedeni na byt. Podzemni podlazi (parking + technické
prostory) bez zasadnéjSich zmén. SO 101 Komunikace a zpevnéné plochy: doprava v klidu / bilance
parkovacich stani, venkovni zpevnéné plochy: drobné zmény zpevnénych ploch v okoli vstupt do
objektu. SO 207 Jednotna kanalizace — pfipojky, napojovaci mista na kanalizaci, poloha pfipojek,
dimenze potrubi je zachovéana, dochazi pouze k upravé mnozstvi vypousténych odpadnich vod v
navaznosti na upfesnéni vyuziti objektu. SO 208 Vodovod. Pfipojka, napojovaci mista na vodovod,
poloha pfipojky i dimenze je zachovéana. Dochazi pouze k Gipravé bilance potfeby vody v navaznosti
na upiesnéni vyuziti objektu.

Oduvodnéni:

Jelikoz jsou pozemky umistény na Gzemi Méstské pamdtkové zény Moravskd Ostrava prohlasené
vyhl. MK CR ¢islo 476/1992 Sb., ze dne 10. zati 1992, vztahuji se na n€ ustanoveni zakona ¢. 20/1987
Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni a tudiz jsou dotéeny zajmy statni pamatkové péce.

K pifedmétu pamatkové ochrany a péce v prostiedi méstské pamatkové zony nalezi zejména historicky
pudorys sidla a jemu odpovidajici prostorova a hmotovéa skladba, nemovité kulturni pamatky i
stavebné historicky hodnotné objekty, vzhled a materidlova autenticita, méstské interiéry vcetné
povrchu komunikaci, panorama pamatkové zdény s charakteristickymi dominantami a celkové
harmonické ptisobeni v blizkych i dalkovych pohledech. Pro celkovy obraz méstské pamatkové zony
je vyznamnou slozkou architektonické ztvarnéni fasad vcetné jejich ¢lenéni, materidlového a
barevného provedeni a plivodni feSeni vyplni fasadnich otvord. Cilem ochrany je zachovani
specifickych hodnot historického jadra mésta, to je predevsim historickych vazeb nemovitosti a
prostorti a vnéjsiho i vnitiniho obrazu sidla, coz se projevuje v urbanistickém feSeni zastavby i v
architektonickém feSeni jednotlivych objekti a v mife zachovani ptivodniho charakteru historickych
budov a vetejnych prostor. Soucasti pamatkovych hodnot MPZ jsou i plochy zelené, solitérni dfeviny
a uli¢ni stromotadi.

Na zékladé zadosti si organ pamatkové péce vyzadal pisemnosti ze dne 17.12.2025 obligatorni
podklad fizeni, kterym je pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Narodniho
pamatkového Ustavu, izemni odborné pracovisté v Ostrave, dle ust. 14 odst. 4 pamatkového zakona.

Podkladem pro posouzeni véci byla podana zadost, obhlidka na misté a pisemné vyjadieni Narodniho
pamitkového Gstavu, izemniho odborného pracovisté v Ostravé ¢&j. NPU-381/113583/2025 ze dne
5.1.2026. Toto vyjadfeni konstatuje, ze zamyslené prace (zména zaméru) jsou v souladu se zdjmem
ochrany kulturné historickych hodnot a Méstské pamatkové zony Moravska Ostrava.

Na zékladé uvedenych podkladi posoudil orgén stétni pamatkové péce predlozeny navrh a dospél k
zavéru, ze akce: ,,REZIDENCE STODOLNI, na pozemku p. ¢. 1948 a dalsi, k. (. Moravska Ostrava“
pro zménu zaméru (Z/2025/234930, R/2025/241140) je z hlediska statni pamatkové péce pFipustna.

Ml

Podle zadkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vécné a mistné pfislusny orgéan pro vydani vyjadreni dle ust. §
38 zékona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66
zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich ptedpist, na zaklad€ vyse uvedené
74dosti o vydani koordinovaného zavazného stanoviska a piedlozené dokumentace pro vyse specifikovany
zamér sdéluje, Ze v této véci neni dotCenym organem.
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Zaver
Zamér je z hlediska vSech vefejnych z4jm chranénych Magistratem mésta Ostravy piipustny.

Pouceni
Koordinované zdvazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zékona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné
5 let ode dne jeho vydani.

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zadvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlastnich predpist.
Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, pfip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Ing. Eduard Dvorsky
referent statni spravy a samospravy na tiseku izemniho plénovani — koordinator
opravnénd ufedni osoba

-podepséno elektronicky-

Obdrzi:

e LA Property CZ a.s.,, Chopinova 576/1, 702 00 Ostrava

e Dotcend obec: Statutdrni mésto Ostrava

e Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stiedisko informaénich sluZzeb — zvefejnéni
prostfednictvim ufedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dni.

e OUPaSR, oddéleni izemniho planovani a pamétkové péte (pamétkové péce)
Odbor dopravy

e QOdbor ochrany zivotniho prostfedi
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