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Vase znacka: SOFI plan s.r.0.
Ze dne: 12.12.2025
C.j: SMO/015626/26/UPaSR/Dvor
Sp. zn.: S-SMO/781556/25/UPaSR/6 Radgina 569/9
161 00 Praha
Vyfizuje: Ing. Eduard Dvorsky
Telefon: 599 442 476 C mi;1agistrét mésta Ostravy
E-mail: eduard.dvorsky@ostrava.cz e vnmniChzd
pisemnost ev. é. :
Datum: 8.1.2026 VyVééenirdne 08 -01- 7076
shata dne
a S‘:’révnostZuz:ana Pys Andrasova
KS D 2333/2025 soubé&zné zveFejnéna na internetu

Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni
7/2025/231916 R/2025/241713

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné prislusny dotéeny
organ v fizeni vedeném dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
»stavebni zdkon*) na zaklad¢ zadosti, jez podal dne 12.12.2025 SOFI plan s.r.o., ICO: 17995566, Rad¢ina
569/9, 161 00 Praha vydava dle ust. § 176 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zamé&ru SEPHORA_Forum Nova Karolina, Ostrava, p.€.3380/15,.. k.0.Mor.Ova, které zahrnuje
pozadavky na ochranu vSech dotfenych vefejnych z4jm, které Magistrat mésta Ostravy héji podle jinych
prévnich predpist:

L.
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sbh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni

pozdéjSich predpisu (dale i ,,ZJES“)

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostiedi (dale jen MMO OOZP) jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentdlniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zékona
¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZJES*)
a podle zakona €. 51/2020 Sb., o uzemné spravnim ¢lenéni statu a o zméné souvisejicich zdkonl (zédkon
o Uzemné spravnim ¢lenéni statu), ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s ust. § 12 odst. 19 vyhlasky
¢. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodii obci s rozsifenou plsobnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi,
na zakladé Zadosti pravnické osoby Sephora s.r.0., Rybné 682/14, 110 00, Praha 1, IC: 26491788, zastoupené
na zakladé& plné moci préavnickou osobou SOFI plan s.r.o., Rad&ina 569/9, 161 00 Praha 6, IC:17995566 (dale
jen ,,zadatel) ze dne 12.12.2025

pro povoleni zdméru ,,Sephora Forum Nova Karolina, Ostrava“ (déle jen ,,zdmér*)
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na pozemcich parc. ¢. 3380/15, 3380/22, 3380/25 v k. 4. Moravsk4 Ostrava dle dokumentace, kterou
vypracovala pravnickd osoba SOFI plan s.r.o., Rad¢ina 569/9, 161 00 Praha 6, 1C:17995566, zodpovédny
projektant: Ing. arch. Klara Juraskova, CKAIT 0015396, autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby, datum
vypracovani 11/2025,

vydava v souladu s ust. § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jiich predpisti (dale jen
»spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:

L.
Zamér ,,Sephora Forum Nova Karolina, Ostrava“ je z hlediska vlivii na viechny dot&ené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny.

II.
Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydéno namisto nasledujicich spravnich ukont:

* Vyjadreni z hlediska naklddani s odpady ke zméné& dokon¢ené stavby podle ust § 146 odst. 3 pism. b)
zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zdkona, se namisto spravnich
akont stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentélni stanovisko.

MMO OOZP jako vécné a mistné piisluiny organ obdrzel od zadatele dne 12.12.2025 Zadost o vydéni
jednotného enviromentélniho stanoviska k vySe uvedenému zaméru, které bude slouZit jako podklad pro
vydani povoleni zaméru.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentalniho stanoviska byla jiz zminéna,
zadatelem predloZena projektova dokumentace k zaméru. Projektova dokumentace je tplna
a piehlednd, ¢lenénd na jednotlivé po sobé jdouci oddily tak, jak to vyzaduje charakter stavby.

Popis zaméru:
Piedmétem predlozené dokumentace jsou stavebni Gpravy obchodni jednotky ¢. PIA016 v 1.NP v OC Forum
Nova Karolina v Ostravé.

V piedlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadi véetné produkovaného mnoZstvi a zplsobu
nakladani s odpady, které jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdé&jsich pfedpist a vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni
pozd¢jsich predpisti. Odpady vzniklé stavebni ¢innosti budou shromazd’ovéany utéidéné podle jednotlivych
druhli a kategorii ve shromazd’ovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpeeny pied neZzadoucim
znehodnocenim, odcizenim nebo tnikem a nasledné pfedany pivodcem v souladu s hierarchii odpadového
hospodatstvi podle ust. § 13 odst. 1 zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich ptedpisu.
Na zéklad¢ predloZenych podkladi a uvedenych skute¢nosti lze konstatovat, Ze piedloZzeny zamér je z pohledu
z4jml chranénych zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist, pFipustny.

Pfedmétny zdmér se nedotykd pisobnosti ¢i z4jml chranénych zdkonem ¢&.334/1992 Sb., o ochrané
zemédé€lského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisti, zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné
nékterych zdkond, ve znéni pozd&jsich predpisti, zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nekterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,
ve znéni pozdejsich predpist, zdkonem ¢. 62/1988 Sb., o geologlckych pracich a o Ceském geologickém
Gfadu, ve znéni pozdé&jsich predpist, zdkonem ¢&. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve znéni pozd&jsich piedpisi,
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zakonem ¢&.201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozd&jsich predpist, zdkonem ¢&.224/2015 Sb.,
o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdgjSich pfedpisi.

Vzhledem k tomu, Ze ptedmétny zamér je z hlediska vlivii na viechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi
pfipustny, dospédl MMO OOZP k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na Gseku ochrany
zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentélni stanovisko.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydéni s tim, Ze miZze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Upozornéni:

Dle § 93a zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpist, po provedeni zmény dokoncené
stavby, terénni tipravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zékona, je stavebnik
povinen neprodlené zaslat MMO OOZP doklady prokazujici, Ze vekeré opétovné pouZité stavebni vyrobky,
vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto
zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejsimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového
hospodafstvi.

Il
Podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor zemniho pldnovani a stavebniho fadu (dale jen ,Magistrat mésta
Ostravy®), jako ptislusny organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé€jsich predpisti (dale jen ,,pamatkovy zakon®) a podle
ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,spravni fad*), vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 pamatkového zédkona a § 149 spravniho fadu,
toto

zavazné stanovisko:

stavebni zamér:

»SEPHORA_ Forum Nova Karolina, p. ¢ 3380/15, k. 4. Moravska Ostrava“ pro povoleni
zaméru, Z/2025/231916, R/2025/241713 (dim je situovan na Uzemi Méstské pamatkové zony
Moravské Ostrava prohlagené vyhl. MK CR &islo 476/1992 Sb., ze dne 10. zaii 1992), ve smyslu §
14, odst. 3 pamatkového zdkona z hlediska statni pamatkové péce

pFipustny.

Jedna se o stavebni upravy obchodnich jednotky ¢. PIA016 v 1.NP v OC Forum Nova Karolina v
Ostravé. V ramci stavebnich Gprav bude v garazich v 1. PP umisténa venkovni chladici jednotka pro
potieby dodate¢ného chlazeni prodejny SEPHORA. Stavebni Gpravy se tykaji pouze vnitinich
nenosnych konstrukci — dispozi¢niho ¢lenéni, rozvodi zdravotné-technickych instalaci,
elektroinstalaci a vzduchotechniky. Stavajici stav jednotky ¢. P1A016 je prodejna GAP, obledeni a
doplnk, nové vyuziti je prodejna SEPHORA, prodejna kosmetiky a parfumerie. Navrzené Upravy
fesi pouze stavebni Gpravy a vybaveni interiéru jednotky a napojeni na technickou infrastrukturu OC.
Stavebni Gpravy zahrnuji prevazné SDK nenosné pricky, podhledy, podlahové vrstvy a napojeni na
stavajici instalace (voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika). Prostor ndjemni jednotky je rozdélen
na prodejni prostor pfistupny z pasaze obchodniho centra a na zdzemi, kde se nachazi $atna a socialni
zazemi pro personal, mistnost pro administrativu, technicka mistnost a sklad. Shopfront jednotky z
pasaze je tvofen prosklenym vykladcem a firemnim oznacenim, za prosklenym vykladcem vstupniho
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pruceli je svételny dekoracni portal tvoren ¢ernymi a bilymi pruhy (zebrou). Konstrukce dekoraéniho
portalu je sendvi¢ovy plech DIBOND lakovany v pruzich na ¢erno-bilo. Vstupni priceli do pasaze je
uzavirdno bezpecnostni roletou 5.6900 mm a vyskou 4000 mm. Nad vstupem bude proskleny
vykladec a svételné 3D logo, 3D svételna pismena tl.70 mm na podkonstrukei, 3D logo bude také na
bo¢ni strané smérem do pasaze kotvené do stavajiciho kamenného obkladu nad prosklenym
vykladcem a také za venkovni vylohou na SDK pfi¢ce s pruhy. SDK podhled ve vstupni ¢asti v Sifce
cca 650 mm je ve vySce 4000 mm a je v barvé RAL 9010 matna. Zbytek prodejni plochy je bez
snizeného podhledu. Osvétleni v prodejni plose bude provedeno pomoci zavésenych 3-fazovych list
s LED reflektory. Osvétleni v zdzemi je provedeno pomoci LED ¢tvercovych paneld vlozenych v
rastru. V hygienickém zazemi jsou bodova LED zapusténa svétla.V zdzemi se nachazi hygienické
zazemi pro zaméstnance (WC + piedsika s umyvadlem a vylevkou), $atna, sklad, technicka
mistnosti, ¢ajova kuchyika a mistnost pro administrativu. V jednotce je zdzemi pro zaméstnance s
ptedsiftkou a WC. Pocet zaméstnanci 2-3 na sménu, celkem 5 zaméstnanci. Nové pricky a
predsazené stény budou provedeny na bazi sadrokartonovych systéma pro suchou vystavbu s vnitini
konstrukei z pozinkovanych ocelovych profilti. Oplasténi pticek bude provedeno SDK deskami, ve
vlhkych prostorech impregnovanymi SDK deskami. Pficky budou opatfeny malbami a keramickymi
obklady. Ze strany pasaze bude osazena nova bezpec¢nostni roleta §.6900 mm na vysku 4000 mm, typ
bezpetnostni rolety dle pozadavku OC (GALA 58, barva stiibrnd), minimalni propustnost 70%.
Vykladec z bo¢ni strany pasaze a venkovni vykladec ziistanou stavajici. Vstup z pasaze OC bude
nové feSen prosklenym vykladcem na celou vysku tzn.4000 mm. V prodejni plose budou stény
opatieny omyvatelnymi malbami v Sedé barvé RAL 7047 matnd, v hyg. zdzemi a kuch. lince bude
keramicky obklad bily 200x200mm, nebo 200x300mm, spara bila, do vysky dvefi.

Oduvodnéni:

JelikozZ je dim umistén na uzemi Méstské pamatkové zony Moravska Ostrava prohlasené vyhl. MK
CR ¢islo 476/1992 Sb., ze dne 10. zaii 1992, vztahuji se na néj ustanoveni zdkona ¢. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci v platném znéni a tudiz jsou dotCeny zajmy statni pamatkové péce.

K pfedmétu pamatkové ochrany a péée v prostiedi méstské pamatkové zony nalezi zejména historicky
pudorys sidla a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, nemovité kulturni pamatky i
stavebné historicky hodnotné objekty, vzhled a materidlova autenticita, méstské interiéry vcetné
povrchu komunikaci, panorama pamatkové zony s charakteristickymi dominantami a celkové
harmonické puisobeni v blizkych i dalkovych pohledech. Pro celkovy obraz méstské pamatkové zony
je vyznamnou slozkou architektonické ztvarnéni fasad vcetné jejich Clenéni, materidlového a
barevného provedeni a puvodni feSeni vyplni fasadnich otvort. Cilem ochrany je zachovani
specifickych hodnot historického jadra mésta, to je pfedevsim historickych vazeb nemovitosti a
prostord a vnéjsiho i vnitiniho obrazu sidla, coZ se projevuje v urbanistickém feseni zastavby i v
architektonickém feseni jednotlivych objektl a v mife zachovani ptivodniho charakteru historickych
budov a vefejnych prostor. Soucasti pamatkovych hodnot MPZ jsou i plochy zelené, solitérni dieviny
a uli¢ni stromoradi.

Na zékladé zadosti si organ pamatkové péce vyzadal pisemnosti ze dne 17.12.2025 obligatorni
podklad fizeni, kterym je pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Narodniho
pamatkového tstavu, tzemni odborné pracovisté v Ostravé, dle ust. 14 odst. 4 pamatkového zakona.

Podkladem pro posouzeni véci byla podand Zadost, obhlidka na misté a pisemné vyjadfeni Narodniho
pamatkového Ustavu, izemniho odborného pracovisté v Ostravé ¢j. NPU-381/113642/2025 ze dne
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2.1.2026. Toto vyjadieni konstatuje, ze zamyslené prace jsou v souladu se zdjmem ochrany kulturné
historickych hodnot a Méstské pamétkové zony Moravska Ostrava.

Na zakladé uvedenych podkladi posoudil organ statni pamatkové péce predlozeny navrh a dospél k
zavéru, ze akce: ,,SEPHORA_ Forum Nova Karolina, p. ¢. 3380/15, k. 0. Moravska Ostrava® pro
povoleni zaméru (Z/2025/231916, R/2025/241713) je z hlediska statni paméatkové péce pFipustna.

1.
Podle zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vécné a mistné piislusny organ pro vydani vyjadieni dle ust. §
38 zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptedpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich predpist, na zakladé vySe uvedené
zadosti o vydani koordinovaného zdvazného stanoviska a predlozené dokumentace pro vyse specifikovany
zamér sdéluje, ze v této véci neni dotéenym organem.

Zavér
Zameér je z hlediska viech vefejnych z4jml chranénych Magistratem mésta Ostravy piipustny.

Pouéeni
Koordinované zdvazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné
5 let ode dne jeho vydéni.

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlastnich piedpist.
Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rémci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, pfip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Ing. Eduard Dvorsky
referent statni spravy a samospravy na tseku tizemniho planovani — koordinator
opravnéna uredni osoba

-podepséno elektronicky-

Obdrzi:

e SOFI plans.r.o., , Rad¢ina 569/9, 161 00 Praha

e Dotcend obec: Statutdrni mésto Ostrava

e Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stfedisko informaénich sluzeb — zvefejnéni
prostiednictvim Gfedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dnt.

e OUPaSR, oddéleni izemniho pldnovani a paméatkové péte (pamétkové péce)
Odbor dopravy

e QOdbor ochrany zivotniho prostiedi
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