Magistrat mésta Ostravy

odbor vnitinich yecj
Magistrat mésta Ostravy , 27/0
’ ¢ . P ¢ vz pPisemnost ev. ¢, :
Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu

vyvésena dne 1; BZ i;"
e

Vase znacka:

Ze dne: ' v shata éne : ‘
¢.J; SMO/120846/26/UPaSR/Sla 2 sprévnosrJana Moraveov
Sp. zn.: S-SMO/380145/24/UPaSR soub&zné zvefejnéna na inten)é
Vyfizuje: Ing. Martina Slaba (
Telefgn: +42Q 599 443 436 Die rozdélovaiku

E-mail: martina.slaba@ostrava.cz

Datum: 17. inora 2026

Vyrozuméni o podaném odvolani

Magistrat mésta Ostravy, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu (déle jen ,stavebni ufad™),
jako stavebni ufad piislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a zadkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdé&jsich piedpisti (dale jen ,stavebni zdkon®), a ust. § 139 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale jen ,stavebni urad“), vydal
dne 15. prosince 2025 Uzemni rozhodnuti &. 22/2025 pod &.j. SMO/770523/25/UPaSR/Sla, kterym umistil
stavbu ,,Areal lehkého prumyslu Host'alkovice* na pozemcich parc. ¢. 1059/1, 1060, 1077/1, 1096/2,
1102, 1106/1, 1177/1, 2105/1, 2132, 2134/1, 2174/30, 2176 v katastrdlnim tzemi Host'alkovice (déle jen
,stavba“ nebo téz ,,zamér").

Vyse uvedené tGzemni rozhodnuti bylo napadeno odvolanim. Spravni orgdn podle § 86 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisi, zasild v pfiloze stejnopis podaného odvolani
vSem ucastnikim fizeni, ktefi se proti nému mohli odvolat, a sou¢asné vyzyva castniky, aby se k odvolani
vyjadfili ve 1hité S pracovnich dnti ode dne doruceni této vyzvy.

Podané odvolani ma odkladny ucinek.

Pokud se ucastnici fizeni ve stanovené lhtité nevyjadii, bude mit stavebni urad za to, Ze nepovazuji za nutné
se k odvolani vyjadfit a pfeda spis pfislusnému odvolacimu organu.

Ing. Martina Slaba
referent stavebniho ufadu

-elektronicky podepsano-

Priloha:
- Stejnopis odvolani ze dne 12.1.2026, které podala Mgr. Pavlina Rehové, Pod Ktiby 5630, 760 05 Zlin

Proke3ovo nam. 8, 729 30 Ostrava 1€ 00845 451 DIC CZ 00845 451 l l l
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¢.j.: SMO/120846/26/UPaSR/Sla

Rozdélovnik:

Utastnici Fizeni — jednotlivé:

Real Walter, a.s., Novoveska 95/11, Marianské Hory, 709 00 Ostrava, prostiednictvim zéstupce ADEA
projekt s.r.o., Kafkova 1133/10, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ID DS: ubebg2r

Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo nam. 1803/8, Moravska Ostrava, 729 30 Ostrava, prostiednictvim
odboru majetkového Magistratu mésta Ostravy

Ceska republika, prostiednictvim Reditelstvi silnic a délnic s. p., Ceranska 2023/12, Kr¢&, 140 00 Praha, ID
DS: zjq4rhz

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 405 02 D&in, ID DS: v95ugfy

Méstsky obvod Host'alkovice, Rynky 277, 725 28 Ostrava, ID DS: g47bft8

GasNet, s.r.0., Kli§ska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem, ID DS: rdxzhzt

DOB CONSTRUCTION a.s., U prithonu 1516/32, HoleSovice, 170 00 Praha, ID DS: amqfguh

Energie - stavebni a banska a.s., Vasickova 3081, 272 04 Kladno, ID DS: ak5dwhj

Ceskd republika, prostfednictvim DIAMO, statni podnik, Méchova 201, 471 27 Straz pod Ralskem,
ID DS: sjfywke

Martin Cizek, P¥i¢na 459, 747 66 Dolni Lhota

Ostravské vodarny a kanalizace a. s., Nadrazni 3114/28, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ID DS: n8ccgg9
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libei, 190 00 Praha, ID DS: qa7425t

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanské 2117/1, Bfevnov, 169 00 Praha, ID DS: g74ugdf

Ostravské komunikace, a.s., Novoveska 1266/25, Marianské Hory, 709 00 Ostrava, ID DS: muut5qe

Spréva silnic Moravskoslezského kraje, pfispévkova organizace, Uprkova 795/1, Piivoz, 702 00 Ostrava, ID
DS: jytk8nr

Utastnici Fizeni — veFejnou vyhliskou:

Vlastnici sousednich pozemk parc. €. 1009, 1010, 1012/1, 1012/2, 1012/3, 1012/4, 1012/5, 1012/6, 1021/1,
1022/1, 1022/3, 1022/4, 1023, 1077/2, 1077/3, 1106/7, 1106/17, 1106/22, 1176/1, 1177/14, 1177/16, 1179,
1180, 1181, 1186/2, 1186/3, 1185, 2101, 2133, 2143/1, 2143/7, 2174/7, 2174/8, 2174/32, 2174/35, 2174/36,

2174/37 vse v k.0. Hostdlkovice a sousednich staveb parc. ¢. st. 1106/8 a 1176/4 v katastralnim Gzemi
Host'alkovice a vlastnici sousedni stavby technické infrastruktury:

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin,

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha,

GasNet, s.r.0., Kli¥ska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem,

Ostravské vodarny a kanalizace a. s., Nadrazni 3114/28, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
Ostravské komunikace, a.s., Novoveska 1266/25, Marianské Hory, 709 00 Ostrava.

Dotcené organy:

Hasiésky zachranny sbor MSK, Vyskovicka 2995/40, Zabieh, 700 30 Ostrava, ID DS: spdaive

Krajska hygienicka stanice MSK, Na Bélidle 724/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ID DS: w8pai4f
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odd. OUZ Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno, ID DS:hjyaavk
Ministerstvo dopravy, nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha, ID DS: n75aau3

Krajsky Gfad MSK, odbor ZP a zem., 28. ijna 2771/117, Moravské Ostrava, 702 18 Ostrava, ID DS:8x6bxsd
Statutarni mésto Ostrava, Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, ProkeSovo nam. 1803/8, Moravska
Ostrava, 729 30 Ostrava

Statutarni mésto Ostrava, Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, ProkeSovo nam.
1803/8, Moravské Ostrava, 729 30 Ostrava

Statutarni mésto Ostrava, MMO_Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu (organ izemniho plénovani),
ProkeSovo namésti 1803/8, Moravska Ostrava, 729 30 Ostrava

Na védomi:

Méstsky obvod Hostalkovice, fad, silniéni spravni Gfad, Rynky 277, 725 28 Ostrava, ID DS: g47bft8
Krajsky Gfad MSK, odbor dopravy, 28. f{jna 2771/117, Moravské Ostrava, 702 18 Ostrava, ID DS: 8x6bxsd
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Digitalné podepsal Ing. Martina Slaba
Datum: 17.02.2026 12:39:00 +01:00

C.j.: SMO/120846/26/UPaSR/Sla

Povodi Odry, statni podnik, Varenska 3101/49, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ID DS: wwit8gq
Ing. Sarka Valoskova, Na Desatém 1177/29, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ID DS: ph7wvbk

Dale obdrzi:

Statutarni mésto Ostrava, MMO_Odbor vnitinich véci, ProkeSovo nam. 1803/8, Moravské Ostrava, 729 30
Ostrava, s zadosti o vyvéseni vefejné vyhlasky na tfedni desce po dobu 15ti dni a jeji nasledné vraceni
na odbor izemniho planovani a stavebniho fadu Magistratu mésta Ostravy, oddéleni stavebné spravni
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Mgr. Pavlina Rehova & CAK 14926 IC: 01561251
advokatni kancelaf se sidlea Th. T. Bati 460, 763 02 Zlin-Louky
Tel: +420 578 570 860 www.ak-rehova.cz 1D datove schranky: ntit9y-
Statutarni mésfo Ostra‘\)‘a_" o e————"--- S e T
magistrat - odbor vzemniho planovan
a stavebniho fadu ' Krajsky urad Moravskoslezského kraje
il s odbor krajsky stavebni iFad
yg 12 -01- 2026 (_k prostiednictvim
UKL.ZNZK PRILOHY POCET Magistr{lt méSta OStravy
. odbor tizemniho planovéni a stavebniho fadu
o 2’//0/ V22 758 /Zé Proke$ovo namésti 8
7 7 729 30 Ostrava
C.j. SM0/770523/25/UPaSR/Sla,
sp. zn. S-SMO/380145/24/UPaSR
Ve Zling, dne 12.1.2026 Datovou schrdnkou

Odvoldni iéastnika Fizeni proti izemnimu rozhodnuti & 22/2025

Odvolatel (iéastnik Fizeni): Mgr. Pavlina Rehovi, nar.: 21. 2. 1977, trvale bytem: Pod K¥iby 5630,
760 05 Zlin

Postaveni v fizeni: Utastnik izemniho Fizeni jako vlastnik dotéenych nemovitosti — pozemki parc. &.
1176/1 a 1176/4, vSe v katastralnim tizemi Host'alkovice, obec Ostrava, zapsano na listu vlastnickém ¢&.
938 u KU pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava (déle jen ,Nemovitosti odvolatele®).

I. Timto podavam odvolani proti izemnimu rozhodnuti Magistratu mésta Ostravy, odboru izemniho
planovani a stavebniho fadu: Uzemni rozhodnuti &. 22/2025 , &. j. SMO/770523/25/UPaSR/Sla ze dne 15.
12. 2025 zvefejnéném na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy dne 16.12.2025, ve véci zaméru ,,Aredl
lehkého priimyslu Hostdlkovice®

Rozhodnuti napadam v plném rozsahu.

Odvolani poddvam ve lhiité, ktera dle pouceni o odvoldni v napadeném rozhodnuti b&éZi (v mém ptipadg)
do 15. 1. 2026.

I1. Odvolaci diivody

1. Neptezkoumatelnost a rozpor s § 92 odst. 1 stavebniho zédkona (zékon ¢&. 183/2006 Sb.) ve vztahu
ke stavbam doCasnym — absence nasledného zpiisobu tipravy tizemi po uplynuti doby doéasnosti.

V napadeném rozhodnuti stavebni fad v ¢asti ,,Ur¢eni prostorového feSeni stavby* uvadi, Ze vybrané
stavebni a inZenyrské objekty jsou ,,do€asné stavba, nejdéle do 31.12.2029%, a to zejména:

e SO 02 Ochrana aredlu pfed Q100,

¢ SO 03 Hala,

e SO 04 Objekt SHZ,

* SO 05 Docasny vjezd do areélu,

e SO 06 Arealové komunikace a zpevnéné plochy,
e 10 04 Areélové osvétleni.

Podle § 92 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. vSak stavebni ufad u staveb do¢asnych stanovi nejen lhiitu pro
odstranéni stavby, ale také ndsledny zplsob Upravy tzemi.



Napadené rozhodnuti sice pracuje s koncem dofasnosti (31. 12. 2029), nicméné pro pfevaZnou &ast
dotasnych objekill (zejména hala, protipovodiiovd opatfeni, aredlové komunikace a zpevn&né plochy,
aredlové osvétleni) neobsahuje:

o dostateéné urdité a pfezkoumatelné vymezeni, co konkrétné ma byt po 31. 12. 2029 odstranéno,
¢ jakym zplsobem maji byt dot€ené pozemky (resp. uzemi) nasledné upraveny,
o jak mé& byt zajisténo, aby po uplynuti doeby dodasnosti nevznikl fakticky (a dlouhodoby) stav
setrvani zaméru v Gzemi bez odpovidajiciho pravniho ramce.
Podrobnéj8i textové zdiivodnéni docasnosti a vazby na budouci trvalé dopravni napojeni (stavba
»Komunikace — Severni spoj“) je v napadeném rozhodnuti uvedeno priméarn& ve vztahu k doCasnému

dopravnimu napojeni (SO 05). U ostatnich do€asnych &asti zdméru viak obdobné odiivodnéni a zejména
vymahatelné podminky, co bude po uplynuti doby do€asnosti nasledovat, chybi.

Tato nejasnost je vyznamné i z hlediska ochrany prav odvolatele jako viastika dotéenych nemovitosti,
nebot’:
» neni ziejmé, jaké budou redlné dopady docasnych objektd po 31. 12. 2029 (odstranéni vs. Setrvani
na zdklade ¥fzeni o zméné charakteru stavby),
¢ nelze vyloucit, Ze v praxi bude usilovano o zménu stavby z doasné na trvalou (typové u halovych
primyslovych staveb a souvisejicich ploch),
e bez jasné stanoveného ,,nasledného zplsobu Gpravy Gzemi® neni zajidténa pravni jistota éastniki
ani vymahatelnost povinnosti po skonéeni do¢asnosti.

Jde proto o vadu vyroku/podminek rozhodnuti a soucasné o nedostatek odiivodnéni, ktery ma vliv na
zakonnost rozhodnuti.
2. Nedostate¢né a neupiné odivodnéni ohledné ,reZimu dolasnosti u kli¢ovych objekti (hala,
protipovodiiova opatieni, komunikace, osvétlent).

Z odtvodnéni napadeného rozhodnuti plyne, Ze institut dogasnosti byl do fizeni promitnut zménou Zadosti
dne 2. 10. 2025 a nésledné byl akceptovan (mj. v ndvaznosti na ndmitku Statutdrniho mésta Ostrava
tykajici se kolize ¢asti SO 05 s pfipravovanou stavbou ,, Komunikace — Severni spoj).

Napadené rozhodnuti v8ak neobsahuje dostateéné zdivodnéni, pro¢ se doCasnost vztahuje i na dal8i ¢asti
aredlu (zejména SO 03 Hala a SO 02 protipovodiiova ochrana) a jaky je pravng i fakticky predpoklddany
scénaf po vyprieni doby dodasnosti.
Oditvodnéni mé byt pfezkoumatelné; v této ¢asti viak chybf ivahy spravniho orgénu, které by vysvétlily,
pro¢ je docasnost konstruovéna pravé takto a jak bude vefejny zdjem i ochrana prav vlastnik okolnich
nemovitosti zajisténa po 31. 12, 2029.

3. Dil&i nepfesnosti v odivodnéni (indikace formalniho pochybeni pfi vyporadani véci).

V &asti odtvodnéni jsou uvedeny zjevné nepresnosti (napi. zminka o ,,0bjektu obecniho domu* v pasazi
tykajici se nakladani s odpady a odpadnimi vodami), které se k projednavanému zéméru zjevné
nevztahuji.

Sama tato chyba nemusi vidy vést k nezdkonnosti, nicméné ve spojeni s vySe uvedenym (zejména s
nejasnostmi kolem dodasnosti a ndsledného reZimu Ozemi) podporuje zdvér, Ze odivodnéni neni v
doteném rozsahu dostateéné peclivé a plné prezkoumatelné.
4, Nezakonny postup pfi doruovéni vefejnou vyhlaskou — nejde o ,f{zeni s velkym poctem
(Castnikt” a zkrdceni procesnich prav acastnikii.
Napadené Gzemni rozhodnuti €. 22/2025 (€. j. SMO/770523/25/UPaSR/Sla) mi bylo dorutovéno vefejnou
vyhlaskou, kterou jsem zjistila aZ nahodné pfi kontrole elektronické tfedni desky; nebyla jsem obesldna

jednotlivé, atkoliv jsem 0lastnikem Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona (vlastnik
dotéenych nemovitosti). Vyhlaska byla vyvéena dne 16. 12. 2025 na dobu 15 dnil; patndctym dnem po



vyvéSeni (31. 12. 2025) se pisemnost povazuje za doruc¢enou.

Stavebni 1ifad pfitom ve v&ci postupoval jako v ,Fizeni s velkym poétem Géastnikt“, Podle § 144 odst. 1
spravniho fadu viak f{zenim s velkym poCtem UCastnikl je az Fizeni s vice neZ 30 ucastniky. Podle § 87
odst. 1 stavebniho zdkona se oznameni o zahdjeni Uzemniho fizeni a daldi Ukony v Fizeni dorucuji
ucastniktim jednotliveé, nejde-li o fizeni s velkym poétem uéastnikil.

Podle mych zji§téni (kontrola rozdélovniku a identifikace vlastnikti dotéenych/sousednich nemovitosti v
ki, Hodtalkovice z vefejné dostupnych udajit katastru nemovitosti) celkovy poéet uastnikl Fizeni
nedosahuje hranice ,,vice nez 30“, Za udastniky je tfeba povaZovat jednotlivé osoby (subjekty), nikoliv
jednotlivé parcely; napf. spoluvlastnici pozemki jsou samostatnymi ui¢astniky.

V disledku dorudovani vefejnou vyhlasSkou jsem se o zahédjeni Fizeni nedozvédéla veas, O zahdjeni
uzemniho f{zeni jsem se dozv&déla aZ z napadeného tizemniho rozhodnuti, V oddvodnéni napadeného
rozhodnuti stavebni ufad uvadi, Z¢ ozndmeni o zahijeni izemniho ¥izeni ze dne 12. 6. 2025 bylo
icastnikiim podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona také dorufovano verejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvéSena dne 12. 6. 2025 a sejmuta dne 30. 6. 2025.

Nemohla jsem tedy v Fizeni uplatnit ndmitky ve stanovené lhité ani vyuZit procesni prdva uéastnika,
zejména préavo vyjadiit se k podkladiim rozhodnuti pfed jeho vydanim (§ 36 odst. 3 spravniho Fadu).
Zérovenl jsem byla fakticky zkracena i na moZnosti uplatnit namitky véas ve smyslu § 89 odst. 1
stavebniho zdkona (prekluzivni koncentrace namitek), nebot’ tato lhiita b&Zela na zékladé dorucovani
vefejnou vyhlagkou.

Navrhuji proto, aby odvolaci spravni orgén z tfedni povinnosti ovéfil (ze spisu, z rozdé&lovniku a z
aktuélnich vypist z KN) skutedny pocet viech tdastnikil f{zeni a zakonnost postupu stavebniho tfadu pfi
dorucovani. Pokud bude potvizeno, Ze neslo o fizeni s velkym poétem ugastniki, jde o podstatnou vadu
fizeni, ktera mohla mit vliv na zakonnost napadené¢ho rozhodnuti.

IIT. Navrh vyroku (odvolaci ndvrh)

Navrhuji, aby odvolaci spravni orgdn:

napadené uzemni rozhodnutf zrusil a véc vratil spravnimu orgéanu I. stupn€ k novému projednani; v novém
fizeni poZaduji odstranit vytykané vady, zejména:

« doplnit vyrok/podminky tak, aby u dofasnych staveb byly v souladu s § 92 odst. 1 zékona &.
183/2006 Sb. stanoveny lhity pro odstranéni jednotlivych do€asnych objektd a nésledny zpdsob
{ipravy izemi (reZim a standard uvedeni dottenych ploch do odpovidajiciho stavu po odstranéni),

+ stanovit pfipadng i kontroln{ a koordina¢ni podminky tak, aby byla zajidt&na vymahatelnost,

» zjednat ndpravu v procesnim postupu a dorufovéni tak, aby oznameni o zahéjeni ¥izeni a dalsi
tkony v fizeni byly uCastnikim doruCovény jednotlivé, nejde-li o Fizeni s velkym poctem
udastnikli; pouze v pfipadé splnéni zdkonnych podminek Fizeni s velkym poétem udastnfkd
postupovat pii doru€ovéni podle § 144 spravniho fadu, v souladu s § 87 odst. 1 stavebniho zékona,

nebo subsidiarng

B) napadené rozhodnuti zménil tak, Ze do jeho vyroku (podminek) doplni konkrétni podminky pro
odstranéni dotasnych staveb a naslednou lpravu Gzemi po uplynuti doby do&asnosti, a to pro viechny
objekty oznacené jako docasné (SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, IO 04).

IV. Zavér

Odvoléni je podano ve lhtité a je pFpustné. Zadam, aby odvolaci spravni orgdn pfezkoumal napadené
rozhodnuti v plném rozsahu, zejména z hlediska zékonnych poZadavkd na obsah vyrokw/podminek u
dotasnych staveb a z hlediska prezkoumatelnosti odiivodnéni a z procesniho hlediska spinéni podminek
pro vedeni fizenf podle ust. § 87 oidst. 1 stav. Zakona ve spojeni s ust. § 144 odst. 1 sprévniho Fadu.

Mgr. Pavlina Rehova



Piehled vlastniku nemovitosti — i¢astniki Fizeni — veFejnou vyhliskou:

Cizek Martin - par. C. 1102 a p.&. 1177/16)

Méstska.&ast Hodt4lkovice ~ parc.&. 1106/1, 2105/1, 1177/1, 2101
Marcel Kryl — par.€.1180,1177/14, 1181,

Petr Cizek ~ parc.¢. 1179, 1180,

CR- Povodi Odry — parc.&. 1009, 1012/2,

CR- Statni pozemky Gfad — parc.&. 1010, 1012/1, 1012/3 a% 6
Statutérni mésto Ostrava — parc.8. 102171, 1022/1,3,4, 1023,1077/2,3, 1106/17, 1186/2,3, 2143/1,7
Petraskovi Milan — podil 1/4,

. Petra8kova Anna — podil 1/4,

10. Mackova Anna — podil 1/2 parc.g. 1106/7,8,22

1. Mgr. Pavlina Rehova — parc.C. 1176/1,4

12. Pi FUlneckova — par.&. 1185

13. CR UZSVM — parc.&. 2133

14. CR RSD — parc.&. 2174/7,8, 32,35,36, 37

O Hm N AW~

Dle rozdélovnikn UR — iicastnici Fizeni jednotlivé —~ 11:

Real Walter, a.s.,

CEZ Distribuce, a. s.,

GasNet, s.r.0.,

DOB CONSTRUCTION a.s.,

Energic - stavebni a béiiskd a.s.,

Cesk4 republika, prostiednictvim DIAMO, statni podnik
Ostravské vodarny a kanalizace a. s.,

CETIN as.,

Ceské Radiokomunikace a.s.,

Ostravské komunikace, a.s.,

Spréava silnic Moravskoslezského kraje, pfispévkova organizace
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Celkem 25 Géastnika fizeni



