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KS K 2162/2025
Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni
7/2025/218173 R/2025/224006

Magistrat mésta Ostravy, odbor uzemniho pldnovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné pfisluSny dotceny
orgéan v Fizeni vedeném dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen
,,stavebni zdkon*) na zékladé zadosti, jez podal dne 24.11.2025 SC Fitness-Element CZ s.r.o., Bélehradska
858/23, 120 00 Praha vydava dle ust. § 176 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadfeni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zaméru Fitness Element, parc.¢. 446, k.U. Moravské Ostrava, které zahrnuje pozadavky na ochranu
vSech dotéenych vefejnych zdjmu, které Magistrat mésta Ostravy haji podle jinych pravnich piedpisi:

L.

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale i ,,ZJES*)

V souladu s ¢lankem ¢. 2 Piikazu tajemnika Magistratu mésta Ostravy €. 2/2025 Vam predavame podklady
pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska €. 2162/2025:

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostiedi (ddle jen MMO OOZP) jako vécné a mistné
pfisludny organ pro vydani jednotného environmentilniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zdkona
¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdé&jSich predpist (déle jen ,,ZJES*)
a podle zakona ¢. 51/2020 Sb., o Gizemné spravnim ¢lenéni stadtu a o zméné souvisejicich zékonl (zékon
o uzemné spravnim ¢lenéni statu), ve znéni pozdéjSich predpisd, ve spojeni s ust. § 12 odst. 19 vyhlasky
¢. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodi obci s rozsifenou pusobnosti, ve znéni pozdéjsich predpis,
na zakladé¢ zadosti pravnické osoby SC Fitness — Element CZ, s.r.0., IC 21025533, Bélehradska 858/23, 120 00
Praha — Vinohrady, zastoupené na zakladé plné moci pravnickou osobou INTEGRA Design s.r.0., Papirenska
1113/1b, Praha 6, IC 0274554 (dale jen ,.zadatel*) ze dne 24.11.2025

pro povoleni zaméru ,,Fitness Element” (déle jen ,,zdmér®)
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na pozemku parc. ¢. 446 v k. u. Moravska Ostrava dle dokumentace, kterou vypracovala pravnickd osoba
INTEGRA Design s.r.o., Papirenskd 1113/1b, Praha 6, IC 0274554, hlavni projektant Ing. Pavel Soukup,
CKAIT 0007820, vypracovala Alexandra Hudcova, datum vypracovani 10/2025,

vydava v souladu s ust. § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen
»spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

.
Zamgér ,Fitness Element“ je z hlediska vlivii na viechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny.

Il.
Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukond:

e Vyjadieni z hlediska nakladani s odpady ke zméné& dokon&ené stavby podle ust § 146 odst. 3 pism. b)
zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich piedpist.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zdkona, se namisto spravnich
Gkon( stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

MMO OOZP jako vécné a mistné piislusny organ obdrzel od Zadatele dne 24.11.2025 Zadost o vydani
jednotného enviromentélniho stanoviska k vySe uvedenému zaméru, které bude slouzit jako podklad
pro vydéni povoleni zaméru.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentalniho stanoviska byla jiz zminéna,
zadatelem predlozena projektova dokumentace k zaméru. Projektovd dokumentace je aplnd
a prehlednd, ¢lenéna na jednotlivé po sobé jdouci oddily tak, jak to vyzaduje charakter stavby.

Popis zéméru:
Pifedmétem predlozené dokumentace jsou vnitini stavebni Gipravy ve stavajicim objektu.

V piedlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadii a zptisob nakladani s odpady, které jsou
v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich piedpisi
a vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdéjsich piedpist. Odpady
vzniklé stavebni ¢&innosti budou shromazd’ovany utfidéné podle jednotlivych druhi a kategorii
ve shromazd'ovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpefeny pied nezddoucim znehodnocenim,
odcizenim nebo tnikem a nésledné predany puvodcem v souladu s hierarchii odpadového hospodéfstvi
podle ust. § 13 odst. 1 zdkona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Na zdkladé
piedloZenych podkladi a uvedenych skuteCnosti Ize konstatovat, ze predlozeny zamér je z pohledu z4jmu
chranénych zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, pfipustny.

Prestoze je zamér situovan do udolni nivy vodniho toku, nejedna se vzhledem k charakteru dot¢ené ¢asti idolni
nivy (antropogenné pozmeénéna) o vyznamny krajinny prvek ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. Vzhledem k tomu, Ze se zimérem
dotéeny pozemek dle Uzemniho planu Ostravy nachézi v zastavéném tizemi, pro které je izemnim planem
stanoveno plosné a prostorové uspotfadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany
pfirody, neni v souladu s ust. § 12 odst. 4 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jsich predpist vliv zdméru na krajinny raz posuzovan. S ohledem na vyse uvedené a po posouzeni zadosti
véetné dokumentace pro povoleni zdméru a dal$ich nalezitosti stanovenych § 83a zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
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o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisii Ize konstatovat, Ze toto jednotné environmentélni
stanovisko nenahrazuje zadny spravni tkon dle ust. 83 odst. 8 zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozd&jsich pfedpist, a Ze je predloZzeny zamér z pohledu z4jml chranénych zdkonem
&. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpish, pripustny.

Piedmétny zamér se nedotykd pusobnosti ¢i zadjmi chranénych zidkonem ¢&.334/1992 Sb., o ochrané
zemé&dé&lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti, zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkonem ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském
geologickém ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zdkonem ¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve znéni
pozdgjsich piedpist, zdkonem €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich piedpist, zdkonem
&.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivii na v3echny dotéené slozky zivotniho prostiedi
pripustny, dospél MMO OOZP k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim chranénym na useku ochrany
zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentélni stanovisko.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydéni s tim, Ze mlze byt na zadost zadatele
prodlouZena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Upozornéni:

Dle § 93a zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpist, po provedeni zmény dokoncené
stavby, terénni Gipravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zédkona, je stavebnik
povinen neprodlené& zaslat MMO OOZP doklady prokazujici, Ze veskeré opétovné pouZité stavebni vyrobky,
vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které piestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto
zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlej$imi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového
hospodaistvi.

.
Podle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor Gizemniho plénovani a stavebniho fadu (dale jen ,Magistrat mésta
Ostravy™), jako prislusny organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,pamatkovy zakon™) a podle
ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen ,spravni fad™), vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 pamatkového zdkona a § 149 spravniho fadu,
toto

zavazné stanovisko:

stavebni zamér:

»Fitness Element — stavebni ipravy a zména uzivani v domé ¢p. 166, PoStovni 3, p. p. ¢. 446, k.
u. Moravska Ostrava“ pro stavebni povoleni, Z/2025/218173, R/2025/224006 (dim je situovan na
izemi Mé&stské pamatkové zény Moravska Ostrava prohlasené vyhl. MK CR ¢&islo 476/1992 Sb., ze
dne 10. zafi 1992), ve smyslu § 14, odst. 3 pamatkového zakona z hlediska statni pamétkové péce

pFipustny.

Jedna se o stavebni Gpravy v prostoru pro nové fitness a jeho zézemi. Stavebni Gipravy se tykaji pouze
¢asti vnitiniho prostoru 1.PP-5.NP, do obvodovych a nosnych konstrukci budovy nebude zasahovano.
Stavebni zamér neovlivni statiku ani stabilitu stavajiciho objektu. Pocet navstévnika: 25 + 25 (muzi
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a zeny). Pocet zaméstnancti: trojsmeénny provoz, vzdy 2 zaméstnanci na sméné. Zaméstnanci budou
mit k dispozici zdzemi v 5.NP. Zaméstnanci se budou v ramci své ¢innosti pohybovat po celé budové
fitness, administrativni ¢innost budou vykonavat v kancelafi v 5.NP. Rovnéz v 5.NP je feSena
kuchynka, socidlni zdzemi pro zaméstnance. Pfistup pro navstévniky do Fitness Element je fesen
pomoci vstupnich turniketi, které budou fungovat na elektronicky kli¢ v podobé QR codu. Kazdy
zakaznik si tento pristup zajisti pfes webovou aplikaci. Nové dojde k vystavbé délicich pticek pro
oddéleni zazemi pro zédkazniky viz vykres. ¢ast. Nové budou polozeny podlahové krytiny, konkrétné
vinyl, koberec a misty gumova podlaha uréena pro fitness. Dale budou nové povrchy vsech nové
vzniklych pricek a predstén. Vstup do budovy je fesen pies stavajici dvefe - hlavni vstup do budovy.
Z té se dale vstupuje do prostor fitness pfes nové vybudované turnikety. Stény a pricky Nové
konstrukce uvnitf feSeného objektu jsou tvoreny SDK konstrukcemi. Nové vznikla délici pricka je v
souladu s novym PBR a opatiena protihlukovou vrstvou. Stény v zazemi jsou opatieny keramickym
obkladem. Stény v odbytovém prostoru jsou opatieny malbami v odstinech RAL a tapetami, pfipadné
opatfeny dalSimi dekoracemi —tahokov, atd. Nové budou stropy pouze na wc a sprchach, kde jsou
SDK podhledy ve vySce 2,6 m, na cvicici plose bude nové svéSen jeden nepropustny akusticky
podhled ve vySce 3 m a u vstupu bude lokalné tahokov s propustnosti vice jak 70% a to ve vysce 2,5
m. Ostatni prostory budou bez podhledu. Podlahy jsou tvofeny keramickou dlazbou a gumovou
podlahou s vinylem ur¢enou pro fitness. V novév feSeném prostoru budou osazeny 1x jednokfidlé
dveie 1970/900 mm spliiujici pozadavky nového PBR. Dale v feseném prostoru bude nové osazeno

8 interiérovych dvefi rozmérd 1970/900, 1970/800 nebo 1970/700 mm.
Odivodnéni:

Jelikoz je dum umistén na Gzemi Méstské pamatkové zony Moravska Ostrava prohlasené vyhl. MK
CR ¢islo 476/1992 Sb., ze dne 10. zati 1992, vztahuji se na néj ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci v platném znéni a tudiz jsou dotéeny zajmy statni pamatkové péce.

K ptedmétu pamatkové ochrany a péée v prostiedi méstské pamatkové zony nalezi zejména historicky
pudorys sidla a jemu odpovidajici prostorova a hmotovéa skladba, nemovité kulturni pamatky i
stavebné historicky hodnotné objekty, vzhled a materidlova autenticita, méstské interiéry vcetné
povrchu komunikaci, panorama pamatkové zény s charakteristickymi dominantami a celkové
harmonické ptisobeni v blizkych i dalkovych pohledech. Pro celkovy obraz méstské pamatkové zony
je vyznamnou slozkou architektonické ztvarnéni fasdd vcetné jejich ¢lenéni, materidlového a
barevného provedeni a puvodni feeni vyplni fasddnich otvort. Cilem ochrany je zachovani
specifickych hodnot historického jadra mésta, to je predevsim historickych vazeb nemovitosti a
prostord a vné&jsiho i vnitiniho obrazu sidla, coz se projevuje v urbanistickém feseni zastavby i v
architektonickém feseni jednotlivych objekti a v mife zachovani ptivodniho charakteru historickych
budov a vefejnych prostor. Soucasti pamatkovych hodnot MPZ jsou i plochy zelené, solitérni dieviny
a uliéni stromoradi.

Na zakladé zadosti si organ pamatkové péée vyzadal pisemnosti ze dne 1.12.2025 obligatorni podklad
fizeni, kterym je pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Néarodniho
pamatkového tstavu, tzemni odborné pracovisté v Ostravé, dle ust. 14 odst. 4 pamatkového zakona.

Podkladem pro posouzeni véci byla podana zadost, obhlidka na misté a pisemné vyjadfeni Narodniho
pamatkového ustavu, uzemniho odborného pracovisté v Ostravé ¢j. NPU-381/106548/2025 ze dne
17.12.2025. Toto vyjadreni konstatuje, Ze zamyslené prace jsou v souladu se zdjmem ochrany
kulturné historickych hodnot a Méstské pamatkové zény Moravské Ostrava.
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Na zékladé uvedenych podkladii posoudil organ statni pamatkové péce piedlozeny navrh a dospél k
zavéru, ze akce: ,,Fitness Element — stavebni tpravy a zména uzivani v domé ¢p. 166, Postovni 3, p.
p. ¢. 446, k. 0. Moravska Ostrava® pro stavebni povoleni (Z/2025/218173, R/2025/224006) je z
hlediska statni pamatkové péce pripustna.

1l
Podle zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vé€cné a mistné piisludny organ pro vydani vyjadieni dle ust. §
38 zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich piedpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. c) a § 66
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich piedpist, na zdkladé vySe uvedené
zadosti o0 vydéani koordinovaného zavazného stanoviska a predlozené dokumentace pro vyse specifikovany
zamér sdéluje, ze v této véci neni dotéenym orgénem.

Zaveér
Zamér je z hlediska vSech vefejnych z4jmu chranénych Magistratem mésta Ostravy pfipustny.

Pouceni
Koordinované zdvazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné
5 let ode dne jeho vydéni.

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ést spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlastnich piedpisi.
Obsah zadvazného stanoviska lze napadnout v ramci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, pfip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Ing. Marcela Kolinkova
referent statni spravy a samospravy na useku Gizemniho plénovani — koordinator
opravnéna ufedni osoba

-podepséno elektronicky-

Obdrzi:

e INTEGRA design s.r.o., , Papirenskd 1113/1b, 160 00 Praha 6

e Dotéend obec: Statutdrni mésto Ostrava

e Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stfedisko informa¢nich sluzeb — zvefejnéni
prostfednictvim Gfedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zplisobem umoziiujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dnd.
OUPaSR, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce (pamatkové péce)
Odbor dopravy
Odbor ochrany Zivotniho prostiedi
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