
S~oĺ
Magistrát města Ostravy 
odbor územního plánování a stavebního řádu 

II 1111111111ii1111111111III 11IIIIlIIlI111111 
smo ás9Q 

a města Ostravy 
odbor vnitřních věci 

pisemnost ev. Č. :

vyvěšena dne : 20 -11- 2025 

Vaše značka: sňata dne 

Ze dne: 27.8.2025 Ing. za správnost Jana Vronkovw 

ny Č. j.: SMO/7 1554  1 /25/ÚPaSŘ/Dvor Petr souběžně zveřejněna na inter' Pištáček 11

Sp. zn.: S-SMO/530236/25/ÚPaSŘJ9 Formanská 222/Sb 

736 01 Havířov Dolní Datyně 

Vyřizuje: Ing. Eduard Dvorský 

Telefon: 599 442 476 

E-mail: eduard.dvorsky@ostrava.cz 

Datum: 19.11.2025 

KS D 1558/2025 

Koordinované závazné stanovisko a koordinované vyjádření 

Z/2025/159604 RJ2025/162225 

Magistrát města Ostravy, odbor územního plánování a stavebního řádu jako věcně a místně příslušný dotčený 

orgán v řízení vedeném dle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 

„stavební zákon") na základě žádosti, jež podal dne 27.8.2025 Petr Pišt'áček, 17.02.1982*, Formanská 222/Sb, 

736 01 Havířov Dolní Datyně vydává dle ust. § 176 stavebního zákona ve spojení s ust. § 149 zákona 

Č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, toto 

koordinované závazné stanovisko a koordinované vyjádření, jehož součástí je jednotné 
environmentální stanovisko, 

k povolení záměru Změna využití území a změna hranic pozemků parc. č. 97 a 98 v k. ú. Lhotka u Ostravy, 

které zahrnuje požadavky na ochranu všech dotčených veřejných zájmů, které Magistrát města Ostravy hájí 

podle jiných právních předpisů: 

I. 
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, ve znění 
pozdějších předpisů (dále i „ZJES") 

Magistrát města Ostravy, odbor ochrany životního prostředí (dále jen MMO OOŽP) jako věcně a místně 

příslušný orgán pro vydání jednotného environmentálního stanoviska dle ust. § 15 písm. a) zákona 

Č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZJES") 

a podle zákona č. 51/2020 Sb., o územně správním členění státu a o změně souvisejících zákonů (zákon 

o územně správním členění státu), ve znění pozdějších předpisů, ve spojení s ust. § 12 odst. 19 vyhlášky 

Č. 346/2020 Sb., o stanovení správních obvodů obcí s rozšířenou působností, ve znění pozdějších předpisů, 

na základě žádosti fyzické osoby, kterou je Ing. Jiří Zůbek, nar. 4. 5. 1985, Zámecká 854/13, 702 00 Ostrava, 

zastoupené na základě piné moci panem Ing. Petrem Pišt'ačkem, nar. 17.02.1982, Formanská 222/Sb, Havířov 

— Dolní Datyně, 736 01 (dále jen „žadatel") ze dne 27.08.2025 

pro povolení záměru „Změna využití území a změna hranic pozemků parc. č. 97 a 98 v k. ú. Lhotka 

u Ostravy" (dále jen „záměr") 
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na pozemcích parc. Č. 97 a 98 v k. ú. Lhotka u Ostravy dle dokumentace, kterou projektoval Ing. Petr Pišt'aček 

Formanská 222/Sb, Havířov — Dolní Datyně, 736 01. hlavní projektant Ing. Tomáš Ryška, ČKAIT 1103365 

datum vypracování 08/2025, 

vydává v souladu s ust. § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 

„správní řád"), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO: 

I. 
Záměr „Změna využití území a změna hranic pozemků parc. č. 97 a 98 v k. ú. Lhotka u Ostravy" 

je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný 

za této podmínky: 

V souladu s ust. § 9 odst. 8 písm. b) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, 
ve znění pozdějších předpisů, bude na části pozemku parc. č. 98 v k. ú. Lhotka u Ostravy v místě 
realizace záměru provedena skry"vka ornice v mocnosti 0,40 m a v objemu cca 263,2 m'. Tato skrývka 
ornice bude rozprostřena na zbývající nezastavěné části předmětného pozemku. 

II. 
Toto jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 

• Souhlas s odnětím zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu dle ust. § 9 odst. 8 zákona 

Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů. 

Odůvodnění: 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle stavebního zákona, se namísto správních 

úkonů stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí dle ust. § 2 odst. 1 ZJES 

vydává toto jednotné environmentální stanovisko. 

MMO OOŽP jako věcně a místně příslušný orgán obdržel od žadatele dne 27.08.2025 žádost o vydání 

jednotného enviromentálního stanoviska k výše uvedenému záměru, které bude sloužit jako podklad 

pro vydání povolení záměru. 

Podkladem pro vydání tohoto jednotného environmentálního stanoviska byla již zmíněná, 

žadatelem předložená projektová dokumentace k záměru. Projektová dokumentace je úpiná 

a přehledná, členěná na jednotlivé po sobě jdoucí oddíly tak, jak to vyžaduje charakter stavby. 

Popis záměru: 

Předmětem předložené dokumentace je změna využití území a zrušení stávající hranice pozemků parc. č. 97 

a 98 v k. ú. Lhotka u Ostravy a jejich nové rozdělení. 

Záměr se dotýká pozemku parc. č. 98 v k. ú. Lhotka u Ostravy, který je součástí zemědělského půdního fondu. 

K trvalému odnětí zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu pro nezemědělské účely je dle ust. § 9 

zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zapotřebí 

souhlas dle ust. § 9 odst. 8 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 
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pozdějších předpisů. Záměr si vyžádá trvalé odnětí zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu, 

a to části pozemku part. Č. 98 v rozsahu 0,0658 ha, druh pozemku zahrada, v k. ú. Lhotka u Ostravy. Odnětí 

zemědělské půdy dle předložené žádosti zahrnuje část předmětného pozemku v rámci změny využití území 

a hranic pozemků. Pozemek parc. Č. 98 v k. ú. Lhotka u Ostravy je ve vlastnictví žadatele. Dotčený pozemek 

je dle vyhlášky Č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany, ve znění pozdějších předpisů, zařazen do III. třídy 

ochrany, a dle Územního plánu Ostrava je součástí zastavěného území a plochy vymezené k nezemědělskému 

využití (plochy s rozdílným způsobem využití — bydlení v rodinných domech). Na předmětném pozemku 

nebyla realizována žádná odvodnění, závlahy ani protierozní opatření, která by mohla být záměrem dotčena. 

K zajištění ochrany zemědělského půdního fondu se nestanovuje v souladu s ust. § 9 odst. 8 písm. b) zákona 

Č. 334/l992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, podmínka napinění 

veřejného zájmu na zadržení vody v krajině, nebot' bude ponechán stávající stav (dešťové vody jsou 

zasakovány volně do terénu). Magistrát města Ostravy posoudil předběžnou bilanci skrývky kulturních vrstev 

půdy a navrhovaný způsob jejich hospodárného využití a v souladu s ust. § 9 odst. 8 písm. b) zákona 

Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, stanovil k zajištění 

ochrany zemědělského půdního fondu podmínku přípustnosti záměru. Magistrát města Ostravy rovněž 

v souladu s ust. § 9 odst. 8 písm. d) zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 

pozdějších předpisů, orientačně vymezuje odvody za trvalé odnětí zemědělské půdy, a to ve výši 35,4 Kč 

za 1 m2 odnímané plochy na části pozemku parc. Č. 98 v k. ú. Lhotka u Ostravy. Celková orientační výše 

odvodů za odnětí zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu v celkovém rozsahu 0,0658 ha činí 

23.293,2 Kč, po zaokrouhlení 23.294 Kč. Konečnou výši odvodů za odnětí zemědělského půdního fondu 

předepíše Magistrát města Ostravy, odbor ochrany životního prostředí, v souladu s ust. § 11 odst. 2 zákona 

Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, po zahájení realizace 

záměru. K žádosti včetně dokumentace pro povolení záměru a dalších náležitostí stanovených ust. § 9 odst. 6 

zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, byl předložen 

výpočet odvodů za odnětí zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu. Tento výpočet byl proveden 

chybně, do výpočtu byl započten nižší koeficient III. třídy ochrany půdy (koeficient 4). Magistrát města 

Ostravy, odbor ochrany životního prostředí, tedy opravil výpočet odvodů za odnětí zemědělské půdy 

ze zemědělského půdního fondu. Výše odvodů vychází ze zařazení dotčené části pozemku parc. Č. 98 v k. ú. 

Lhotka u Ostravy do bonitované půdně ekologické jednotky (dále jen „BPEJ") 6.46.10, z ceny zemědělské 

půdy přiřazené této BPEJ 7,08 Kč za 1 m2, dle přílohy Č. 4 vyhlášky č. 441/2013 Sb., k provedení zákona 

o oceňování majetku (oceňovací vyhláška), ve znění pozdějších předpisů, a ze III. třídy ochrany zemědělské 

půdy, dle vyhlášky Č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany, ve znění pozdějších předpisů, a z koeficientu třídy 

ochrany (5) určeného dle ust. bodu 4. Části D přílohy zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního 

fondu, ve znění pozdějších předpisů. S ohledem na výše uvedené lze při zohlednění zásad ochrany 

zemědělského půdního fondu a po posouzení žádosti včetně dokumentace pro povolení záměru a dalších 

náležitostí stanovených ust. § 9 odst. 6 zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, 

ve znění pozdějších předpisů, konstatovat, že toto jednotné environmentální stanovisko s výjimkou souhlasu 

s odnětím zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu dle ust. § 9 odst. 8 zákona Č. 334/1992 Sb., 

o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, nenahrazuje žádný další správní úkon 

dle ust. § 21 odst. 4 zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších 

předpisů, a že je předložený záměr z pohledu zájmů chráněných zákonem Č. 334/1992 Sb., o ochraně 

zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, přípustný. 

Vzhledem k tomu, že se záměrem dotčené pozemky dle Územního plánu Ostravy nachází v zastavěném území, 

pro které je územním plánem stanoveno plošné a prostorové uspořádaní a podmínky ochrany krajinného rázu 

dohodnuté s orgánem ochrany přírody, není v souladu s ust. § 12 odst. 4 zákona Č. 114/1992 Sb., o ochraně 

přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů vliv záměru na krajinný ráz posuzován. S ohledem na výše 
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uvedené a po posouzení žádosti včetně dokumentace pro povolení záměru a dalších náležitostí stanovených 

§ 83a zákona Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů lze konstatovat, že toto 

jednotné environmentální stanovisko nenahrazuje žádný správní úkon dle ust. 83 odst. 8 zákona 

Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, a že je předložený záměr z pohledu 

zájmů chráněných zákonem Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, 

přípustný. 

Předmětný záměr se nedotýká působnosti či zájmů chráněných zákonem Č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění 

pozdějších předpisů, zákonem Č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších 

předpisů, zákonem Č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a dopinění některých zákonů, ve znění pozdějších 

předpisů, zákonem Č. 62/1988 Sb., o geologických pracích a o Českém geologickém úřadu, ve znění 

pozdějších předpisů, zákonem Č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví, ve znění pozdějších předpisů, zákonem 

Č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů, zákonem Č. 224/2015 Sb., o prevenci 

závažných havárií, ve znění pozdějších předpisů. 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí 

přípustný, dospěl MMO OOŽP k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným na úseku ochrany 

životního prostředí realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentální stanovisko. 

Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na žádost žadatele 

prodloužena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES. 

Upozornění: 
V souladu s ust. § 11 odst. 4 zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 

pozdějších předpisů, povinný k platbě odvodů (Ing. Jiří Zůbek) doručí Magistrátu města Ostravy, odboru 

ochrany životního prostředí, kopii pravomocného povolení záměru včetně vyznačení data nabytí právní 

moci, pro které je toto jednotné environmentální stanovisko podkladem a dále písemně oznámí zahájení 

realizace záměru nejpozději 15 dnů před jejím zahájením. 

II. 
Podle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 
Magistrát města Ostravy, odbor územního plánování a stavebního řádu, jako věcně a místně příslušný orgán 

pro vydání závazného stanoviska dle ust. § 14 ve spojení s ust. § 29 zákona Č. 20/1987 Sb., o státní památkové 

péči, ve znění pozdějších předpisů, a podle ust. § 61 odst. I písm. c) a ust. § 66 zákona Č. 128/2000 Sb., o 

obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, na základě výše uvedené žádosti o vydání 

koordinovaného závazného stanoviska a předložené dokumentace pro výše specifikovaný záměr sděluje, že 

předmět žádosti není kulturní památkou, neleží v památkově chráněném území, a tudíž se na něj nevztahují 

ustanovení zákona Č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů. 

III. 
Podle zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve zněni pozdějších předpisů 
Magistrát města Ostravy, odbor dopravy, jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání vyjádření dle ust. § 

38 zákona o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, a podle ust. § 61 odst. I písm. c) a § 66 

zákona Č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, na základě výše uvedené 

žádosti o vydání koordinovaného závazného stanoviska a předložené dokumentace pro výše specifikovaný 

záměr sděluje, že v této věci není dotčeným orgánem. 

Závěr 

Záměr je z hlediska všech veřejných zájmů chráněných Magistrátem města Ostravy přípustný. 
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Poučení 

Koordinované závazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebního zákona ve spojení s ust. 7 ZJES platné 

5 let ode dne jeho vydání. 

Závazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se proti němu 

odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydaného podle zvláštních předpisů. 

Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání proti rozhodnutí, které bylo závazným 

stanoviskem podmíněno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 správního řádu, příp. samostatně postupem dle 

ust. 149 odst. 8 správního řádu. 

Ing. Eduard Dvorský 

referent státní správy a samosprávy na úseku územního plánování — koordinátor 

oprávněná úřední osoba 

-podepsáno elektronicky-

Obdrží: 
• Ing., Petr Pišťáček, Formanská 222/Sb, 736 01 Havířov Dolní Datyně 

• Dotčená obec: Statutární město Ostrava 

• Magistrát města Ostravy, odbor vnitřních věcí, oddělení středisko informačních služeb — zveřejnění 
prostřednictvím úřední desky Magistrátu města Ostravy, tj. způsobem umožňujícím dálkový přístup, 
po dobu 15 dnů. 

• OÚPaSŘ, oddělení územního plánování a památkové péče (památková péče) 

• Odbor dopravy 

• Odbor ochrany životního prostředí 
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