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OZNAMENIE O VYSLEDKU DRAZBY ¢&. 02082025

podla zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej
rady ¢. 323/1992 Zb. o notéroch a notarskej ¢innosti
(d'alej len ,zdkon o dobrovolnych drazbach®)

Obchodné spolo¢nost Auctio GH s.r.o., so sidlom Kovaéska 53, 040 01 Kogice, ICO: 53 193 814,
spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu KoSice, oddiel: Sro, vlozka ¢. 49643/V,
Statutérny organ: JUDr. Martina Hopferova, konatel’ka a JUDr. Adrian Graban, konatel, ako
drazobnik tymto oznamuje, Ze drazba ¢. 02082025 v 1. kole (prvé drazba), vyhldsend v stilade so
zékonom o dobrovolnych drazbich, sa uskuto¢nila dia 16.09.2025 o 12:00, v sidle Notdrskeho
spolodenstva JUDr. Alexandra Palovéikovd & JUDr. Martin Palovéik, ulica Karola Kuzményho 24,
Michalovce, 071 01, (Chemkostav Aréna),

DRAZBA NEBOLA USPESNA.

1. NAVRHOVATEL

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druZstvo Michalovce
Sidlo: Plyndrenska ¢. 1, Michalovce 071 01

ICO: 00 172 154

Statutarny organ: Ing. Peter GoZo - Predseda predstavenstva

Zdenko Miho¢, ¢len predstavenstva
Zapisana v: Obchodnom registri Mestského sidu Kosice, Oddiel: Dr, Vlozka
¢islo: 1042/V
ako sprédvca bytového domu so stipisnym ¢&islom 627, nachadzajiicim sa na ul. Osloboditelov 5, 072
22 Strazske, evidovanom Okresnym uradom Michalovce, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢&.
1386 pre okres: Michalovce, obec: Strazske, katastrilne tizemie: StrdZske (d'alej aj ako ,Bytovy
dom®), ktory kond v mene a na ti¢et vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome ako
zékonnych ziloZnych veritefov, a to na zdklade zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov (dalej len ,ZVB®) a zmluvy o vykone spravy uzatvorenej s vlastnikmi bytov

a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

2 PREDMET DRAZBY

Predmetom drazby st nehnutelnosti evidovanych Okresnym tradom Michalovce, katastralny

odbor, pre okres: Michalovce, obec: Strdzske, katastrdlne tzemie: StrdZske, vedenych na liste
vlastnictva &. 1386, a to:

e byt & 8, nachddzajici sa na 3. poschodi vo vchode ¢. 5 (dalej aj ako ,Byt®) bytového

domu so supisnym ¢islom 627, nachddzajiceho sa na ul. Osloboditelov 5, 072 22

Strazske, popis stavby: bytovy dom D2, E2, druh stavby: Bytovy dom (d’alej len ,Bytovy



dom®), stojacom na parcele registra ,C“ s parc. ¢ 1202/2 o vymere 928 m?, druh
pozemku: Zastavand plocha a nadvorie,

spoluvlastnicky podiel k Bytu 1/1, (pozn.: ktory je aktudlne v spoluviastnictve:

o vlastnika evidovaného na LV ¢. 1386 s poradovym ¢& B62: 1/36
o vlastnika evidovaného na LV & 1386 s poradovym ¢. B92: 1/36
o vlastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢& B93: 1/36
o vlastnika evidovaného na LV ¢, 1386 s poradovym ¢ B94: 1/36
o viastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢& B95: 1/36
o vlastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢. B96: 1/36
o viastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢& B97: 1/6
o vlastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢. B98: 1/6
o vlastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢ B99: /12
o vlastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢& B100: 1712
o vlastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢& B101: 1/6
O vlastnika evidovaného na LV ¢ 1386 s poradovym ¢& B102: 1/6)

e k Bytu prislichajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 2017/426984 na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k
Pozemku,
/dalej v3etko spolu len ako ,nehnutelnosti“ alebo ,predmet drazby*/.

POPIS A STAV PREDMETU DRAZBY:

Bytovy dom D2, E2

Byt ¢. 8 s prisluSenstvom sa nachadza na 3. poschodi bytového domu D2, E2 s. ¢. 627 na Ul
osloboditel'ov, na parcele ¢. 1202/2 v Strazskom. Bytovy dom md 7 nadzemnych podlaZ{ z toho Sest
obytnych podlazi a jedno technické podlazie. Ma 4 sekcie v kazdej z nich je 18 bytovych jednotiek.
Konstruk¢ne sa jedna o prefabrikovanu panelovi stavbu s panelovymi stropmi s rovnym
podhladom. Bytovy dom mad plochu strechu. Krytina Zivi¢na. Klampiarske konstrukcie dplne z
pozinkovaného plechu. Vonkajsia povrchova pévodnd so sypanym povrchom. Povrchové tprava
spolo¢nych priestorov vapenna omietka hladkd. Dvere drevené hladké plné, oknd plastové s
izolaénym dvojsklom. Podlahy PVC a terazzo, v suteréne cementovy poter. Vchodové dvere
plastové. Vykurovanie bytového domu a ohrev TUV z centralneho zdroja. Bytovy dom je napojeny
na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod, elektricku siet. Rozvod teplej a studenej vody,

kanalizacie a plynu je vedeny v instala¢nych jadrach.

Zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiskd, vodorovné nosné a
izola¢né konstrukcie a zvislé konstrukcie su spolo¢nymi ¢astami domu. Spoloénymi zariadeniami
domu su vytahy a strojovne vytahov, kocikdarne, pra¢ovne, susiarne, manglovne, bleskozvody,
vodovodné, kanaliza¢né, teplonosné, elektrické, telefonne a plynové pripojky, vetracie rozvody a to

aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne tomuto domu.

Uzivanie bytového domu D2, E2 s. ¢. 627 od roku 1979 na zéklade potvrdenia vydaného OSBD v

Michalovciach.



Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho konstrukéno-materidlové rieSenie ako aj sucasny

technicky stav, predpokladam 100 rokov.

Byté&. 8

Byt ¢. 8 sa nachddza na trefom poschodi bytového domu D2, E2. Podla projektovej a pravnej
dokumentécie pozostédva z jednej izby s kuchytiou a prisludenstva, ktorym je predsien, kipelna s
WC. Vybavenim bytu je vSetka vnutornd instaldcia - potrubné rozvody vody, plynu,
elektroinstalicie, tstredného kurenia. kanalizicie okrem stupacich vedeni, ktoré si urc¢ené na
spolo¢né uZivanie, po$tova schranka, zvoncek, domdci telefén. postova schranka, zvoncek.
Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prisludenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu
a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vratane zirubni a hlavnymi uzatvaracimi ventilmi
privodu teplej a studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt. Popis, vybavenie a
fotodokumentéciu interiéru bytu nie je mozné zdokumentovat, vzhladom k skuto¢nosti, Ze vlastnici
neumoznili obhliadku a zameranie bytu. Vnutorné vybavenie bytu je uvazované v standardnom
rozsahu a je tvorené rozvodmi teplej a studenej vody, elektro, plynu, kanalizdcie, rozvodov kirenia.
Vykurovanie je ustredné teplovodné, Podlahy obytnej a ostatnych miestnosti si uvazované s
povrchom PVC. Povrchy stien st viapenné hladké omietky. Zdravotechnické zariadenie kipelne
pozostiva z vane, umyvadla a WC. Priprava TUV je z centrilneho zdroja — kotoltia sa nachddza
mimo objekt. K vybave kuchyne patri kuchynska linka s drezom, plynovy $pordk. Vyplne otvorov

bytu tvoria dvere , plné a presklené, okna plastové s izola¢nym dvojsklom.

Podlahovi plocha: 20,17 m2.

Analyza polohy nehnutefnost{

Hodnoteny byt ¢. 8 v bytovom dome D2, E2 ¢. s. 627sa nachddza v juznej ¢asti mesta Strazske na Ul
osloboditelov. Bytovy dom ma 7 podlazi. Je napojeny na vSetky verejné inZinierske siete t. j. verejny
vodovod, verejnu kanalizdciu, plynovod, NN rozvody, telekomunika¢né rozvody a je pripojeny na

miestnu komunikaciu.

V okoli sa nachddzaju d’alsie bytové domy a objekty obcianskej vybavenosti. Od centra je bytovy

dom vzdialeny cca 50 m.

Mesto Strazske ma zodpovedajticu vybavenost ako napr. $koly, urady, banky, zdravotné zariadenia,

obchodné zariadenia a pod.

Analyzy vyuZitia nehnutePnost{

Bytovy dom bol postaveny a je vyuzivany na projektovany 1ucel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda
predpokladat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmi zdvady viaznuce na
nehnutelnosti a préva spojené s nehnutefnostou



Vo vypise z listu vlastnictva st na spoluvlastnikov bytu st evidované tarchy. Specifické rizika, ktoré

by poukazovali na vznik moznych rizik spojenych s uzfvanim nehnutelnosti v danej lokalite zistené

neboli.

PRAVA A ZAVAZKY VIAZNUCE K PREDMETU DRAZBY:

Tarchy:

e -: 1. Zélozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v zmysle § 15 zdk.¢.182/1993 Z. z.

Vlastnik poradové ¢islo 62, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102:
Zalozné pravo v zmysle § 15 zdk.¢.182/93 Z. z. v zneni z4k.¢.151/95 Z. z. v
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Vlastnik poradové ¢islo 62, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102:
Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelna, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653 na byt ¢&. 8, 3.p., vchod E2/B v bytovom dome
sup.¢. 627 na C KN parc.¢. 1202/2 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku C KN parc.¢. 1202/2
o velkosti 2017/426984, V 3233/13 z.d. 06.11.2013, ¢.z. 472/13.

Vlastnik poradové ¢islo 95: Z-3072/2023 - Exekuény prikaz na zriadenie
exeku¢ného zdlozného prava na nehnutel'nost 274EX 259/20 od Exekutorsky
urad PreSov, Sidny exekutor JUDr. Richard Gibarti, Plzenska 2, 080 01
PreSov, v prospech Intrum Slovakia s. r. 0., Mytna 48, 811 07 Bratislava -
Staré Mesto, ICO: 35831154, z.d. 05.10.2023, CZ-483/23.

Vlastnik poradové c¢islo 95: Z-35/2024 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie
exeku¢ného zdlozného prava na nehnutelnost 274EX 1089/21 od
Exekutorsky turad PreSov, Sidny exekutor JUDr. Richard Gibarti, Plzenska
2, 080 01 Presov, v prospech Union zdravotna poistovnia, a.s., Karadzi¢ova
10, Bratislava, ICO: 36284831, ¢z-7/24.

Vlastnik poradové ¢islo 97: Z-1006/2024 Exeku¢ny prikaz na zriadenie
exeku¢ného zilozného prava na nehnutelnost ¢. 399EX 517/22-14 z.d.
02.04.2024, Exekutorsky urad Vranov nad Toplou, Sudny exekutor JUDr.
Jaroslav Spi¢ka, Okulka 24/11, 093 01 Vranov nad Toplou, v prospech
opravneného Slovenska kanceldria poistovatelov, Bajkdlska 19B, 826 58
Bratislava - Ruzinov, ICO: 36062235, &.z. 141/24.

Vlastnik poradové ¢islo 97: Z-2488/2024 - Exekuény prikaz na zriadenie
exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost ¢.317EX 591/24 z.d.3.9.2024,
od Exekutorsky trad Presov, Slovenska 13, 080 01 Presov, sid. ex. JUDr.
Radoslav Ferenc, v prospech Union zdravotna poistoviia, a.s., Karadzi¢ova
10, 814 53 Bratislava, ICO 36284831, na byt ¢.8, 3.p, vchod ¢.5, bytového
domu stip.¢.627 na parcele C KN ¢.1202/2 a podiel na spolo¢nych ¢astiach a
zariadeniach domu a na pozemku 2017/426984, ¢z-368/24.



Pozndmky:

e Vlastnik poradové &islo 92: P-190/2024 - Poznamendva sa upovedomenie o
zatati exekicie predajom nehnutelnosti, 353EX 261/24 z.d.28.3.2024,
Ex.urad Svit, Okruznd 17, sidny exekutor JUDr. Dusan Sopkov prospech
Urad prace SVaR Vranov nad Toplou, Namestie slobody 5, 093 22 Vranov
nad Toplou, ICO: 30794536, ¢.z.-139/24.

e P-205/2025 - Poznamendva sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava
2.d.15.5.2025, od Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce,
Plynérenska 1, 071 01 Michalovce, ICO 00172154, na byt ¢.8, 3.p, vchod ¢&.5,
bytového domu sip.¢.627 na parcele C KN ¢.1202/2 a podiel na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu a na pozemku 2017/426984, ¢z-190/25.

Iné udaje:

Bez zapisu.

3. CENA PREDMETU DRAZBY, MINIMALNE PRIHODENIE, NAJNIZSIE
PODANIE, DRAZOBNA ZABEZPEKA

Spdsob stanovenia ceny predmetu:

Vseobecnd hodnota (cena) predmetu drazby bola uréena znaleckym posudkom ¢&. 21/2025 zo diia
18.07.2025 vypracovanym znalcom Ing. Ruzena HezZelyova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca 911091, na sumu 18.000,-

EUR (slovom osemnasttisic eur).

Najnizie podanie: 18.000,- EUR
Minimélne prihodenie: 500,- EUR
Drazobna zdbezpeka: 2.000,- EUR

Spdsob zloZenia draZobnej zdbezpeky a doklad preukazujiici zloZenie draZobnej zdbezpeky:

e bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957
5956 vedeny vo VUB, as.. VS: 02082025; dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej
zabezpeky je original prikazu na dhradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej
zébezpeky v pripade bankového prevodu, pri vklade na ucet je dokladom preukazujicim
zloZenie drazobnej zdbezpeky origindl dokumentu ,vklad v hotovosti na icet" s oznac¢enim,
Ze ide o drazobnu zdbezpeku s uvedenim ¢isla drazby/variabilny symbol 02082025;

e vhotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby; dokladom
preukazujicim zloZenie drazobnej zébezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost
vystaveny drazobnikom;

e bankova zidruka; dokladom preukazujicim zloZenie draZzobnej zabezpeky je original alebo
uradne overena képia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky;

e notdrska uschova; dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej zabezpeky je original alebo

uradne overena kopia preukazujica notarsku tischovu.




Drazobnu zdbezpeku bolo potrebné zloZit najneskér do otvorenia drazby. Drazobnt zébezpeku nie

je mozné zlozit kartou alebo $ekom.

Vrétenie draZobnej zdbezpeky sa uskuto¢nilo bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby
v hotovosti alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ti¢et i¢astnika drazby ozndmeny na

tento ucel drazobnikovi.

4, LICITATOR DRAZBY

Licitator drazby: JUDr. Martina Hopferova, rod. Hopferovd, narodena: 17.05.1980,
trvale bytom Urbankova 1547/25, 040 01 Kosice-Sever, Slovenska
republika

5.  VYSLEDOK OPAKOVANE] DRAZBY

Pocet téastnikov drazby: 10 - drazby sa zucastnili desiati ucastnici, ktory zlozili drazobnu
zabezpeku v hotovosti.

Stav drazby: Skondend — netspe$nd z dbévodu, Ze Ziaden ztlastnikov drazby
neurobil ani najniZsie podanie.

Cena dosiahnuté vydraZzenim: 0,-EUR

6. NOTAR, KTORY OSVEDCIL PRIEBEH DRAZBY NOTARSKOU ZAPISNICOU

Notérske spolo¢enstvo JUDr. Alexandra Palovéikova a JUDr. Martin Palovéik

Meno a priezvisko notdra: JUDr. Martin Palov¢ik

Sidlo: Sidlo notdrskeho tradu (spolo¢enstva): Karola Kuzméanyho 24,
Michalovce, 071 01, (Chemkostav Aréna)

7. POUCENIE

Poutenie v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbiach a o doplneni zdkona ¢.
323/1992 Zb. o notdroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v platnom zneni:

1. V pripade, ak sa spochybruje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia
tohto zdkona, mdzZe osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
std, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa ur¢enia neplatnosti drazby zanika, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
stivisia so spdchanim trestného ¢inu a zdroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case priklepu hlidseny trvaly pobyt podla
osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti
tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka (§ 23).

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 tohto Poulenia, je povinnd oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 tohto Pouéenia st
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknutd osoba podla
bodu 1 tohto Poucenia.




4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urc¢il drazbu za neplatnu, G¢inky priklepu zanikaji
ku dnu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
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