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KS M 7/2026

Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni
7/2026/47 R/2026/490

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné pfisluSny dotceny
organ v Fizeni vedeném dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen
,.stavebni zdkon*) na zdkladé zadosti, jeZ podal dne 1.1.2026 Golf Resort Lhotka s.r.0., Ostravské 452, 735041
Petivald vydava dle ust. § 176 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisi, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zaméru NOVOSTAVBY RADOVYCH DOMU R1-R26, DVOJDOMU RD1 A RD2 A SAMOSTATNE
STOJICICH RODINNYCH DOMU RD3-RDS, parc.&. 429, 431/4, 431/2 a dal$i v k.u. Lhotka u Ostravy, které
zahrnuje pozadavky na ochranu viech dotéenych vefejnych z4jmu, které Magistrat mésta Ostravy haji podle
jinych pravnich ptedpist:

L
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni

pozdéjsich predpisu (dale i ,,ZJES")
Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostiedi (dale jen MMO OOZP) jako vécné a mistné

pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023
Sb., 0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,ZJES*) a podle zékona
¢. 51/2020 Sb., o izemné spravnim ¢lenéni statu a o zmeéné souvisejicich zakonl (zdkon o tizemné spravnim
Clenéni statu), ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢&.346/2020 Sb.,
o stanoveni spravnich obvodi obci s rozsifenou piisobnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, na zdkladé zadosti
pravnické osoby Golf Resort Lhotka s.r.o., IC 11723840, se sidlem Ostravska 452, 735 41 Petivald, zastoupené

na zdkladé plné moci fyzickou osobou podnikajic [ A AR
I (. jcn . zadatel”) ze dne 1.1.2026
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pro povoleni zéméru ,,NOVOSTAVBY RADOVYCH DOMU R1-R26, DVOJDOMU RD1 A RD2
A SAMOSTATNE STOJICICH RODINNYCH DOMU RD3-RD6* (déle jen ,,zam&r™)

na pozemcich parc. ¢. 429, 431/4, 431/2, 431/3, 430, 428, 431/1 v k. . Lhotka u Ostravy dle dokumentace,

kterou vypracovala fyzickd osoba podnikajic: |

datum vypracovani 12/2025,

vydava v souladu s ust. § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisi (déle jen
»spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNiI STANOVISKO:
R

Zamér ,NOVOSTAVBY RADOVYCH DOMU R1-R26, DVOJDOMU RD1 A RD2 A SAMOSTATNE
STOJICICH RODINNYCH DOMU RD3-RD6“ je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostiedi pfipustny.

1.

Udaje pro zavaznou &ast zavazného stanoviska v souladu s § 115b zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni:

Kad klasifikace typu predmétu spravniho aktu: 840
Nézev dot¢eného vodniho toku: -

IDVT: -

Stanicenti: =

Cislo hydrologického pofadi: 2-02-04-0010-0-00-00 - Odra

Nézev a kod Gtvaru podzemnich vod: 66111 - Kulm Nizkého Jeseniku v povodi Odry
Nézev a kod ttvaru povrchovych vod: HOD_0430 - Odra od toku Opava po tok Ostravice
Hydrogeologicky rajon: 6611 - Kulm Nizkého Jeseniku v povodi Odry
Orienta¢ni uréeni polohy: Y:474621,70 X:1099212,30

M.
Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nésledujicich spravnich tikont:

1. Stanovisko k umisténi a povoleni stavby dle ust. § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpis.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zékona, se namisto spravnich
Gikont stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

MMO OOZP jako vécné a mistné piisluiny organ obdrzel od Zadatele dne 1.1.2026 zadost o vydéni jednotného
enviromentalniho stanoviska k vyse uvedenému zaméru, které bude slouzit jako podklad pro vydéni povoleni
zameéru.
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Podkladem pro vydani tohoto jednotného enviromentilniho stanoviska byla jiz zminéna,
7adatelem piedloZena projektova dokumentace zpracovana v rozsahu vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni pozdé&jsich predpisil. Projektova dokumentace je Giplna a ptehlednd, €lenénd na
jednotlivé po sobé jdouci oddily tak, jak to vyzaduje charakter stavby.

Popis zdméru:

Piedmétem predlozené dokumentace je zména stavby pred dokoncenim. Plvodni pfedlozend projektova
dokumentace fesila stavbu novych fadovych domi, dvojdomi a samostatné stojicich rodinnych domu
na pozemcich parc. ¢. 429, 431/4,431/2 a dalSich v k. 0. Lhotka u Ostravy. K uvedenému zdméru bylo vydano
koordinované stanovisko pod €. 276/2024 ze dne 6.3.2024 pod ¢.j. SMO0/091259/24/UPaSR/Oti. Zména oproti
piivodni predlozené dokumentaci spo¢iva ve zméné tepelné izolace, tak aby spliiovala sou¢asnou legislativu
a dale zmé&nami stfe$ni konstrukce. Technické feSeni zpiisobu napojeni na zdroj pitné vody, odkanalizovani
a odvod srazkovych vod z rodinnych domu zlistava stejné.

Magistrat mésta Ostravy piezkoumal piedloZenou dokumentaci a konstatuje, Ze zamér nevyZaduje vydani
souhlasu dle § 17 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, v platném znéni.

Z piedloZenych podkladl, znamych skute¢nosti a vefejné dostupnych informaci vyplyva, Ze se zamysleny
zamér nenachazi v zadné vodohospodaisky vyznamné oblasti (ochranné pasmo vodniho zdroje, zéplavové
Gzemi, chranénad oblast pfirozené akumulace vod). Planovanym zamérem nedojde k ohroZeni zdjmu
chranénych zédkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond, v platném znéni, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvla$tnimi pravnimi predpisy. Magistrat mésta Ostravy posoudil zimér rovnéz
podle § 23a zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéch a o zméné nékterych zdkoni, v platném znéni a shledal,
7e vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci predmétného zaméru lze ptredpokladat, ze jeho realizaci
nedojde ke zhor3eni chemického stavu a ekologického stavu dotéenych ttvart povrchovych vod a chemického
stavu a kvantitativniho stavu utvard podzemnich vod, a Ze nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého
stavu/potencidlu vod. Magistrat mésta Ostravy mél pii posuzovani zdméru k dispozici vSechny podklady,
nezbytné k tomu, aby vychazel ze stavu, o némz nejsou diivodné pochybnosti dle § 3 zakona 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, projektova dokumentace je piehlednd, iplna a navrzenym technickym feSenim
je dostatecné prokazano, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni zajmua chranénych zadkonem ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zékond, v platném znéni.

Magistrat mésta Ostravy jako vécné a mistné pfislusSny organ dle ust. § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb.,
o0 jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni konstatuje, Ze zamér je ptipustny.

Vzhledem k tomu, Ze se zamérem dotené pozemky dle Uzemniho planu Ostravy nachézi v zastavéném Gizemi,
pro které je izemnim planem stanoveno plo$né a prostorové uspofadani a podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s organem ochrany pfirody, neni v souladu s ust. § 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist vliv zdméru na krajinny raz posuzovan.

S ohledem na vySe uvedené a po posouzeni zadosti vfetné dokumentace pro povoleni zaméru a dalSich
nélezitosti stanovenych § 83a zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
piedpisti 1ze konstatovat, Ze toto jednotné environmentalni stanovisko nenahrazuje zadny spravni tukon dle ust.
83 odst. 8 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, a Ze je predlozeny
zamér z pohledu zajmi chranénych zékonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, piipustny.

Zamér se dotyka pozemku parc. €. 428, 429, 430, 431/1, 431/2, 431/3, 431/4 a 431/5 (druh pozemki orné
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pida) v k. 0. Lhotka u Ostravy, které jsou soucasti zemédélského ptdniho fondu. Magistrat mésta Ostravy,
odbor ochrany Zzivotniho prostiedi, jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu, vydal dne 3. 4. 2023
v ramci koordinovaného stanoviska magistratu & 371/2023, pod &. j. SM0O/212967/23/0ZP/Mrt, pro stavbu
»Novostavby fadovych domt R1-R26, dvojdomu RD1 a RD2 a samostatné stojicich rodinnych domti RD3-
RD6%, investora: Golf Resort Lhotka s.r.o., ICO: 117 23 840, Ostravska 452, 735 41 Petivald, souhlas dle ust.
§ 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi,
k trvalému odnéti zemédélské plidy ¢asti pozemk parc. ¢. 428 v rozsahu 0,1236 ha, parc. ¢. 429 v rozsahu
0,2302 ha, parc. ¢. 430 v rozsahu 0,0487 ha, parc. ¢. 431/1 v rozsahu 0,0101 ha, parc. ¢. 431/2 v rozsahu
0,0441 ha, parc. ¢. 431/3 v rozsahu 0,0607 ha, parc. ¢. 431/4 v rozsahu 0,0334 ha a parc. ¢. 431/5 v rozsahu
0,0003 ha, druh pozemk orné pida, v celkovém rozsahu odnéti 0,5511 ha, v k. 4. Lhotka u Ostravy. Tento
souhlas se stal podkladem pro Rozhodnuti, stavebni povoleni, pod ¢ j. MOaP/062209/25/0OSRP1/Bu,
které vydalo Statutarni mésto Ostrava, Urad méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz, odbor stavebniho
fadu a prestupkd, dne 17. 7. 2025 a které nabylo pravni moci dne 6. 8. 2025. Stavba byla zahdjena v fijnu 2025.
Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zzivotniho prostiedi, piedepsal odvody za odnéti pldy
ze zemédélského pldniho fondu pro predmétnou stavbu v ramci Piikazu &. 209/2025 - zem. o predepsani
odvodii za odnéti zemé&délského piidniho fondu, pod &. j. SMO/777488/25/0ZP/FAJ, dne 17. 12. 2025.
Pro zamér ,Novostavby fadovych domti R1-R26, dvojdomu RD1 a RD2 a samostatné stojicich rodinnych
domt RD3-RD6* neni tudiz zapotiebi dle vyse uvedenych podkladii souhlas dle § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, nebot’ ¢asti pozemk parc. €. 428,
429, 430, 431/1, 431/2, 431/3, 431/4 a 431/5 v k. 0. Lhotka u Ostravy, dotykajici se tohoto zaméru, byly jiz
trvale odnaty ze zemédélského plidniho fondu a nedochéazi timto zamérem k rozsifeni rozsahu odnéti
zemé&délské pudy.

Po posouzeni zédosti véetné dokumentace pro zménu stavby pied dokoncenim a vySe uvedeného lze
konstatovat, Ze toto jednotné environmentélni stanovisko nenahrazuje zadny spravni ukon dle ust. § 21 odst. 4
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi, a Ze je
piedlozeny zamér z pohledu zajmi chranénych zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist, piipustny.

Predmétny zamér se nedotyka piisobnosti ¢i zajmi chranénych zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpisi, zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkoni, ve znéni
pozdé&jsich ptedpist, zdkonem ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a0 Ceském geologickém tfadu,
ve znéni pozdé&jsich ptedpist, zdkonem ¢&. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
zékonem ¢&.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zdkonem &.224/2015 Sb.,
o prevenci zavaznych havdrii, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotfené slozky Zivotniho prostiedi
piipustny, dospél MMO OOZP k zévéru, e zdmér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na Gseku ochrany
zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentélni stanovisko.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlZe byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle
§ 1 ZJES. Obsah zédvazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Upozornéni:
Realizaci zdméru nesmi dojit ke znecisténi podzemnich ani povrchovych vod a ke zhorSeni odtokovych

pomért na predmétné lokalité.
Veskeré pripadné manipulace s vodam zavadnymi latkami v dobé realizace stavby musi byt provadény tak,
aby bylo zabranéno nezédoucimu uniku zavadnych latek do pidy nebo jejich neziddoucimu smiseni

se srazkovymi vodami.

Il
Podle zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor uzemniho planovani a stavebniho fddu, jako vécné a mistné pfisluSny organ
pro vydani zavazného stanoviska dle ust. § 14 ve spojeni s ust. § 29 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdé&jsich predpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a ust. § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpisti, na zdkladé vySe uvedené zadosti o vydani
koordinovaného zdvazného stanoviska a predlozené dokumentace pro vyse specifikovany zamér sdéluje, Ze
piedmét zadosti neni kulturni pamétkou, nelezi v pamatkové chranéném uzemi, a tudiZ se na néj nevztahuji
ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

1l

Podle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vé€cné a mistné€ pifislusny orgén pro vydani vyjadieni dle ust. §
38 zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpist, na zakladé vyse uvedené
zadosti o vydani koordinovaného zdvazného stanoviska a ptedlozené dokumentace pro vyse specifikovany
zamér sdéluje, Ze v této véci neni dotéenym organem.

Zaver
Zameér je z hlediska v3ech vefejnych zajml chranénych Magistratem mésta Ostravy pfipustny.

Pouceni
Koordinované zdvazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné
S let ode dne jeho vydani.

Zévazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlastnich predpisi.
Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, pfip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Sarka Molova
referent statni spravy a samospravy na useku uzemniho planovani — koordinator
opravnéna tfedni osoba
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-podepsano elektronicky-

Obdrzi:

D 00 i R N B A

e Dotcend obec: Statutarni mésto Ostrava

e Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stiedisko informaénich sluzeb — zvefejnéni
prostfednictvim ufedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zptiisobem umoznujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dnt.

e OUPaSR, oddéleni izemniho planovani a pamétkové péce (pamétkova péce)

e Odbor dopravy

e Odbor ochrany zivotniho prostiedi
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