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Magistrat mésta Ostravy o DR A
odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu smoves950703a0
Vase znacka: VBS projekee s.r.0.
Ze dne:
C.j. SMO/413473/25/UPaSR/Oti
Sp. zn.: S-SMO0/370120/25/UPaSR/6 105
747 51 Stébotice
Vyfizuje: Sarka Molova Magistrat mésta Ostravy
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E-mail: sarka.molova@ostrava.cz pisemnost ev. ¢. : 400 é4
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Datum: 10.7.2025 shata dne ;
25 sprévriost & Valerie Langro\;é‘
soub&zné zvefejn&na na interngXed

KS M 1097/2025 rad
Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni
7/2025/115011 R/2025/116911

Magistrat mésta Ostravy, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné pfislusny dotéeny
organ v fizeni vedeném dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisi (déle jen
,.stavebni zakon*) na zakladé Zadosti, jeZ podal dne 20.6.2025 WINDARU Holding a.s., Pobtezni 249/46,
18600 Praha vydava dle ust. § 176 stavebniho zakona ve spojenti s ust. § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadfeni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni ziméru APARTMANY BIBEN, parc.¢. 620 v k.u. Moravska Ostrava, které zahrnuje pozadavky na
ochranu viech dotenych vefejnych zajmi, které Magistrat mésta Ostravy hdji podle jinych pravnich predpisii:

L
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale i ,ZJES“)

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostiedi (dale jen MMO OOZP) jako vécné a mistné
prisludny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023
Sb., 0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,,ZJES*) a podle zdkona
¢.51/2020 Sb., o uzemné spravnim ¢lenéni statu a o zmeéné souvisejicich zdkont (zdkon o uzemné spravnim
Slenéni statu), ve znéni pozdé€jsich predpist, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢&.346/2020 Sb.,
o stanoveni spravnich obvodu obci s rozsifenou plisobnosti, ve znéni pozdéjsich predpisti, na zékladé zadosti
pravnické osoby WINDARU Holding, a.s., IC 191 00 043, se sidlem Pobfezni 249/46, 186 00 Praha,
zastoupené na zdkladé pIné moci pravnickou osobou VBS projekce s.r.0., IC 140 95 084, se sidlem Stébofice
105, 747 51 Stébofice (dale jen ,,zadatel) ze dne 20.6.2025

pro povoleni zamé&ru LAPARTMANY BIBEN“ (déle jen ,,zamer®

Proke$ovo nam. 8, 729 30 Ostrava 1€ 00845451 DIC CZ00845451

www.ostrava.cz Cislo G&tu 27-1649297309/0800 o ST R Av A (1]
posta@ostrava.cz ID DS 5zubv7w YY)



Magistrat mésta Ostravy 1R R A

odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu ROV

na pozemku parc. €. 620 v k. 4. Moravska Ostrava dle dokumentace, kterou vypracovala pravnické osoba VBS
projekce s.r.o., IC 140 95 084, se sidlem Stébofice 105, 747 51 Stébofice, zodpovédny projektant Ing. Véclav
Stukavec, CKAIT 1104547, datum vypracovéni 06/2025,

vydava v souladu s ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen
»~spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
Zamér ,APARTMANY BIBEN* je z hlediska vlivii na viechny dot&ené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovéni podle stavebniho zékona, se namisto spravnich
tkonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

MMO OOZP jako vécné a mistné prislusny organ obdrzel od Zadatele dne 20.6.2025 zadost o vydéni
jednotného enviromentélniho stanoviska k vySe uvedenému zaméru, které bude slouzit jako podklad pro
vydani povoleni zaméru.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného enviromentalniho stanoviska byla jiz zminéna,
Zadatelem predloZena projektova dokumentace k povoleni zaméru. Projektovd dokumentace je
plné a prehlednd, ¢lenénd na jednotlivé po sobé jdouci oddily tak, jak to vyzaduje charakter stavby.

Popis zaméru:
Predmétem pfedlozené dokumentace jsou stavebni upravy a zména uZzivani 5. NP stavajiciho objektu.
Z puvodnich kancelarskych prostor vzniknou &tyfi ubytovaci jednotky.

V predlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadi véetné produkovaného mnozstvi a zpisobu
nakladani s odpady, které jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdé&jSich predpisti a vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni
pozdéjsich predpist. Odpady vzniklé stavebni ¢innosti budou shromazd’'ovéany utfidéné podle jednotlivych
druht a kategorii ve shromazd'ovacich prostiedcich v misté stavby, budou zabezpeceny pied nezadoucim
znehodnocenim, odcizenim nebo tnikem a nésledné predany piivodcem v souladu s hierarchii odpadového
hospodaistvi podle ust. § 13 odst. 1 zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpisti. Na
zakladé predlozenych podkladi a uvedenych skute¢nosti 1ze konstatovat, ze piedlozeny zamér je z pohledu
zajmi chranénych zédkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpist, piipustny.

Predmétny zdmér se nedotykd pusobnosti ¢i z4jmi chranénych zdkonem ¢.334/1992 Sb., o ochrané
zemédé€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakoni, ve znéni pozdeéjsich piedpisti, zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjiich predpisi, zdkonem &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém tradu,
ve znéni pozdé&jsich pfedpist, zdkonem &. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi,
zakonem ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich ptedpisu, zdkonem ¢. 224/2015 Sb.,
o prevenci zavaznych havérii, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Toto jednotné environmentélni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkont:

1. Vyjadfeni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokonc¢ené stavby podle ust § 146 odst. 3 pism. b)
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpis.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi
ptipustny, dospél MMO OOZP k zivéru, Ze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na Gseku ochrany
zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydéni s tim, Ze mGze byt na zadost zadatele
prodlouZena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydédvaného v nasledném fizeni podle
§ 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvoléni proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Upozornéni:

Dle § 93a zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich ptedpisti, po provedeni zmény dokonéené
stavby, terénni Gipravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik
povinen neprodlen& zaslat MMO OOZP doklady prokazujici, ze veskeré op&tovné pouzité stavebni vyrobky,
vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které piestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto
zakonem a Ze veskeré ziskané materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejsimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového
hospodafstvi.

Il
Podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor tzemniho planovéni a stavebniho fadu (déle jen ,,Magistrat mésta Ostravy*),
jako prislusny organ statni pamétkové péce podle ustanoveni § 29 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ,,paméatkovy zdkon™) a podle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale jen ,spravni fad) vydava v souladu s
ustanovenim § 14 odst. 2 pamétkového zdkona a § 149 spravniho fadu toto

zavazné stanovisko:

stavebni zdmér:

,APARTMANY BIBEN, parc.&. 620 v k.i. Moravska Ostrava® dim ¢p. 119, Na Hradbach 3, identifikace
dokumentace v ISSR Z/2025/115011, R/2025/116911,

zpracovatel: VBS projekce s.r.0., Stébotice, IC: 14095084, zodp. projektant: Ing. Vaclav Stukavec, CKAIT
1104547, datum: Cerven 2025,

(zemi MPZ, CR ¢&islo 476/1992 Sb., ze dne 10.zaFi 1992),

ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 3 pamétkového zdkona z hlediska pamatkové péce je

pFipustny.
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Projekt fesi stavebni Upravy v poslednim podlazi polyfunkéniho objektu, tedy 5.NP v ramci zmény ucelu
uzivani z pivodnich prostor kancelafi na ¢tyfi nové ubytovaci jednotky o velikosti 1+kk v¢. zdzemi v k. 1.
Moravské Ostrava [713520], na pozemcich p. €. 620. Stavebnimi Gpravami nebude zasahovano do vzhledu
objektu ani do nosnych konstrukei, taktéz bude zachovan stavajici vzhled a konstrukce ve spole¢nych ¢astech
domu. Na zékladé¢ stavebné technického prizkumu je konstatovano, Ze objekt netrpi poruchami konstrukei,
plisnémi nebo degradaci materialu.

Demolice bude provadéna pouze v ramci ¢asti 5.NP, kde bude bourano pouze pfi¢kové zdivo. Zastavéna
plocha na ptdoryse ¢tyt novych ubyt. jedn.: 221 m2

Obestaveény prostor ¢tyt novych ubyt. jedn.: 660 m3

Uzitna plocha ¢tyf novych ubyt. jedn.: 95,31 m2

1x nova ubytovaci jednotka A 1+kk 28,09 m2

1x nova ubytovaci jednotka B 1+kk 19,59 m2

1x nové ubytovaci jednotka C 1+kk 20,83 m2

1x nova ubytovaci jednotka D 1+kk 26,80 m2

Vstup do nové navrzenych ubytovacich jednotek bude umoznén z nové spole¢né chodby m. ¢. 501 a 505, ktera
plynule navazuje na hlavni komunika¢ni prostor domu, tj. schodis§t'ovy prostor s vytahem. Nové navrzenymi
konstrukcemi — podlahami, pfi¢kami, podhledy a vnitinim vybavenim — nebude ovlivnén objekt z hlediska
architektonického reSeni, barevného feSeni ani materidlového feSeni ze strany exteriéru. Parkovani je v dané
lokalité vyhovujici — navrhovanym stavem je snizen pozadavek na parkovaci mista. Parkovani je mozné na
ulici Na Hradbéach, piipadné na vyhrazenych parkovacich mistech v okolnich ulicich, jako napf. ul. Pfivozska
nebo Dr. Smerala.

Odiivodnéni:

Predmétny diim se nachazi na (izemi Méstské pamatkové zony Moravska Ostrava prohlagené vyhl. MK CR ¢.
476/1992 Sb., ze dne 10.z4F{ 1992.Vztahuji se na né tudiz ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové
péci v platném znéni.

Dtim v ulici Na Hradbach 3 v Moravské Ostravé byl postaven pravdépodobné ve tricatych letech 20. stoleti
jako bytovy diim s komerénimi prostory v pfizemi. V minulosti byl pfeménén na diim s nebytovymi prostory.
Objekt je pétipodlazni nepodsklepeny, s mirnou sedlovou stiechou v fadové uli¢ni zastavbé, sousedni rohovy
pozemek je prolukou. Uliéni fasdda ma &tyfi oenni osy, dvé stiedni jsou pfedsazené v rozmérném arkyfi na
vysku tif podlazi. Priceli ma pravouhle profilovanou fimsu nad pfizemim a nad 4. podlazim. Korunni fimsa je
nad 5. podlazim, které vzniklo pravdépodobné nastavbou misto sedlové stfechy s podkrovim. Okna do ulice
jsou délena na Sest oteviravych kfidel. Vstupy do komerénich prostor v parteru a vykladce maji textilni
markyzy. Fasida je omitand, hladka s pastelovym natérem. Sokl pod vykladci je s obkladem zulovymi
deskami. Dvorni fasada je omitana, hladka se shodnym natérem. Ve dvorni fasadé jsou osazeny tfi formaty
oken a vstupni dvefe s nadsvétlikem. Dvorni $titova sténa je slepa.

Duim patii k hodnotné stavebni produkci 1. tfetiny 20. stoleti, ktera ur¢uje charakter méstské pamétkové zony
v Moravské Ostrave.

K pfedmétu ochrany pamatkové péce, definujicimu charakter prostfedi méstské pamatkové zény nalezi
zejména historicky ptdorys sidel a jim odpovidajici prostorova a hmotova skladba jak nemovitych kulturnich
pamétek, tak stavebné historickych hodnotnych objekti, vzhled a materidlové autenticita, méstské interiéry,
panoréma pamétkové zony s charakteristickymi dominantami a celkové harmonické pilsobeni v blizkych i
dalkovych pohledech. Pro celkovy obraz méstské pamatkové zony je vyznamnou slozkou architektonické
ztvarnéni fasad véetné jejich Elenéni, materidlového a barevného provedeni a ptivodni feeni vyplni fasadnich
otvord.

Na zékladé Zadosti si organ paméatkové péce vyzadal pisemnosti ze dne 24.6.2025 obligatorni podklad fizeni,
kterym je pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Narodniho pamétkového ustavu,
izemni odborné pracovisté v Ostravé, dle ust. 14 pdst.4 pamétkového zékona.
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Podkladem pro posouzeni véci byla podana Zadost, obhlidka na misté a pisemné vyjadfeni Néarodniho
pamatkového ustavu, uzemniho odborného pracovisté v Ostravé ¢j. NPU-381/55262/2025 ze dne 4. 7. 2025.
Toto vyjadieni konstatuje, Ze zamyslené prace jsou v souladu se zdjmem ochrany vySe uvedenych
kulturnéhistorickych hodnot:

Na zakladé uvedenych podkladu posoudll organ pamatkoveé pece predlozeny zamér a
dospél k zavéru, Ze stavebni zamér: ,APARTMANY BIBEN, parc.¢. 620 v k.U. Moravska
Ostrava® dim ¢&p. 119, Na Hradbach 3, identifikace dokumentace v ISSR
Z/2025/115011, R/2025/116911 je z hlediska statni pamatkové péce pfripustny.
Navrzené prace se neprojevi na vnéjsim vzhledu domu a nebudou mit tudiz negativni
dopad na vnéjsi obraz Méstské pamatkové zény Moravska Ostrava.

L.
Podle zakona ¢&. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vécné a mistné pfisluSny organ pro vydani vyjadreni dle ust. §
38 zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. c¢) a § 66
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, na zédkladé vyse uvedené
zadosti o vydani koordinovaného zdvazného stanoviska a ptredlozené dokumentace pro vyse specifikovany
zamér sdéluje, ze v této véci neni dotenym orgénem.

Zavér
Zamér je z hlediska vSech vefejnych z4jmu chranénych Magistratem mésta Ostravy pfipustny.

Pouéeni
Koordinované zavazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné
5 let ode dne jeho vydani.

Zéavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho faddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlastnich pfedpisu.
Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvoléni proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, piip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Sérka Molové
referent statni spravy a samospravy na tseku tizemniho planovani — koordinétor
opravnéna Gfedni osoba

-podepséno elektronicky-

Obdrzi:
e VBS projekce s.r.o.,, 105, 747 51 Stébofice
e Dotcena obec: Statutarni mésto Ostrava
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e  Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddé€leni stiedisko informacénich sluzeb — zvefejnéni
prostfednictvim ufedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zplisobem umoziujicim délkovy pfistup,
po dobu 15 dnd.

e OUPaSR, oddéleni izemniho planovéni a pamétkové péce (pamatkova péce)

e Odbor dopravy

¢ Odbor ochrany Zivotniho prostiedi
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