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STAV MORAVIA spol. s r.o. 

Č. j.: SMO/386503/26/ÚPaSŘ/Dvor 

Sp. zn.: S-SMO/3 103 24/26/ÚPaSŘ/8 Jirská 570/30 

702 00 Ostrava 

Vyřizuje: Ing. Eduard Dvorský 

Telefon: 599 442 476 

E-mail: eduard.dvorsky@ostrava.cz 

Datum: 4.6.2026 

KS D 802/2026 

Koordinované závazné stanovisko a koordinované vyjádření 

Z/2026/65319 R/2026/99727 
ID dokumentace SROOX022VTN3 

Magistrát města Ostravy 
odbor vnitřních věcí 

písemnost ev. Č. :

vyvěšena dne 04 -06- 2025 

sňata dne 

za správnost Gabriela Kozubov

souběžně zveřejněna na inter 

Magistrát města Ostravy, odbor územního plánování a stavebního řádu jako věcně a místně příslušný dotčený 

orgán v řízení vedeném dle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 

„stavební zákon") na základě žádosti, jež podal dne 1.5.2026 STAV MORAVIA spol. s r.o., IČO: 47977655, 

Jirská 570/30, 702 00 Ostrava vydává dle ust. § 176 stavebního zákona ve spojení s ust. § 149 zákona 

Č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, toto 

koordinované závazné stanovisko a koordinované vyjádření, jehož součástí je jednotné 
environmentální stanovisko, 

k povolení záměru Retail Park Nová Bělá, p.č.806/19,..,k.ú.Nová Bělá, které zahrnuje požadavky na ochranu 
všech dotčených veřejných zájmů, které Magistrát města Ostravy hájí podle jiných právních předpisů: 

I. 
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, ve znění 
pozdějších předpisů (dále i „ZJES") 

Magistrát města Ostravy (dále jen MMO) jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání jednotného 

environmentálního stanoviska dle ust. § 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním 

stanovisku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZJES") a podle zákona č. 51/2020 Sb., o územně správním 

členění státu a o změně souvisejících zákonů (zákon o územně správním členění státu), ve znění pozdějších 

předpisů, ve spojení s ust. § 12 odst. 19 vyhlášky č. 346/2020 Sb., o stanovení správních obvodů obcí 

s rozšířenou působností, ve znění pozdějších předpisů, na základě žádosti právnické osoby REALIA Hrabová 

s.r.o., IČ 21330751, se sídlem Kolbenova 882/3, 190 00 Praha, zastoupené na základě piné moci právnickou 

osobou STAV MORAVIA spol. s r. o., IČ 47977655, se sídlem Jirská 570/30, 702 00 Ostrava (dále jen 

„žadatel") ze dne 1.5.2026 

pro povolení záměru „Retail Park Nová Bělá" (dále jen „záměr") 
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na pozemcích parc. Č. 806/29, 890/1, 806/13; 806/38; 806/12 v k. ú. Nová Bělá dle dokumentace, 
kterou vypracovala právnická osoba STAV MORAVIA spol. s r. o., IČ 47977655, se sídlem Jirská 570/30, 
702 00 Ostrava, zodpovědný projektant Ing. Tomáš Šafranec, ČKAIT 1104564, datum vypracování 03/2026, 
ID dokumentace SR00X022VTN3, 

vydává v souladu s ust. § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„správní řád"), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO: 

I. 

Záměr „Retail Park Nová Bělá" je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný. 

II. 

Údaje pro závaznou část závazného stanoviska v souladu s § 115b zákona č. 254/2001 Sb., o vodách 
a o změně některých zákonů, v platném znění: 

Kód klasifikace typu předmětu správního a 
Název dotčeného vodního toku: 
IDVT: 
Staničení: 
Číslo hydrologického pořadí: 
Název a kód útvaru podzemních vod: 
Název a kód útvaru povrchových vod: 
Hydrogeologický rajón: 
Orientační určení polohy: 

ktu: 840 

2-03-01-0610-0-00-00 
22610 Ostravská pánev — ostravská část 
Ostravice od toku Morávka po tok Lučina (HOD_0600) 
2261 Ostravská pánev — ostravská část 
Y: 474 633,043 X: 1 105 268,830 

Toto jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 

1. Stanovisko k umístění a povolení stavby dle ust. § 104 odst. 3 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně 
některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 

2. Souhlas se zásahem do krajinného rázu podle ust. § 12 odst. 2 zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a 
krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 

Odůvodnění: 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle stavebního zákona, se namísto správních 
úkonů stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí dle ust. § 2 odst. 1 ZJES 
vydává toto jednotné environmentální stanovisko. 

MMO jako věcně a místně příslušný orgán obdržel od žadatele dne 1.5.2026 žádost o vydání jednotného 
enviromentálního stanoviska k výše uvedenému záměru, které bude sloužit jako podklad pro vydání povolení 
záměru. 
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Podkladem pro vydání tohoto jednotného enviromentálního stanoviska byla již zmíněná, 

žadatelem předložená projektová dokumentace zpracovaná v rozsahu vyhlášky Č. 499/2006 Sb., o 

dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů. 

Popis záměru: 

Předmětem předložené dokumentace je změna záměru před dokončením. K záměru bylo vydáno rozhodnutí 

povolení záměru ze dne 19.11.2025, č.j. R/2025/111292/9, záměr Č. Z/2025/56262, řízení R/2025/111292, 

které nabylo právní moci 11.12.2025. V rámci projektové dokumentace se mění původní objekt SO 01 —

prodejní jednotka nepotravinářského charakteru na SO 01 — prodejní jednotka BILLA. Změna řeší vnitřní 

vestavbu do již povolené stavby, nemění se půdorysné rozměry, výška ani hloubka stavby. Na stávající 

areálovou kanalizační přípojku bude osazen nový podzemní odlučovač tuku PARCO-C, NS 4. Součástí změny 

je i stavba kioskové trafostanice a zemní kabelové přípojky. 

Magistrát města Ostravy přezkoumal předloženou dokumentaci a konstatuje, že záměr nevyžaduje vydání 

souhlasu dle § 17 zákona Č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, v platném znění. 

Z předložených podkladů, známých skutečností a veřejně dostupných informací vyplývá, že se zamýšlený 

záměr nenachází v žádné vodohospodářsky významné oblasti (ochranné pásmo vodního zdroje, záplavové 

území, chráněná oblast přirozené akumulace vod). Plánovaným záměrem nedojde k ohrožení zájmů 

chráněných zákonem Č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, v platném znění, předpisy 

vydanými k jeho provedení a zvláštními právními předpisy. Magistrát města Ostravy posoudil záměr rovněž 

podle § 23a zákona Č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, v platném znění a shledal, 

že vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci předmětného záměru lze předpokládat, že jeho realizací 

nedojde ke zhoršení chemického stavu a ekologického stavu dotčených útvarů povrchových vod a chemického 

stavu a kvantitativního stavu útvarů podzemních vod, a že nebude mít za následek nedosažení dobrého 

stavu/potenciálu vod. Magistrát města Ostravy měl při posuzování záměru k dispozici všechny podklady, 

nezbytné k tomu, aby vycházel ze stavu, o němž nejsou důvodné pochybnosti dle § 3 zákona 500/2004 Sb., 

správní řád, v platném znění, projektová dokumentace je přehledná, úpiná a navrženým technickým řešením 

je dostatečně prokázáno, že nedojde k negativnímu ovlivnění zájmů chráněných zákonem č. 254/2001 Sb., 

o vodách a o změně některých zákonů, v platném znění. 

Magistrát města Ostravy jako věcně a místně příslušný orgán dle ust. § 15 písm. a) zákona Č. 148/2023 Sb., 

o jednotném environmentálním stanovisku, v platném znění konstatuje, že záměr je přípustný. 

Vzhledem k tomu, že se záměrem část dotčených pozemků dle Územního plánu Ostravy nachází v zastavitelné 

ploše, pro kterou je územním plánem stanoveno plošné a prostorové uspořádání a podmínky ochrany 

krajinného rázu dohodnuté s orgánem ochrany přírody, není v souladu s ust. § 12 odst. 4 zákona Č. 114/1992 

Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů vliv záměru na krajinný ráz posuzován. 

Stavbou dotčený pozemek parc. Č. 837 v k. ú. Nová Bělá se dle Územního plánu Ostravy nachází mimo 

nastavěné území a zastavitelné plochy, je proto v souladu s ust. § 12 odst. 4 zákona Č. 114/1992 Sb., o ochraně 

přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů vliv stavby na krajinný ráz posuzován. Krajinný ráz, kterým 

je zejména přírodní, kulturní a historická charakteristika určitého místa či oblasti, je dle ust. § 12 odst. 1 zákona 

Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů chráněn před činností snižující jeho 

estetickou a přírodní hodnotu. Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb, mohou 

být prováděny pouze s ohledem na zachování významných krajinných prvků, zvláště chráněných území, 

kulturních dominant krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině. K umisťování a povolování staveb, jakož 

i jiným činnostem, které by mohly snížit nebo změnit krajinný ráz, je nezbytný souhlas dle ust. § 12 odst. 2 

zákona Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. Magistrát města Ostravy 

konstatuje, že vzhledem k charakteru a umístění stavby (podzemní vedení přípojky vysokého napětí bez 
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požadavku na kácení dřevin), nemůže dojít její realizací ke snížení nebo změně krajinného rázu ve smyslu ust. 

§ 12 odst. 2 zákona Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 

S ohledem na výše uvedené a po posouzení žádosti včetně dokumentace pro povolení záměru a dalších 

náležitostí stanovených § 83a zákona Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 

předpisů lze konstatovat, že toto jednotné environmentální stanovisko s výjimkou souhlasu dle ust. § 12 odst. 

2 zákona Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, nenahrazuje žádný další 

správní úkon dle ust. § 83 odst. 8 zákona Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 

předpisů, a že je předložený záměr z pohledu zájmů chráněných zákonem Č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody 

a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, přípustný. 

Záměr se dotýká pozemků parc. Č. 806/13 a 806/29 (druh pozemků orná půda) v k. ú. Nová Bělá, které jsou 

součástí zemědělského půdního fondu. K předmětnému záměru: „Retail Park Nová Bělá" již byl vydán souhlas 

dle § 9 odst. 8 zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, 

na části pozemku parc. č. 806/13 v rozsahu 0,0059 ha a pozemku parc. Č. 806/29 v celém jeho rozsahu 

0,7481 ha, v celkovém rozsahu odnětí 0,7540 ha, v k. ú. Nová Bělá, Magistrátem města Ostravy, odborem 

ochrany životního prostředí, v rámci koordinovaného závazného stanoviska Č. 506/2025, pod Č. j. 

SMO/499710/25/OŽP/Mrt, dne 15. 8. 2025, jehož součástí je také souhlasné jednotné enviromentální 

stanovisko, které nadále zůstává v platnosti. 

Po posouzení žádosti včetně dokumentace pro změnu záměru před dokončením a výše uvedeného lze 

konstatovat, že předmětné jednotné environmentální stanovisko (KS 802/2026) nenahrazuje žádný 

správní úkon dle ust. § 21 odst. 4 zákona Č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve 

znění pozdějších předpisů, a že je předložený záměr z pohledu zájmů chráněných zákonem Č. 334/1992 

Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, přípustný. 

Předmětný záměr se nedotýká působnosti či zájmů chráněných zákonem Č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění 

pozdějších předpisů, zákonem č. 289/l995 Sb., o lesích a o změně a dopinění některých zákonů, ve znění 

pozdějších předpisů, zákonem Č. 62/1988 Sb., o geologických pracích a o Českém geologickém úřadu, 

ve znění pozdějších předpisů, zákonem Č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví, ve znění pozdějších předpisů, 

zákonem Č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů, zákonem Č. 224/2015 Sb., 

o prevenci závažných havárií, ve znění pozdějších předpisů. 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí 

přípustný, dospěl MMO k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným na úseku ochrany životního 

prostředí realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentální stanovisko. 

Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na žádost žadatele 

prodloužena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES. 

Upozornění: 

Stavbou a jejím užíváním nesmí dojít ke znečištění podzemních ani povrchových vod a ke zhoršení odtokových 

poměrů na předmětné lokalitě. 

Veškeré případné manipulace s vodám závadnými látkami v době realizace stavby musí být prováděny tak, 

aby bylo zabráněno nežádoucímu úniku závadných látek do půdy nebo jejich nežádoucímu smísení 

se srážkovými vodami. 

Kvalita vypouštěných odpadních vod do jednotné kanalizace pro veřejnou potřebu nesmí překročit limity 

stanovené Kanalizačním řádem kanalizace pro veřejnou potřebu Statutárního města Ostravy — tabulka 3 II -

vypouštění na ČOV. 
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Stavba odlučovače tuku je vodním dílem dle ust. § 55 zákona č. 254/2001 Sb., a podléhá tak povolení stavby 

vodního díla, k jehož vydání je příslušný stavební úřad. 

11. 
Podle zákona Č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 
Magistrát města Ostravy, odbor územního plánování a stavebního řádu, jako věcně a místně příslušný orgán 

pro vydání závazného stanoviska dle ust. § 14 ve spojení s ust. § 29 zákona Č. 20/1987 Sb., o státní památkové 

péči, ve znění pozdějších předpisů, a podle ust. § 61 odst. 1 písm. c) a ust. § 66 zákona Č. 128/2000 Sb., o 

obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, na základě výše uvedené žádosti o vydání 

koordinovaného závazného stanoviska a předložené dokumentace pro výše specifikovaný záměr sděluje, že 

předmět žádosti není kulturní památkou, neleží v památkově chráněném území, a tudíž se na něj nevztahují 

ustanovení zákona Č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů. 

III. 
Podle zákona Č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů 
Magistrát města Ostravy, odbor dopravy, jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání vyjádření dle ust. § 

38 zákona o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, a podle ust. § 61 odst. 1 písm. c) a § 66 

zákona Č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, na základě výše uvedené 

žádosti o vydání koordinovaného závazného stanoviska a předložené dokumentace pro výše specifikovaný 

záměr sděluje, že v této věci není dotčeným orgánem. 

Závěr 
Záměr je z hlediska všech veřejných zájmů chráněných Magistrátem města Ostravy přípustný. 

Poučení 
Koordinované závazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebního zákona ve spojení s ust. § 7 ZJES platné 

5 let ode dne jeho vydání. 

Závazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se proti němu 

odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydaného podle zvláštních předpisů. 
Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání proti rozhodnutí, které bylo závazným 
stanoviskem podmíněno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 správního řádu, příp. samostatně postupem dle 
ust. 149 odst. 8 správního řádu. 

Ing. Eduard Dvorský 
referent státní správy a samosprávy na úseku územního plánování — koordinátor 

oprávněná úřední osoba 

-podepsáno elektronicky-

Obdrží: 
• STAV MORAVIA spol. s r.o., , Jirská 570/30, 702 00 Ostrava 

• Dotčená obec: Statutární město Ostrava 

• Magistrát města Ostravy, odbor vnitřních věcí, oddělení středisko informačních služeb — zveřejnění 
prostřednictvím úřední desky Magistrátu města Ostravy, tj. způsobem umožňujícím dálkový přístup, 
po dobu 15 dnů. 

• OÚPaSŘ, oddělení územního plánování a památkové péče (památková péče) 

• Odbor dopravy 

• Odbor ochrany životního prostředí 
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Magistrát města Ostravy 
odbor územního plánování a stavebního řádu 
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