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Magistrét mésta Ostravy AR O AR

odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu movesSafch

Va$e znacka: STAV MORAVIA spol. s r.0.
Ze dne: 1.5.2026
C.Jz SMO/386503/26/UPaSR/Dvor
Sp. zn.: S-SM0/310324/26/UPaSR/8 Jirsk4 570/30
702 00 Ostrava

Vyfizuje: Ing. Eduard Dvorsky ~
Telefon: 599 442 476 Mi%isgf 5:.135:2 r? :Z::alvy
E-mail: eduard.dvorsky@ostrava.cz R ;

syvesenacne ;0 & =08~ 2026
Datum: 4.6.2026 ot e :

2a spravnost | Gabriela Kozubo\ll
KS D 802/2026 soubézné zvefejnéna na interW

/

Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni

7/2026/65319 R/2026/99727
ID dokumentace SRO0X022VTN3

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovéni a stavebniho fadu jako vécné a mistné ptislusny dotéeny
orgén v fizeni vedeném dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen
»stavebni zékon®) na zéklad€ zadosti, jez podal dne 1.5.2026 STAV MORAVIA spol. s r.0., 1CO: 47977655,
Jirska 570/30, 702 00 Ostrava vydava dle ust. § 176 stavebniho zédkona ve spojeni s ust. § 149 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zaméru Retail Park Nova Béla, p.€.806/19,..,k.0.Nova Béla, které zahrnuje pozadavky na ochranu
vSech dotéenych vefejnych zajmu, které Magistrat mésta Ostravy haji podle jinych pravnich pfedpisa:

.
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni

pozdéjsich predpisu (dale i ,,ZJES")

Magistrat mésta Ostravy (dale jen MMO) jako vécné a mistné piislusny organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,ZJES*) a podle zakona ¢. 51/2020 Sb., o izemné spravnim
¢lenéni statu a o zme&né& souvisejicich zakond (zékon o izemné spravnim CElenéni statu), ve znéni pozdéjsich
predpist, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢.346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodi obci
s roz$ifenou plisobnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi, na zakladé zadosti pravnické osoby REALIA Hrabova
s.r.0., IC 21330751, se sidlem Kolbenova 882/3, 190 00 Praha, zastoupené na zdklad€ plné moci pravnickou
osobou STAV MORAVIA spol. s r. o., IC 47977655, se sidlem Jirska 570/30, 702 00 Ostrava (dale jen
,zadatel*) ze dne 1.5.2026

pro povoleni zaméru ,,Retail Park Nova Béla“ (dale jen ,,zamér*)
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na pozemcich parc. ¢. 806/29, 890/1, 806/13; 806/38; 806/12 vk.u. Nova Béla dle dokumentace,
kterou vypracovala pravnicka osoba STAV MORAVIA spol. s r. 0., IC 47977655, se sidlem Jirska 570/30,
702 00 Ostrava, zodpovédny projektant Ing. Tomas Safranec, CKAIT 1104564, datum vypracovani 03/2026,
ID dokumentace SRO0OX022VTN3,

vydava v souladu s ust. § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen
»Spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
I

Zameér ,,Retail Park Nova Béla“ je z hlediska vlivli na viechny dotcené slozky zivotniho prostiedi pFipustny.

Udaje pro zavaznou &ast zavazného stanoviska v souladu s § 115b zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni:

Kéd klasifikace typu predmétu spravniho aktu: 840
Nazev dotéeného vodniho toku: -

IDVT: -

Staniceni: -

Cislo hydrologického pofadi: 2-03-01-0610-0-00-00

Nézev a kéd utvaru podzemnich vod: 22610 Ostravska panev — ostravska ¢ést

Nazev a kod tutvaru povrchovych vod: Ostravice od toku Moravka po tok Lu¢ina (HOD_0600)
Hydrogeologicky rajon: 2261 Ostravska panev — ostravska ¢ast

Orienta¢ni ur¢eni polohy: Y:474 633,043  X: 1105 268,830

1.
Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nésledujicich spravnich tikont:

1. Stanovisko k umisténi a povoleni stavby dle ust. § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Souhlas se zasahem do krajinného razu podle ust. § 12 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zdkona, se namisto spravnich
tikon( stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

MMO jako vécné a mistné prisludny organ obdrzel od Zadatele dne 1.5.2026 zadost o vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska k vy$e uvedenému zaméru, které bude slouzit jako podklad pro vydani povoleni
zaméru.
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Podkladem pro vydani tohoto jednotného enviromentalniho stanoviska byla jiz zminéna,
Zadatelem predlozena projektova dokumentace zpracovana v rozsahu vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist.

Popis zdméru:

Predmétem piedlozené dokumentace je zména zaméru pred dokonéenim. K zéméru bylo vydano rozhodnuti
povoleni zdmé&ru ze dne 19.11.2025, &.j. R/2025/111292/9, zamér &. Z/2025/56262, tizeni R/2025/111292,
které nabylo pravni moci 11.12.2025. V ramci projektové dokumentace se méni plvodni objekt SO 01 —
prodejni jednotka nepotravinafského charakteru na SO 01 — prodejni jednotka BILLA. Zména feSi vnitini
vestavbu do jiZ povolené stavby, neméni se pidorysné rozméry, vySka ani hloubka stavby. Na stavajici
arealovou kanaliza¢ni p¥ipojku bude osazen novy podzemni odlucovac¢ tuku PARCO-C, NS 4. Soucasti zmény
je i stavba kioskové trafostanice a zemni kabelové ptipojky.

Magistrat mésta Ostravy pfezkoumal piedlozenou dokumentaci a konstatuje, Ze zamér nevyZaduje vydani
souhlasu dle § 17 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékond, v platném znéni.

Z predlozenych podkladt, zndamych skute¢nosti a vefejné dostupnych informaci vyplyva, Ze se zamysleny
zamér nenachéazi v Zadné vodohospodaisky vyznamné oblasti (ochranné pasmo vodniho zdroje, zdplavové
Gzemi, chranéna oblast pfirozené akumulace vod). Planovanym zédmérem nedojde k ohrozeni zijmi
chranénych zakonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékont, v platném znéni, piedpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvla$tnimi pravnimi piedpisy. Magistrat mésta Ostravy posoudil zdmér rovnéz
podle § 23a zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkoni, v platném znéni a shledal,
7e vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci pfedmétného zaméru lze ptedpokladat, Ze jeho realizaci
nedojde ke zhor$eni chemického stavu a ekologického stavu dotéenych ttvari povrchovych vod a chemického
stavu a kvantitativniho stavu Utvari podzemnich vod, a Ze nebude mit za nésledek nedosazeni dobrého
stavu/potencidlu vod. Magistrat mésta Ostravy mél pfi posuzovani zdméru k dispozici viechny podklady,
nezbytné k tomu, aby vychdzel ze stavu, o némz nejsou divodné pochybnosti dle § 3 zdkona 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, projektova dokumentace je prehlednd, Giplna a navrZzenym technickym feSenim
je dostate¢né prokazéano, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni z4jmG chranénych zédkonem €. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Magistrat mésta Ostravy jako vécné a mistné pfislusny organ dle ust. § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb.,
o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni konstatuje, Ze zdmér je pfipustny.

Vzhledem k tomu, Ze se zam&rem &4st dotéenych pozemkii dle Uzemniho planu Ostravy nachézi v zastavitelné
plose, pro kterou je uzemnim planem stanoveno plo$né a prostorové uspofdddni a podminky ochrany
krajinného razu dohodnuté s organem ochrany pfirody, neni v souladu s ust. § 12 odst. 4 zékona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist vliv zdméru na krajinny rdz posuzovan.

Stavbou dotgeny pozemek parc. ¢. 837 v k. u. Nova Béla se dle Uzemniho planu Ostravy nachdzi mimo
zastavéné zemi a zastavitelné plochy, je proto v souladu s ust. § 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
piirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpist vliv stavby na krajinny rédz posuzovan. Krajinny raz, kterym
je zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti, je dle ust. § 12 odst. 1 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii chranén pied ¢innosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych tzemd,
kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajiné. K umist'ovani a povolovani staveb, jakoz
i jinym &innostem, které by mohly snizit nebo zmé&nit krajinny raz, je nezbytny souhlas dle ust. § 12 odst. 2
zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti. Magistrat mésta Ostravy
konstatuje, Ze vzhledem k charakteru a umisténi stavby (podzemni vedeni pfipojky vysokého napéti bez
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pozadavku na kaceni dievin), nemize dojit jeji realizaci ke snizeni nebo zmén¢ krajinného razu ve smyslu ust.
§ 12 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

S ohledem na vy$e uvedené a po posouzeni zadosti véetné dokumentace pro povoleni zdméru a dal3ich
nalezitosti stanovenych § 83a zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
piedpist lze konstatovat, Ze toto jednotné environmentalni stanovisko s vyjimkou souhlasu dle ust. § 12 odst.
2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisti, nenahrazuje Zadny dalsi
spravni tkon dle ust. § 83 odst. 8 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé¢jsich
piedpisd, a Ze je predlozeny zamér z pohledu zajma chranénych zékonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpist, ptipustny.

Zamér se dotyka pozemku parc. ¢. 806/13 a 806/29 (druh pozemku orna puda) v k. t. Nova B¢l4, které jsou
soucasti zemédélského pudniho fondu. K pfedmétnému zaméru: ,,Retail Park Nova Béla“ jiz byl vydan souhlas
dle § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi,
na Casti pozemku parc. ¢. 806/13 v rozsahu 0,0059 ha a pozemku parc. ¢. 806/29 v celém jeho rozsahu
0,7481 ha, v celkovém rozsahu odnéti 0,7540 ha, v k. G. Nova Bél4, Magistratem mésta Ostravy, odborem
ochrany zivotniho prostfedi, v ramci koordinovaného zavazného stanoviska ¢. 506/2025, pod ¢. j.
SMO/499710/25/0ZP/Mrt, dne 15. 8. 2025, jehoZ souéésti je také souhlasné jednotné enviromentalni
stanovisko, které nadéle zlistava v platnosti.
Po posouzeni Zadosti véetné dokumentace pro zménu zaméru pred dokoncenim a vyse uvedeného Ize
konstatovat, Ze pfedmétné jednotné environmentélni stanovisko (KS 802/2026) nenahrazuje Zadny
spravni ukon dle ust. § 21 odst. 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdg&jsich piedpis, a Ze je piedlozeny zamér z pohledu z4jmtl chranénych zakonem €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, pripustny.

Pfedmétny zamér se nedotyka pisobnosti ¢i z4jml chranénych zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpisi, zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékon, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkonem ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a0 Ceském geologickém tfadu,
ve znéni pozdé&jsich predpisd, zakonem ¢&. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zdkonem ¢&.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem ¢&.224/2015 Sb.,

o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi
piipustny, dospél MMO k zévéru, ze zamér lze ve vztahu k zdjmum chranénym na Gseku ochrany Zivotniho
prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na Zzadost zadatele
prodlouzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Upozornéni:

Stavbou a jejim uzivanim nesmi dojit ke znei$téni podzemnich ani povrchovych vod a ke zhorseni odtokovych
pomeéri na predmétné lokalité.

Veskeré ptipadné manipulace s vodam zavadnymi latkami v dobé realizace stavby musi byt provadény tak,
aby bylo zabranéno nezddoucimu uniku zavadnych latek do pidy nebo jejich nezddoucimu smiseni
se srazkovymi vodami.

Kvalita vypousténych odpadnich vod do jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu nesmi piekrocit limity
stanovené Kanalizaénim fadem kanalizace pro vefejnou potiebu Statutarniho mésta Ostravy — tabulka 3 II -
vypousténi na COV.
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Stavba odlu¢ovace tuku je vodnim dilem dle ust. § 55 zdkona ¢. 254/2001 Sb., a podléhd tak povoleni stavby
vodniho dila, k jehoz vydani je pfislusny stavebni tfad.

L.

Podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovéni a stavebniho fadu, jako vécné a mistné piislusSny organ
pro vydani zdvazného stanoviska dle ust. § 14 ve spojeni s ust. § 29 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pé&i, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a ust. § 66 zékona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi, na zékladé¢ vySe uvedené zadosti o vydani
koordinovaného zdvazného stanoviska a ptedlozené dokumentace pro vyse specifikovany zdmér sdéluje, Ze
piedmét zadosti neni kulturni pamétkou, nelezi v pamétkové chranéném tzemi, a tudiz se na néj nevztahuji
ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ml
Podle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vécné a mistné piislusny orgén pro vydani vyjadieni dle ust. §
38 zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisi, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi, na zédklad€ vyse uvedené
zadosti o vydani koordinovaného zévazného stanoviska a piedloZzené dokumentace pro vy3e specifikovany
zamér sdéluje, ze v této véci neni dot¢enym organem.

Zaver
Zameér je z hlediska v3ech vetejnych zdjmi chranénych Magistratem mésta Ostravy piipustny.

Pouéeni
Koordinované zavazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné

5 let ode dne jeho vydani.

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zadvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvl4stnich predpist.
Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rémci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 sprdvniho fadu, pfip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Ing. Eduard Dvorsky
referent statni spravy a samospravy na useku uzemniho planovani — koordinator
opravnéna tfedni osoba

-podepséno elektronicky-

Obdrzi:

e STAV MORAVIA spol. s r.0., , Jirskd 570/30, 702 00 Ostrava

e Dotcend obec: Statutdrni mésto Ostrava

e Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stfedisko informacnich sluzeb — zverejnéni
prosttednictvim ufedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dn.

e OUPaSR, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce (paméatkova péce)

e Odbor dopravy

e Odbor ochrany zivotniho prostiedi

Proke$ovo nam. 8, 729 30 Ostrava 1€ 00845451 DIC CZ00845451
www.ostrava.cz Cislo uétu 27-1649297309/0800
posta@ostrava.cz ID DS 5zubv7w

OSTRAVA



Magistrat mésta Ostravy AR AR

odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu SRCVaSBaT.S

Dokument s o
Podepisujici: Ing. Eduard Dyorsky
Organizace: Statutérn{ mésto Ostrava - magistrét

Sériové &. cert.: 24185222
Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a &as: 04.06.2026 07:50:00

Proke$ovo nam. 8, 729 30 Ostrava 1€ 00845451 DIC CZ00845451
www.ostrava.cz Cislo uétu 27-1649297309/0800

6/6 posta@ostrava.cz ID DS 5zubv7w




