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Magistrat mésta Ostravy

SHO/?)d?Lf%j "Zé /1\/ odbor vnitfnich pyéci

STATUTARNI MESTO OSTRAVA e
MESTSKY OBVOD OSTRAVA-JIH b e e x
OZNAMENI O ZAMERU PRODEJE | o
Za spravnos
soub&zn& zvefeingna na inter

0 0 zaméru mesta prodat

Zastupitelstvo mésta Ostravy dne 18.03.2026 usnesenim ¢. 1870/ZM2226/29 rozhod

pozemek p.p.¢. 757/18 o celkové vyméfe 683 m? a ¢ast pozemku p.p.€. 757/2 o vyméie 1 416 m? oddélenou dle
geometrického planu €. 3958-376/2024 a nové oznacenou jako pozemek p.p.¢. 757/55, vée v k.u. Zabieh nad Odrou,

obec Ostrava ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy, svéfené méstskému obvodu Ostrava — Jih a zaroven si

vyhrazuje pravo kdykoliv tento zamér zrusit

Oznameni je zvefejnéno v souladu s ust. § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, (obecni zfizeni), ve znéni

pozdéjsich piedpis.
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Vyzvu k podani nabidek na koupi uvedenych pozemkii schvélila Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim

€. 5615/RMOb-JIH/2226/105 ze dne 21.05.2026.

Zveftejiiuje: odbor majetkovy
Zpracovala: Pavlina Kusova, tel.: 599 430 220
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VYKAZ DOSAVAONHD A NDVEHD STAVU ODAJD KATASTRL NEMOMVITOSTI
Doswvach st st
Oanacent | Vymers parcey | O pozemku | Omsten | Vymérs percely | Orun pozemku | Typ stavoy | Zots L Porovié se stevem evidence préviich vziaht
pozemku ucen | il prechaz z pozemku | Cislo sty Vymera diu Dznacent
parc. &islem Zpbsob vyuzits | psrc. Sslem Zpbeob vyuZit | ZpOsob vyuiti | vymér ho v Inmtnk diy
he ; m? " § p katastru | drivejsr poz. ~ n?
75712 59| 05| piata—] 757/2 Py T — 0
757/55 14i B 0 75712 3152 141 16
59 05 53 05
Seznam soufadnic (5-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pra zapis do KN
Y X Kad kv. Poznémka
k.0. Zabreh nad Odrou (714305)
705-131 474509.86 1105139.53 4 roh zdi podchodu
1736-239 474537.03 1105163.73 4 roh obruby
2513-530 474517.24 1105121.76 3 roh obruby
1 474517.88 1105165.48 3 plastovy meznrk
2 474513.81 1105129.88 4 hreb

Geometricky pién ovl ofednd opravning Zem@méicky InZengr:

Stajopis ovE" Cfedn OpravRaNny ZemEMETIckY InZengr:

GEOMETRICKY PLAN
pro

Andne, prfyaert Ing. Pavel Kazda

s Ing. Pavel Kazda

rozdelenr pozemku

Crslo polozky seznamu oredne opravnéngch

2ememarickgch Inzengrtx 2621/2013

Crsio polozky seznemu oredng opravnenych

zememerickych inzengro: 2621/2013

Dne: 30.8ervna 2024 Craiar 158/2024

one: 11.07.2024 Crso: 1158/2024

Nalezitostm| a presnost! odpovidé pravnim predpistm

Tento stejnopis odpovidé geometrickému planu v elektronické podobe uinZenemu
v | kntastrairho ofadu

Vyhotovitet. PLANGED SUZby S..0.
Masna 1492/10
70200 Moravska Ostrava
IC: 05653096

Katastréind ored souhiear s otysiovenym parcel

Crsio pene  3958-3/6/2024

Dkres: Ostrava-mesto |
: Batreve KU pro Moravskoslezsky kraj,

T KP Ostrava

Kat. azemy: Zabreh nad Odrou PGP-1905/2024-807

Mapovy fist: OSTRAVA G-2/31 (DKM)

D viestrvkom byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s pribehem navrhovanych navych heand
ktere byly predep

plastovy meznik, hreb, roh obruby, roh zd podchodu

2024.07.09 15:59:29 +02'00'

Dverenf stejnopisu peometrickeho plenu v lstinné podabe.
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Statutarni mésto Ostrava VYZVA
méstsky obvod Ostrava-Jih

Vyzva k podani nabidek na koupi pozemkii
na ul. VySkovicka, k.iu. Zabieh nad Odrou

VyhlaSovatel:

Statutarni mésto Ostrava

Meéstsky obvod Ostrava-Jih

Horni 791/3

700 30 Ostrava-Hrabuvka

ICO 00845451

Zastoupeny starostou Be. Martinem Bednafem, MBA

1. PFredmét prodeje

1. Pozemky
e p.p.&. 757/18 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 683 m?
o &ast p.p.&. 757/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 1 416 m*> oddélena
geometrickym planem ¢&. 3958-376/2024 nové oznacena jako p.p.¢. 757/55,
vie v k.i. Zabieh nad Odrou, celkem o vyméfe 2 099 m? (déle jen ,,Pozemky*).

2. Vymezeni Pozemku

Pozemky se nachazeji v méstské ¢asti Zab¥eh, na ulici VySkovicka v rovinatém terénu v blizkosti
nakupniho centra Avion Shopping Park a maji pfimé napojeni z mistni komunikace III. tfidy ul.
Vyskovicka. Na pozemku p.p.¢. 757/18 ostatni plocha, ostatni komunikace se nachazi zpevnéna
asfaltova plocha vyuzivana jako vefejné parkovisté, které je vedeno v pasportu komunikaci. Na
pozemku p.p.¢. 757/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha se vyskytuje travnatd plocha se vzrostlymi
dievinami.

3. Inzenyrské sité

Pozemky jsou dotéeny umisténim inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych pasem: destova
kanalizace, vodovodni fad, el. silové vedeni pro verejné osvétleni, elektrické vedeni NN, plynovodni
potrubi, telefonni a jiné spojové vedeni. Pfesné vedeni stavajicich inzenyrskych siti je nezbytné
ovéfit u jednotlivych spravcti. Vécna bfemena nezapsana v katastru nemovitosti vznikla ze zdkona
a nemusi se jednat o jejich konecny vycet.

S ptevodem vlastnického prava k Pozemkim budou zfizeny sluzebnosti inzenyrské sit€ nebo jejich
ochranného pasma pro vodovodni fad a zafizeni vetejného osvétleni.

K Pozemkiim jsou v katastru nemovitosti aktualné zapsana tato vécnéa bfemena:

- V3-5468/1999 pro opravnéného AML-automobilové myci linky spol sr.o., ICO 43000495,
(kanaliza¢ni pripojka)

- V-22556/2014-807 pro opravnéného CEZ Distribuce, a.s., [CO: 24729035,

- V-5710/2021-807 pro opravnéného OVANET a.s., ICO: 25857568,

Horni 791/3, 700 30 Ostrava IC 00845 451 DIC CZ 00845 451 OST RAVA XX

www.ovajih.cz Cislo Gétu 1520761/0100
posta@ovaijih.cz ID DS 2s3brdz OSTRAVA-JIH
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- V-15737/2022-807 pro opravnéného GasNet, s.r.o., IC 27295567,
- V-19105/2024-807 pro opravnéného PODA s.s., ICO25816179.

4. Vymezeni Gzemi z hlediska izemniho plianu

Pozemky jsou dle uzemniho planu zafazeny mezi plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti — ob¢anské
vybaveni, napf. zdravotnicka zatizeni apod. Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je charakteristicka
objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych architektonickych a kompozi¢nich prostredkil. Veskeré
nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby
ptevladajici funkce a musi ji vhodné dopliovat, nikoliv ji narusovat nebo negativné ovliviiovat svym
provozem.

Hlavni vyuziti: budovy, zafizeni a plochy slouzici k zajisténi potieb obyvatel §irStho Gzemi (napft.
velkoplo$né obchody a sluzby, administrativa, socidlni a zdravotnicka zatizeni — domovy dichodcti,
charitativni zafizeni apod).

Piipustné vyuziti: provozni zdzemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuziti, dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura apod.

Podminéné ptipustné vyuziti: bytové domy, lazenska a rehabilitacni zatizeni.

Neptipustné vyuziti: ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

5. Regula¢ni podminky pro budouci vyuziti Pozemkiu
Mestskym ateliérem prostorového planovani a architektury (dale jen ,MAPPA®) byly zpracovany
regulaéni podminky, které jsou ptilohou ¢. 2 této vyzvy zahrnujici:
e vymezeni zastavitelné plochy,
o stavebni Cary,
e regulovanou vysku budovy,
e pozadavky na aktivni parter,
o vysadbovy pas,
e vyskovy akcent,
e specifické narozi.
Regula¢ni podminky déle stanovi zejména:
» zastavitelnou plochu cca 1 320 m? (oznaceni B1),
e regulovanou vysku zastavby 3—12 / max. 48 m,
 trvale pfistupné vefejné prostranstvi navazujici na aktivni parter budovy.

Uvedené regula¢ni podminky maji pouze doporucujici charakter.

6. U&el prodeje — budouci vyuZiti Pozemkii
e obcanska vybavenost a sluzby v souladu s uzemnim planem,
e budovy, zafizeni a plochy slouzici k zaji§téni potieb obyvatel SirSiho tzemi,
e feSeni vefejného prostoru, zelené.

7. Kupni cena
Kupni cena Pozemku bude odpovidat nejméné cené v misté a ¢ase obvyklé stanovené znaleckym

posudkem.

Zijemce predlozenim nabidky garantuje, Ze se seznamil se vSemi v této vyzvé uvedenymi
podklady a pFilohami a jim navrhovany zamér je v souladu Uzemnim plinem mésta Ostravy.

OSTRAVAI!!
Horni 791/3, 700 30 Ostrava 1€ 00845 451 DIC CZ 00845 451 XX

www.ovajih.cz Cislo Gétu 1520761/0100
posta@ovaijih.cz ID DS 2s3brdz OSTRAVA-JIH



I1. Obsah nabidky

Méstsky obvod Ostrava-Jih vyzyva zajemce k podani nabidek za ifelem koupé Pozemki
na ul. Vyskovicka v k.i. Zabfeh nad Odrou

1. Vymezeni predmétu koupé

Zajemce ve své nabidce jednoznacné vymezi zajem nabyt Pozemky, potvrdi, ze byl seznamen
s rozsahem Pozemki dle piiloh (vymezeni zemi/GP, regula¢ni podminky) a akceptuje vSechny
podminky uvedené ve vyzve.

2. Zamér vyuziti uzemi
Zajemce predlozi navrh investi¢niho zaméru, ktery bude obsahovat:
a) Urbanistické a funk¢ni feseni
e popis zamysleného vyuziti Gzemi (napf. ob¢anska vybavenost),
e vymezeni hlavni a doplikové funkce,
o vztah zdméru k okolni zastavbé, k lokalité¢ Avion Shopping Park a k vefejnému prostoru,
e zpusob zapojeni do stavajici urbanistické struktury,
o feseni aktivniho parteru a navazujiciho vefejného prostranstvi.
b) Architektonické feSeni
e hmotové feSeni objektu,
o vyskové uspotadani (pocet podlazi, vyska),
o feseni aktivniho parteru,
o zékladni materidlové a architektonické pojeti,
e zohlednéni regula¢nich podminek MAPPA.

3. Graficka ¢ast nabidky
Zajemce dolozi:
e situaci stavby v SirSich vztazich,
e situaci na Pozemcich v¢etné vyznaceni zastavéné Casti,
o fezy a pohledy,
e vizualizace navrhu (min. 2—3 pohledy),
e navrh feseni aktivniho parteru a vefejného prostranstvi.

4. Kapacitni a provozni FeSeni
Zajemce dolozi:
o piedpokladany pocet a charakter nebytovych / komer¢nich prostor, pokud jsou navrzeny,
e celkovou hrubou podlazni plochu,
e zpusob vyuziti parteru,
e zpusob zasobovani a obsluhy objektu.

5. Dopravni FeSeni a parkovani
Zajemce dolozi:
e zpusob dopravniho napojeni,
o feleni pési a pripadné cyklistické dopravy,
o zpusob feSeni stdvajiciho chodniku a vazeb na okolni vefejna prostranstvi,
e pocet parkovacich mist (vefejnych i soukromych),
e umisténi parkovéani (nadzemni / podzemni),
e soulad s pozadavky na dopravu v uzemi.

OSTRAVA!!
Horni 791/3, 700 30 Ostrava IC 00845 451 DIC CZ 00845 451 LN 2
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6. Harmonogram realizace
Zajemce piedlozi navrh ¢asového planu projektu, zejména:
e termin zahdjeni pfipravy,
piedpokladany termin podani zadosti o povoleni zdméru,
pfedpokladany termin zahdjeni stavby,
piedpokladany termin dokonceni stavby.

7. Nabidkova cena
Zajemce uvede:

e vysi nabizené kupni ceny v K&/m? pozemku bez DPH. Vyse kupni ceny musi minimalné
odpovidat cené v misté a ¢ase obvyklé stanovené znaleckym posudkem, jehoz zpracovani
zajisti vyhlaSovatel. V pfipadé, ze zajemcem nabidnutd kupni cena bude nizsi nez cena
stanovend timto znaleckym posudkem, je zajemce povinen svou nabidku dorovnat nejméné
na vysi ceny uvedené ve znaleckém posudku, coz zajemce bere na védomi.

8. Identifika¢ni idaje zajemce
Nabidka musi obsahovat:
e nazev / obchodni firmu zdjemce,
o sidlo,
« ICO,
e osoby opravnéné jednat,
e kontaktni udaje (telefon, e-mail).

9. ProhlaSeni zajemce
Z4jemce v nabidce uvede prohlaseni, Zze se seznamil se v§emi podklady a pfilohami vyzvy.

II1. Obecné informace

1. Podminkou uzavieni kupni smlouvy je shoda statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu
Ostrava-Jih a zdjemce na obsahu smluvni dokumentace a zamys$leného zplisobu vyuziti
Pozemkd.

2. Méstsky obvod Ostrava-Jih si vyhrazuje pravo tuto vyzvu kdykoliv zrusit.

3. Méstsky obvod Ostrava-Jih si vyhrazuje pravo vyzadat si na zakladé doSlych nabidek jejich
doplnéni od jednotlivych zajemci.

4. Méstsky obvod Ostrava-Jih si vyhrazuje pravo nejednat po obdrzeni nabidek s Zadnym
ze zajemcil.

5. Naklady zdjemce vynaloZzené na zpracovani nabidky nebudou ze strany méstského obvodu
Ostrava-Jih hrazeny.

6. Nabidky musi byt podany pouze v pisemné podobé na podatelnu Utadu méstského obvodu
Ostrava-Jih, ul. Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabuvka, v zalepené obaélce Citeln€ oznacené
»Pozemky na ul. VySkovicka v k.u. Zabieh nad Odrou“ a +NEOTVIRAT* a zpatecni
adresou. Posuzovany budou pouze nabidky dorucené ve lhité do 30.09.2026 do 12.00 hodin.

Horni 791/3, 700 30 Ostrava 1€ 00845 451 DIC CZ 00845 451 OS I RAVA XX
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7.0 vyzvé k podani nabidek rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
¢. 5615/RMOb-JIH/2226/105 ze dne 21.05.2026.

Bec. Martin Bednar, MBA
starosta
Ptilohy: vymezeni Uzemi/GP (pfiloha €. 1)

regulaéni podminky MAPPA (ptiloha ¢. 2)

. OSTRAVA!I!!
Horni 791/3, 700 30 Ostrava IC 00845 451 DIC CZ 00845 451 eoe
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Priloha ¢. 1

VYKAZ DOSAVAONHD A NOVEHD STAVU (DAJD KATASTRU NEMOMITOSTI
Dossvedy stav stay
Qznecent Vymire parcely Druh pozemku |  Oznatent Vymére parcely Druh pozemku | Typ stavdy | Zpls. _M%—WW
pozemkuy ucen’ § i prechazr z pozemku | Crsio istu Vymera diu Dznacen
perc. &fslem Zpbsob vyu2its | parc. &slem Zpheob vyuZits | Zplaoh vyu2its | vemér v k diu
- me he g n? katestru | drivejsr poz. e E ¥
75712 ] [ — 4] 69| g 0
757155 4i B : 0 75712 3152 14i 1B
59f 05 58f 05
Seznam souradnic (5-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pra zapis do KN
Y X Kad kv. Poznémka
k.0. Zabreh nad Odrou (714305)

705-131 474509.86 1105139.53 4 roh zdi podchodu

1736-239 474537.03 1105163.73 4 roh obruby

2513-530 474517.24 1105121.76 3 roh obruby

1 474517.88 1105165.48 3 plastovy meznrk
2 474513.81 1105129.B8 4 hreb

pro s L Ing. Pavel Kazde g Ing. Pavel Kazda
rozdelenr pozemku Crsio seznamu oredn@ opravnengch Crsio polozky seznemu oredne opravnenych

e v 2621/2013 Samerarcch b 2621/2013

Dne: 30.&ervna 2024 cwx  1158/2024 e 11.07.2024 trse: 1158/2024

NaleZitostm! a pfesnoat! odpovidéd pravnim predpisdm

Tento stejnopis odpovidé geometrickému planu v elektronickeé podob# uloZenemu
v dokumentacl katastréinho oradu

Vyhotovite: PLANGED SUZDy S. ..
Masna 1492/10
70200 Moravska Ostrava
It: 05653096

Kstastrénd ored souhiesr 8 oorsioverym percel

KU pro Moravskoslezsky kraj,

Crslo planu: 3958-376/2024

Dkres: Ostrava-mesto

Dbec: Ostrava KP Ostrava
Kat. azems: Zabreh nad Odrou

Mapavy s OSTRAVA G-2/31 (DKM

D byla poskytruta moznost
seznAmit se v terénu 8 pribshem navrhovanych novgch heend
ktere byly pr

plastovy meznik, hreb, roh obruby, roh zd podchodu

PGP-1905/2024-807
2024.07.09 15:59:29 +02'00'

Dverens stejnopisu geometrickeho planu v istinng podabe.
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Koncepcni rozvaha

Koncepc¢ni rozvaha
Zabreh — obchodni centrum

IDENTIFIKACNI UDAJE
Nazev: Zabieh — obchodni centrum
Resené parcely: 75712, 757/18, 757/47, 757/17, 6569, 757/22 v k.U. Zabreh nad Odrou
Zpracoval: Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury, pfispévkova organizace
Datum: srpen 2025
Kontaktni osoba: Veronika Tomickova, tomickova@mappaostrava.cz, tel: +420 722 938 324
ZAKLADNI INFORMACE

Cilem této koncepéni rozvahy je provéfit moznosti rozvoje plochy nachéazejici se v Ostravé —
Zabiehu, v blizkosti ulice Vyskovicka, a to s ohledem na zaimér méstského obvodu nabidnout
dané tzemi k prodeji.

Dokument obsahuje analytickou ¢ast, ktera vychézi z dostupnych dat o tizemi a z diive zpracovanych podkladi
— zejména z Vize prostorového rozvoje mésta Ostravy, Uzemniho planu mésta Ostravy, Digitalni technické
mapy a dalsich strategickych a koncepénich dokumentd, které se tykaji feseni dané lokality.

Vzhledem k sou¢asnému stavu bylo nezbytné ziskat ucelenou pfedstavu o budoucim sméfovani celé oblasti.
Ztoho diivodu je souéasti tohoto dokumentu rovnéz stru¢na analyza SirSiho okoli Vyskovické ulice a
vyhodnoceni jeho rozvojového potencialu.

Zavéreéna ¢ast dokumentu pak formuluje kli¢ové principy rozvoje piimo pro plochu uréenou k prodeji, a to s
cilem zajistit, aby navrhované vyuziti odpovidalo dlouhodobé strategii mésta, zasadam udrzitelného rozvoje a
zaroven piispivalo ke zkvalitnéni prostiedi pro stavajici obyvatele i navstévniky Gzemi. Vysledkem je navrh
prostorové regulace pro dané Gizemi.

M APP A BB} Nacrazni 942/17, 702 00 Moravska Ostrava a Privoz  IC 08230404 DIC CZ08230404
®®® www.mappaostrava.cz Cislo u&tu 123-62920267/0100 99

MAPPA

W Koncepéni rozvaha

I l l Nadrazni 942/17, 702 00 Moravské Ostrava a Pfivoz 1€ 08230404 DIC CZ08230404

® 90 wwwmappaostrava.cz

Cislo G&tu 123-62920267/0100

100

T2 *YoTIid
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W\% Koncepéni rozvaha

SIRSi VZTAHY

ReSené tizemi se nachazi v tésné blizkosti ulice Vy§kovicka a v sou¢asnosti je prevazné zelenou plochou bez
specifického vyuziti, v éasti se nachazi pozemni parkovisté a automy¢ka. Zapadni strana tizemi je obklopena
rozsahlym souborem obchodnich areald, které dominuji $ir§imu okoli. Na vichodé navazuje sidlistni zastavba,
v jejiz struktuie se nachazeji tii stfedni skoly.

Jizni hranici Gzemi tvoif rychlostni komunikace Rudna, ktera zajistuje vyborné dopravni napojeni na dalsi
Casti mésta. V pési dostupnosti (do 5 minut) se nachézi tramvajova i autobusova zastavka. Dilezitou sou¢ésti
pési infrastruktury je také podchod pod ulici Vyskovicka, ktery propojuje Gizemi s tramvajovou zastavkou a
zajistuje piimy pési piistup.

Lokalita je virazné frekventovana diky pfitomnosti fady atraktivnich cilii, zejména obchodniho centra. Na
zékladé geolokaénich dat mobilnich operatort (duben 2022) navstivi oblast v priiméru pfiblizné 6 000 osob
denné béhem pracovniho tydne, pfiCemz o vikendech podet navstévniki dosahuje az 9 000. V blizkosti
feseného tzemi, v lokalité Stiedoskolska, je planovana vystavba nového obytného souboru s pfiblizné 240
bytovymi jednotkami. Zahéjeni realizace se pfedpoklada v roce 2027.
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MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vétsina FeSeného tizemi je ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy a byla svéfena do spravy méstskému
obvodu. Parcela ¢. 757/17, nachézejici se v soukromém vlastnictvi, slouzi v souéasnosti jako automy¢ka. Jedna
se 0 jednu z mala ploch v blizkosti ulice Vy$kovicka, ktera je ve vlastnictvi mésta.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY o
M 1:5000 (")
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Reditelstvi silnic a dalnic CR

Sprava silnic Moravskoslezského kraje,
pfispévkova organizace
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UZEMNi PLAN MESTA OSTRAVY

% Koncepéni rozvaha

UZEMNI PLAN P
M 1:5000 (')
Zawy dat
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Vyiiatek z Uzemniho planu (Uplné znéni po Zméné ¢&. 4):
3.4.3 Prostorova regulace v plochach zastavénych stabilizovanych

V plochéch zastavénych stabilizovanych (¢lanek 3.2.1) musi nové realizované budovy, pfistavby

a nastavby respektovat zasady prostorového usporadani a architektonické feseni uplatnéné u okolni
stavajici zastavby, pfevazujiciho funkéniho a urbanistického vyznamu a musi na né svym fesenim citlivé
navéazat a vhodné je dopliiovat.

V uliéni a blokové zastavbé musi veskeré nové realizované stavby, pfistavby a néstavby navazovat uli¢ni
fasadou na roviny uli¢nich fasad navazujicich stavajicich staveb. Tato podminka plati, i kdyZ stavebni
pozemek pfimo nesousedi se zastavénym pozemkem (nezastavéna plocha, proluka, vybourana proluka
apod.). Tehdy bude nové navrzena stavba navazovat uli¢ni fasddou na roviny uli¢nich fasad dalsich
navazujicich staveb a bude tak dotvafet, piipadné nové vytvafet, méstsky uli¢ni prostor.

Pfi vystavbé v plochach zastavénych stabilizovanych musi byt respektovan pozadavek na pfiméfenost
velikosti stavebniho pozemku viiéi zastavéné plose budovami. Maximalni index zastavéni nesmi piekrocit
v plochach zpiisobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech* 1z=0,30, u ploch ,Bydleni v bytovych domech*
a

,Ob¢anské vybaveni“ a u ploch smiseného zptisobu vyuziti ,,Plochy smiSené obytné“ 1z=0,50 (podminka
se nevztahuje na plochy kompaktni méstské zastavby, viz graficka ¢ast — Hlavni vykres - Koncepce
uspofadani krajiny a na plochy zastavované budovami ob¢anského vybavent, u kterych neni potieba na
prilehlych plochach vymezovat nezastavéné volna prostranstvi -napf. u staveb obchodnich,
zdravotnickych, §kolskych, administrativnich nebo kulturnich a v plochach arealu védecko-
technologického parku).

Cilem této regulace je vhodné dopliiovat stavajici méstské urbanistické struktury, doplniovat uli¢ni fronty,
dotvaret uliéni méstské prostory a zabranit nekoordinovanym, nahodilym urbanistickym

a architektonickym feSenim, ktera nerespektovanim okoli a okolni zastavby narusi, znehodnoti, & jinak
nenavratné poskodi urbanistické a architektonické kvality daného tzemi.

DodrZzeni podminek stanovenych témito zdsadami nemusi byt vyjimeéné vyzadovano v téch pfipadech,
kdy se stavba nachézi:

a) v izem| fe$eném samostatnou tizemni studii nebo regula¢nim planem, ktery samostatné posoudi

a navrhne podminky vystavby a prostorovou regulaci a odchyleni se od vyse uvedenych zasad

podrobné zdGvodni.

b) v tizemi s nekvalitni dozZivajici, ¢i zdevastovanou zastavbou, postizeném napf. povodnémi,

kdy nelze navazat na kvalitu nebo urbanistické feseni okoli,

¢) v izemi, kde je z urbanistickych ditvodii (pohledové exponovanost, dalkové prithledy, vytvofeni
pohledové v§znamného prvku nebo orientaéniho bodu, apod.) naopak Zadouci novy pfistup

k prostorovému uspofadani zastavby daného tizemi.

Jedna-li se o stavbu umistovanou v lokalitach vymezenych pod body b) a ¢) je posuzovana jako stavba

v kategorii ,podminéné piipustné vyuzZiti“ a odchyleni se od vySe uvedenych zasad musi byt

u takové stavby podrobné zdiivodnéno.

V piipadé, Ze se plocha zastavéna stabilizovana, nebo jeji ¢ast, nachazi v sesuvném tzemi, je zastavba
umistovana v sesuvném Gzemi posuzovana v kategorii ,podminéné piipustné vyuziti“. Podminkou pro
umisténi zastavby ve vymezeném sesuvném tizemi je provedeni a vyhodnoceni geologického

a hydrogeologického priizkumu, na zakladé kterych bude moznost umisténi zastavby posouzena, a které
budou podkladem pro navrh technického feseni. Umisténi zastavby je mozné pouze za podminky
navrzeni takovych technickych opatieni, ktera vylouéi riziko poruch umistované zastavby a zarover
vyloudi negativni kumulativni a synergické plisobeni zaméru na okolni zastavbu a bezpeénost osob.
Soucasné pro umisténi takové stavby plati podminky stanovené v ¢asti 6 Podminky vyuziti ploch

s rozdilnym zplisobem vyuZiti této textové ¢asti.
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Obéanské vybaveni

Slouzi: obéanskému vybaveni v samostatnych objektech nebo k tomuto Géelu vymezenych areélech.
Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je charakteristicka objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych
architektonickych a kompozi¢nich prostfedki. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a
vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zéstavby prevladajici funkce a musi ji vhodné dopliiovat,
nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Hlavni vyuziti:

« budovy, zafizeni a plochy slouzici k zaji$téni potfeb obyvatel sirsiho izemi (napt. velkoplosné
obchody a sluzby, administrativa, Gi‘ady, soudy, kulturni, sportovni, spole¢enska a cirkevni zafizeni,
stravovani, hotely, koleje, internéty, védeckotechnologicka zafizeni, vypravni budovy, nadrazi, arealy
integrovaného zachranného systému, socialni a zdravotnicka zafizeni — domovy diichodet,
charitativni zafizeni apod.).

Piipustné vyuziti:

» provozni zazemi staveb a zaiizeni uvedenych v hlavnim vyuziti,

» dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pési komunikace, parkovisté odpovidajici kapacité
predmétnych zatizeni, vestavéna parkovaci a odstavné stani, zastavky MHD, parkovaci domy,

derpaci stanice PHM, servis pro osobni automobily a motocykly, plochy pro zasobovani, alternativni
druhy dopravy — heliport, lanovky, visuté drahy apod.,

« technicka infrastruktura — inZenyrské sité, telekomunikaéni zatizeni, trafostanice, rozvodny, ¢istirny
odpadnich vod pro pfedmétné budovy, nizkoemisni zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych
objektli (napf. degazaéni stanice s kogeneraé¢ni jednotkou), fotovoltaické panely jako alternativni zdroj
energie, umisténé na stfechéch ¢i fasadach objektd, popi. jako forma zastieSeni parkovacich ploch,
spliiujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni
kontejnery, podzemni kontejnery na komunélni odpad,

» vefejné prostory a verejna zelen, vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti:

« bytové domy,

» lazeriska a rehabilitaéni zafizeni, tstavy pro télesné a dusevné postizené, lé¢ebny dlouhodobé
nemocnych, vézeiiska a napravna zafizeni,

- byty majiteli a spraveli daného zafizeni integrované do hlavniho nebo provozniho objektu,

» stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci,

- fotovoltaické panely umisténé na terénu jako alternativni zdroj energie k zajisténi vyroby elektfiny
pro vlastni potfebu provozu objektii v pfedmétnych plochach, pfipadné pro potiebu vetejného sektoru.

Nepripustné vyuziti:

« ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim.
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ULICE VYSKOVICKA - STAVAJICi STAV

S ohledem na souéasny stav bylo nutné vytvofit pfedstavu o budoucim vyvoji celé pfilehlé oblasti. Proto tento
dokument obsahuje i struénou analyzu $ir§iho okoli Vyskovické ulice a zhodnoceni jeho moznosti dalsiho
rozvoje. Usek ulice V§$kovicka mezi mostem pies ulici Rudna a ulici Plzetiskou ma v sou¢asnosti charakter
predevsim dopravni tepny. Jeho podobu uréuji zejména velkokapacitni prodejny a nizkopodlazni objekty, mezi
nimiz vznikd mnozstvi nevyuzitych zbytkovych ploch a prostorovych bariér.

Zastavba

V nejbliz$im okoli se nachézi transformaé¢ni tzemi s nizkopodlazni a fidce rozmisténou zastavbou.
Dominuji zde velkokapacitni maloobchodni provozovny s rozsahlymi parkovisti a mnoZstvim nevyuZitych
ploch mezi dopravni infrastrukturou. Vétsina ploch je v soukromém vlastnictvi. Na toto tizemi navazuji riizné
typy zastavby — severnéji a v okoli 8kol se nachézi modernistickd méstska struktura, zatimco v blizkosti
hibitova pfechazi zastavba v rodinné domy, které historicky navazuji na Stary Zabteh.

Modrozelena infrastruktura

Oblast rozvojového tizemi v sou¢asnosti obsahuje fadu zelenych ploch, jejichz kvalita i moznosti vyuziti
jsou viak omezené. Casto slouzi spise jako tizemni rezerva nebo zbytkové prostory mezi oplocenymi arealy.

Podle Koncepce zelené mésta Ostravy (MAPPA, 2025) ma navic piilehlé Gzemi ohranicené ulicemi
Vyskovicka, Ruska a Plzeriska — lezici vichodné od vymezeného rozvojového tzemi — deficit v piistupnosti
vefejné zelené. To znamend, Ze obyvatelé zde nemaji k dispozici zelené vefejné prostranstvi v dochazkové
vzdalenosti do péti minut od svého bydlisté.

To znamena, piestoze se voblasti kolem ulice Vyskovickd nachdzi mnoho zelenych ploch, vefejnych
zelenych prostranstvi, kde by obyvatelé Ostravy mohli travit ¢as je zde nedostatek. Hlavni pfi¢inou je

roztiisténost tizemi a nejasné vymezeni jednotlivych ploch, coZ se negativné odrazi i na jejich kvalité.
Dopravni infrastruktura

Ulice Vyskovicka je dilezitou dopravni osou. Uliéni profil tvofi dva jizdni pruhy v kazdém sméru a sttedova
tramvajova trat. VétSinu trasy doprovézi chodnik o $ifce pfiblizné 2 metry, misty doplnény o cyklostezku (napf.
na mosté pres rychlostni komunikaci Rudna). Prechody jsou fedeny jak uroviiové (napf. vstup do obchodniho
centra z vychodu), tak mimotroviiové — podchody (zastavka Obchodni centrum) a nadchody (napf. u zastavky
Karpatska).

Podle koncepce cyklistické dopravy (MAPPA, 2024) je Vyskovicka Klasifikovana jako méstska tfida. To
znamena, Ze diiraz je kladen na vyvazeny prostor pro vechny formy dopravy — pési, cyklistickou, individualni
i vefejnou — a na vétsi §ifku piidruzeného prostoru pro pohyb a pobyt chodeti i cyklistii. Méstské tiidy jsou
rovnéZ charakteristické pfitomnosti vyznamnych vetejnych funkei a obchodnich aktivit. Kultivace méstskych
tfid je také jednim z typovych opatfeni, jak naplnit vizi strategického cile ,Propojit mésto uvnitf i se svétem*®
Strategického planu mésta Ostravy.

Technicka infrastruktura
Uzemi okolo Vyskovické ulice je pomérné husté prolozeno inzenyrskymi sitémi. Tyto sité zahrnuji

predevsim pFipojky zésobujici jednotlivé objekty, ale i patefni vedeni. Vétsina této technické infrastruktury je
umisténa mimo zpevnéné povrchy, ¢asto v zelenych plochach, coz komplikuje dalsi rozvoj.
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uli¢ntho prostoru, &imz vznika dojem roztiisténé a neucelené méstské tiidy.
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ULICE VYSKOVICKA - CiLOVY STAV

Ulice Vyskovicka by méla ziskat charakter méstské tiidy, kterd nabidne dostatek prostoru pro vsechny
druhy dopravy. Uzemi by mélo byt doplnéno novou zastavbou a kvalitnimi zelenymi vefejnymi prostranstvimi,
jez vytvoti jasné vymezené stavebni i nestavebni bloky a piehlednou urbanistickou strukturu. Technicka
infrastruktura by méla byt vedena sdruzené v ramei uli¢niho prostranstvi. Pro koordinovany a systematicky
rozvoj je Zadouci zpracovat podrobn&jsi koncepci transformace tohoto tizemi.

Zastavba

Uzemni rezervy a areély s nizkou méstotvornou hodnotou by mély byt postupné pfemériovany na kapacitni
polyfunkéni zastavbu s aktivnim parterem. Nové vystavba by méla respektovat jednotnou stavebni ¢aru a
navazovat pFimo na méstskou tiidu, kterou bude zaroveri dotvaiet. Uzemi zaroveti nabizi potenciél pro vygkové
stavby nebo vznik lokalnich dominant. Postupna transformace méstské tfidy maze slouzit jako impulz pro $irsi
rozvoj této éasti. Hrub4 podlazni plocha odhadovana pro dané zemi ¢ini piiblizné 300 000 m2.

Modrozelena infrastruktura

Maéstska tiida nabizi dostatek prostoru pro doplnéni vysadbového pasu se stromofadim po obou stranach ulice
(viz piiloha €. 3 — Rez ulici V§skovicka — cilovy stav). Vegkeré planované zastavba by méla byt dle prostorovych
moznosti doplnéna o prvky modrozelené infrastruktury v souladu s Metodikou modrozelené infrastruktury
mésta Ostravy. V Gizemi s nedostatkem vefejné zelené by méla byt systematicky rozvijena sit lokalnich
prostranstvi, ktera podpoii kazdodenni pobyt obyvatel a pfispé&je ke zlepseni mikroklimatickych podminek.
Jednim z takovych prostranstvi je jiz planované vefejné prostranstvi v ramei zaméru Stfedoskolska; obdobna
feSeni by méla byt zvazovana i na dal§ich vhodnych mistech.

Doprava

Méstsk4 tiida ma nabizet plnohodnotny prostor pro viechny druhy dopravy, véetné pési, cyklistické,
vefejné i individualni. Chodniky by mély byt Siroké alespoii 2,5 metru, idealné vice nez 4 metry. Pro cyklisty
jsou preferovany obousmérné cyklo pruhy na obou stranich ulice o $ifce minimélné 2,5 metru v pridruzeném
prostoru. Uliéni profil o $ifce minimalné 52 metri umoziuje vyvazené prostorové feseni pro viechny dopravni
rezimy (viz p¥iloha ¢. 3 — Rez ulici V§$kovicka — cilovy stav).

Komunikace vymezeny méstskymi tfidami a vfznamnymi ulicemi jsou navrzeny jako zény zklidnéné
dopravy. V téchto zénach je mozné snizit maximalni rychlost na 30 km/h, coZ umoziiuje sdileni prostoru mezi
riiznymi druhy dopravy bez nutnosti jejich fyzického oddélovani. Tento pfistup pfispiva k bezpeénosti a
pohodlnému pohybu véech uZivatelti.

Technicka infrastruktura

V souladu s Ostravskymi stavebnimi predpisy a Strategickym planem rozvoje mésta Ostravy je klicové
podporovat koordinované umistovani technické infrastruktury v izemi. Vedeni siti by mélo probihat sdruzené
v uliénim prostranstvi, mimo stavebni i nestavebni bloky, aby byla zajisténa efektivita provozu a zaroven nebyl
omezen budouci rozvoj tizemi.
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Schéma zndzorujici rozvojové tizemi podél ulice Vijskovické (&drkované, cerné) a jeho mozny rozvoj (prithledné, svétle).
Znézornéné objemy budov jsou pouze ilustrativnf a majt za cfl provéfit kapacitni a prostorové moznosti daného tizemi. Schéma
rovné’ ukazyje vztah zdméru k plose uréené k prodeji (¢ervend) k celkovému rozvoji. Zelené jsou pak zndzornény zaméry navazujict
na feSené tizemt, jejiz realizace by méla zaéit v nejblizst dobé.

-

e 5 : 3 s = o £ i s e
Pohled z kiizovatky ulic Nakupni a Viskovicka smérem ke Starému Zébrehu. Skica zndzoriije moznou proménu charakteru ulice
po doplnéni nové zastavby a tipravé uli¢niho profilu, véetné vysadby stromoradi.
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PRINCIPY ROZVOJE PRO PLOCHU, KTERA JE PREDMETEM PRODEJE

Kapitola obsahuje rozvojové principy, ktera by mély byt diisledné zohlednény pfi navrhovani nové zastavby,
aby vysledné fedeni odpovidalo celkové koncepci rozvoje lokality a zaroven piispivalo ke zkvalitnéni
vystavéného prostiedi pro stavajici obyvatele i navstévniky tzemi. Na zavér je predlozen vykres prostorové
regulace, jenz definuje zakladni pravidla pro budouci zastavbu a pfimo navazuje na uvedené principy.

1. Faze

Clenéni Gzemi

V prvni fazi se pfedpoklada dostavba severni ¢asti feSeného tizemi, tedy stavebniho bloku oznaéeného Bi.
Stavebni ¢ara je vymezena z vichodni strany ulici Vyskovicka, jejiz uliéni profil je navrzen tak, aby odpovidal
vyznamu této komunikace jako méstské tiidy — tedy umoziioval dostate¢ny prostor pro viechny formy dopravy.

Ze zapadni strany stavebni ¢ara navazuje na paralelni komunikaci u obchodniho centra. Stavebni ¢4ra zde
umoziiuje realizaci chodniku o §ifce 2,5 m podél zastavby, doplnéného vysadbovym pasem stejné &iiky. Ze
severni strany stavebni ¢ara navazuje na zastavbu obchodniho centra a zjizni strany vymezena pé$im
propojenim, které navazuje na podchod vedouci k zastavkam MHD a lokalité Stiedogkolska. Jedna se o kli¢ovy

peési tah, jehoz kultivace je pro fesené tzemi zasadni.

Schéma zndzornuje rozdéleni feSeného tizemf (¢ervené) na jednotlivé bloky. Zelené je vyznacen stavebni blok uréeny k resent v
pruni fézi. Sedé jsou zndzornény prostorové vztahy, které ovlivitji urceni vhodné polohy stavebni éary.
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Vyskova regulace

Regulovana vyska stavebni éary — tedy vyska méfena svisle od nejnizsiho bodu piilehlého terénu po tiroveri
hlavni fimsy — je stanovena maximélné na 12 nadzemnich podlazi. Tato vy$ka odpovid4 $ifce uli¢niho
prostranstvi, ¢imz jsou zajistény pozadované odstupové vzdalenosti a neni omezena budouci mozné dostavba
tzemi. Maximalni vysku lze lokéalné piekrodit, a tim vytvofit pohledovou dominantu v severovychodnim rohu
stavebniho bloku. Stanovena vyska také odpovida vyskové hladiné v Gizemi, jak je provéieno v pfiloze ¢. 4 —
Rez Gizemim.

Zaroven je stanovena minimalni vy$ka zastavby na 3 nadzemni podlaZi. Tento pozadavek vychazi z charakteru
ulice Vy$kovicka, ktera ma plnit funkei méstské tiidy. Kromé vysoké dopravni intenzity vSech druh dopravy
se zde pfedpoklada i pfitomnost kvalitnich vefejnych prostranstvi podporujici spole¢enské interakee. Z téchto
diivodii je vhodné umistit do tohoto prostoru kapacitngjsi zastavbu s aktivnim parterem, ktera bude odpovidat
vyznamu lokality a podpoii jeji méstotvorny charakter.

max.
12NP/ 48 m 1
3 S
Schéma zndzorije stanovenou vyskovou regulaci v podobé minimdintho a maximaintho poétu nad: h lazi. Maximal

vysku lze lokané piekrocit, a tim vytvorit vjskovou dominantu v severovychodnim rohu stavebntho bloku.
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Aktivni parter a specifické narozi

Pozadavek na umisténi aktivniho parteru je ze severni strany tizemi, v navaznosti na vstup do obchodniho
centra. Z jizni strany navazuje na pési trasu vedouci k podchodu. Aktivni parter oznacuje mista, ve kterych se
pozaduje umistit Groveri podlahy 1.NP v navaznosti na pfilehlé uliéni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto

prostory zpfistupnit z uli¢niho prostranstvi.

V severovychodni ¢asti bloku, na nérozi v navaznosti na zelené vefejné prostranstvi pfi vstupu do obchodniho
centra, je mozné ustoupit od stavebni ¢ary dovnitf bloku az do hloubky 10 metrd. Regulativ umoziiuje
alternativni architektonické ztvarnéni narozi (napf. zaobleni, zkoseni apod.), a to jak z prostorovych divodi,
tak i s ohledem na stavajici vedeni technické infrastruktury a snahu vyhnout se jejim ptelozkam.

Schéma naznacuje vytvoreni aktivntho parteru (zelend Srafa) v ndvaznosti na hlavnt pési tahy — tedy predprostor vstupu do Avion
Shopping parku a také podél pésiho propojent mezi podchodem pod ulict Vyskovickou a vstupem do Kauflandu. Zaroveri je zde
naznacena mozZnost vytvorent specifického narozi v severovychodnim rohu.
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Dispozi¢ni provéfeni a bilance
Parkovani bude Fe$eno na pozemku. Vjezd do parkovisté se navrhuje ze zapadni strany, z komunikace
rovnobézné s ulici Vyskovickou.

e Plocha bloku: 1 300 m?
e Pfedpokladani maximalni HPP nadzemni ¢asti: 15 600 m?
e Pfedpokladana maximélni HPP podzemni ¢asti: 2 600 m?

Podzemni parkovani Typické podiazi (administrativa)

235 33,5
t { f 1
Aktivni Parter Kancelare
] Centralni (>}
Jadro
[
|
Aktivaf Parter

Schéma provéruje moiné dispozicni fesent budovy vzhledem k doporucenému funkénimu vyuZiti (tedy administrativni budovy) a
stanovenym regulativiim.
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Reference: IOK HEADQUARTERS — HUB (Belgie),

Referenénf budova odpovida svymi prostorovgmi ndroky Fesenému tizemi. Jednd se o inistrativni objekt s dispozi FeSenim
zaloZenym na flexibilnfm usporaddni kancelarskych prostor kolem centréintho jadra. Budova s piidorysnymi rozméry priblizné

30 x 20 m je vyuZfvand neziskovou organizaci a byla postavena v roce 2014.

Zdroj: Divisare

Podminky:

e Proumoznéni realizace zaméru je nezbytné pieloZeni stavajicich siti technické infrastruktury, zejména
plynovodu a vodovodu. V souladu s Ostravskymi stavebnimi predpisy je nutné tyto sité vést mimo
stavebni a nestavebni bloky, tedy v rdmci uliéniho prostranstvi. Moznosti pielozek byly ovéfeny v
ramci této koncepéni rozvahy, pfi¢emz variantni navrh jejich nového trasovéni je uveden v piiloze ¢.
5.a 6. — Navrh technické infrastruktury.

Doporudeni:
e  Funkéni vyuziti: polyfunkéni vyuziti, obéanska vybavenost
e Podminky stanovené Uzemnim planem Ostravy tykajici se indexu zastavéni je mo#né v souasnosti
naplnit napiiklad prodejem vétsi ¢asti zemi, nez je zastavitelna plocha a naslednym beztplatnym
pfevodem méstu s tim, Ze tato plocha bude souéasti Giprav a miZe slouzit po dobu vystavby zaméru
jako zafizeni stavenisté.
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2. Faze

Druha faze rozvoje se tyka jizni ¢asti izemi navazujici na pési priichod. Vétsina tohoto pozemku je ve vlastnictvi
mésta, pfi¢emz jeho zastavéni je planovano spise jako vyhledové. Vzhledem k pfimé névaznosti na severni ¢ast
je vSak Gzemi posuzovano komplexné. Navrzena zéastavba by méla v zakladnich principech vychézet z feseni
prvni faze a navazovat na jeji urbanistické a prostorové charakteristiky.

Bilance:
e Plocha: 1300 m?
¢ Piedpokladana maximalni HPP nadzemni ¢asti: 15 600 m?
e Predpokladani maximélni HPP podzemni ¢asti: 2 600 m*

Podminky:
e Realizace druhé faze musi pfedchazet vyporadani majetkopravnich vztahii v tizemi. Parcela 757/17 a
6569 je nyni v soukromém vlastnictvi a je zde provozovana automycka.

e Proumoznéni realizace zaméru je nezbytné prelozeni stavajicich siti technické infrastruktury, zejména
kanalizace, plynovodu a vodovodu. Tyto sité by mély byt pfeloZeny jiz v raimci prvni faze. V souladu s
Ostravskymi stavebnimi pfedpisy je nutné tyto sité vést mimo stavebni a nestavebni bloky, tedy v
ramci uliéniho prostranstvi. Moznosti pieloZek byly ovéfeny v ramci této koncepéni rozvahy, pficemz
variantni névrh jejich nového trasovani je uveden v pfiloze ¢. 5 a ¢. - Navrh technické infrastruktury.

Doporuéeni
o  Funkéni vyuziti: polyfunkéni vyuziti, obéanské vybavenost
e Podminky stanovené Uzemnim planem Ostravy tykajici se indexu zastavéni je mozné v sou¢asnosti
naplnit napiiklad prodejem vétsi ¢asti Gzemi, nez je zastavitelna plocha a naslednym bezaplatnym
pfevodem méstu s tim, Ze tato plocha bude souéésti Giprav a miiZe slouzit po dobu vystavby zdméru
jako zafizeni stavenisté.

3. Faze

Tato ¢ast pozemku je z hlediska zastavitelnosti v soucasnosti vyrazné limitovana pfitomnosti technické a
dopravni infrastruktury. V ramci této koncepéni rozvahy je tzemi oznaéeno jako urbanni blok, a proto neni
#adouci zde nové umistovat Zadnou dal$i technickou ani dopravni infrastrukturu.

V soucasné fazi Givah nad rozvojem jsou zvazovany dvé mozné varianty vyuziti: bud jako stavebni blok uréeny
primérné k vystavbé budovy, kterd bude navazovat na zakladni principy prvni a druhé faze nebo jako
nestavebni plocha — zelené vefejné prostranstvi. V takovém piipadé by mohlo plnit funkei vstupniho prostoru
do tizemi a vhodné dopliiovat aktivni parter pfilehlych objekti.

Bilance:
e Plocha: 600 m*
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Schéma znézorituje moiné objemové feSent (zelend) v k jict i mozné budou by. Znazornéna je i okolni zdstavba,
kterd ba zde vghledové mohla vzniknout (éarkované), oviem nenf predmétem resent. Uzemi je rozdéleno do tFi fazi.

Pohled z ki‘izovatky ulice Vijskovicka a Nakupni smérem k zastduce Zébreh Vodarna. Nova zéastavba leZict v feSeném tizemi
(zelené) vymezuje ulicni prostranstvf ké tiidy Vijskovick i

zaméru bude také viprava navazujicich vefejnych
prostranstvi a doplnéni zelené.
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Seznam p¥iloh:

01 Prostorova regulace M1:1000
02 Rez ulici Vyskovické — stavajici stav M1: 400
03 Rez ulici V§skovicka — cilovy stav M1:400
04 Rez izemim

05 Navrh technické infrastruktury — varianta 1 M1:1000
06 Navrh technické infrastruktury — varianta 2 M1:1000

MAPPA
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PROSTOROVA REGULACE
V. Katastralni mapa ® Specifické narozi
T 730/47 V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako
3 = S 732/47 L. , g o PSSR 2 0 2 5
N s g Technicka mapa specifické narozi, je moznﬁc‘JO vzdalt_er:-ostl 7m od roh_u
76616 ~ g ~ bloku ustoupit od stavebni &ary dovnitf bloku. Regulativ
= Regené tzemi umozZiiuje jiné architektonické ztvarnéni  narozi
(zaoblené, zkosené apod.).
REGULATIVY 10
———  Uli&ni &ra J——F Koty stavebnich &ar
Uliéni ¢ara vymezuje v zastavitelném Uzemi hranici
76634 uli¢nich prostranstvi a blokd. Bloky se rozlisuji na SPECIFIKACE
L N stavebni, jeZ jsou uréené pfevazné k zastavéni budovami, e .
a nestavebni, jez jsou uréené prevazné k nestavebnim | __;] Uprava vefejného prostranstvi navazujici na aktivni
9 acelam. spec. parter budovy. Stavajici chodnik vedeny pficné od
N g e tramvajové zastavky ke vstupu do budovy Avion bude
3 2 Rl e Stavebni &ara pol ena nahrazen novou trasou, ktera bude vhodné reagovat na
B 28 S Stavebni  ¢ara  polouzaviena vymezuje  hranici prostorové vztahy a kontext tzemi.
r~ 1 zastavitelné a nezastavitelné &asti bloku, jejiz zastavba o
nesmi nikde ustupovat a ktera mize byt vcelé své délce [ | Realizace chodniku v &ifce 4m podél nové zastavby.
| aplné a souvisle zastavéna. spec.2  Uprava vefejného prostranstvi bude fesena tak, aby
| citlivé reagovala na terénni nerovnosti v Gzemi a zaroven
| 3-12/48 m Regulovana vyska budovy zajistila bezbariérovy pfistup.
Regulovanou vyskou budovy se rozumi vzdalenost S » " s oy A
| méfena svisle od nejnizéiho bodu pfilehlého terénu po 77 Souca;tl . navrr‘\u Je zajsten pesiho Ra 'cykhstltckeh(')
, 2 s - Z P - 'spec.3  Propojeni v navaznosti na podchod. Dojde k upravé
uroven hlavni fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi P! P A S 2 i
oo R — 2 =i trvale piistupného vefejného prostranstvi navazujiciho
j 37’12/4 E:;Jt?:\';v:sgéhﬁg:nﬁ Oht:'\;?\do::stev ;F?:z;;;hzrzgt);\igsgcé na aktivni parter budovy. Jeho souéasti budou rovnéz
¢ | | svahu lze stanovit vyék):i nezévisle pro casti staveb. opatrelm modrozelef\e - mfraftruktury v isouladu s
! R . Sl Metodikou MZI statutarniho mésta Ostravy.
} | f Regulovana vyska je uvedena u objektl v metrech a
| | | 732110 zna&i minimalini a maximalini, nebo jen maximalni vysku.
/ | | %, Uvedeno ve formé: /s j Soucasti navrhu je realizace chodniku o 3ifce 4 metry
| | LNP+x(min) - NP+x(max) / m* (napf. 4+1-5/183 m), spec. 4 podél  nove zastavby. Chodnik  bude Igmovén
{ | | e kde NP zna& maximalni poget standardnich vysadbovym pasem se stromofadim, pficemz osova
] N nadzemnich podla?zi a x znadi maximalni pocet vzdalenost mezi jednotlivymi stromy nepfesdhne 12
| | %v 732/56 nadzemnich ustoupenych podlazi. Vy3ka uvedena v metrd. V ramci feSeni budou rovnéz uplatnéna opatfeni
’ | H g L metrech oznacuje maximalni vysku korunni fimsy. modrqzel_ené infrastruktury v souladu s Metodikou MZ|
| | 2 2 73269 V ramci ustoupenych podlazi je mozné navrhnout: statutarniho mésta Ostravy.
| ' >
‘ '[ 73237 a)  Sikmou stfechou s nejvyse dvéma stity, pripadné POZNAMKY
’ 4 s podkrovnimi podlazimi v maximalnim uhlu 45°%;
76615 B2’ | b)  ustupujicim podlazim do vy3ky 3,5m, ustoupené pozn. 1 Pro umoznéni realizace zaméru je nezbytné prelozeni
3-12/48 m | od vn&jsi obvodové stény budovy orientované ke stavajicich siti technické infrastruktury.
1’ stavebni ¢afe a jedné dalsi obvodové stény alespon o 2,5 i )
i metry; Pozn. 2 Zastavéni bloku B2 musi piedchazet vyporadani
[ c) jinym prostorovym fedenim stfechy, které majetkopravnich vztah( v Gzemi.
| nepfesahne vymezeni podle pismen a) nebo b)
e 753114 / @ | 7 — HLANCE
5312 753113 x J 4 | ] Aktivni parter )
L.$ / | Aktivni parter oznacuje mista, ve kterych se pozaduje -B1- P[OChai13’20 m o 5
bt / | umistit Grovei podlahy 1.NP v navaznosti na prilehlé Pfedpokladana HPP nadzemni &asti: 11 880 m'
7330 / | uliéni prostranstvi tak, aby bylo moiné tyto prostory
R | | zpfistupnit z uliéniho prostranstvi. Rozdil vyéky podlahy -B2- Plocha: 1320 m?
| T e | mezi uliénim prostranstvim a podlahou 1.NP mize byt Piedpokladana HPP: 11880 m?
‘7 ] maximalné 0,5 m. Pokud je uliéni prostranstvi ve svahu,
i / | tak se mu podlaha 1.NP pfizptsobi podél jeho pribéhu -B3- Plocha: 1300 m?
Y f -B3- | { tak, aby v kazdém misté byl dodrzen poZadovany
\ | } L maximalni vyskovy rozdil. Konstrukéni vyska podlazi
T5s \ L ‘ 1< 8 & . I pfistupného z vefejného prostranstvi musi byt
N | 18 8 8 R minimalné 4,5 m.
N\ v— |~ N " g 3
N 2 | 4 8 ¢ Vysadbovy pas
S N }‘ N 6472 728/37] Vysadbovy pas je sguvisly pas s minimalni §Efkou 2,5_ M Parcely dotcené regulaci p&. 757/2, 757/18, 757/47, 757/17, 6569, 757/22
S vymezeny v  uliénim  prostranstvi  pfedstavujici  kU._Zdbfeh nad Odrou
o g prokofenitelny prostor pro vysadbu stromofadi a plochy gz’o"{ ggzrs OIS
< pro vsak vody a daldi opatieni hospodafeni s destovou  Zpracoval Méstsky ateliér prostorového plénovdni a architektury (MAPPA)
(s vodou nebo zajistujici minimalni prostor nutny pro
= o budouci zalozeni uliéniho stromorfadi. Do vysadbového ZabFeh - obchodni
e péf.u se “nesml' umistovat sité technic‘ké infrastruktur_y Vypracoval Verchika Tomiltkovs
75312 vyjma pfiénych kfizeni; umisténi stozarl a osvétleni je Datun 85635
A 7282 pfipustné. Do vysadbového pasu nesmi pfesahnout — -
= é\\ 728115 gczhranné pasma siti technické infrastruktury o vice nez =~ Mé&fitko 11000
S © =
. ] . 2 metre PROSTOROVA REGULACE o1
/N = O Vyskovy akcent
] 71913 =
M o § ; V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako vyskovy STRATEGICKE POZEMKY K PRODEJI
- 728/8 § ig“ / akcent, je mozné lokalné prekrodit vysku zastavby .
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LEGENDA INZENYRSKYCH SiTi
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—_——— Silové kabely VN
— «» —  Horkovod

—» —  Kanalizace

— -~ —  Plynovod

Ochranné pasmo

SITUACE 1:10 000

Zdroj dot-
SMO, 2025; MAPPA 2025
Zpracoval Méstsky ateliér prostorového plénovdni a architektury (MAPPA]

k: Zab¥eh - obchod

Vypracoval Veronika Tomickova, Jifi Pasek
Datum 82025
Méfitko 1:400

REZ ULICi VYSKOVICKA
STAVAJICIi STAV

STRATEGICKE POZEMKY K PRODEJI
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REZ ULICE VYSKOVICKA - CiLOVY STAV
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SITUACE 1: 10 000

uliéni tara
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Zdroj dat-
SMO, 2025 MAPPA 2025
Zpracoval Méstsky ateliér prostorového pldnovani a architektury (MAPPA)

Pozemek: Zabfeh - obchodni centrum

Vypracoval Veronika Tomickova, Jifi Pasek
Datum 08.2025
M&Fitko 1:400
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REZ SEVEROJIZNI AA‘
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SITUACE 1: 20 000

Navrhovana zastavba (fezova rovina) Zdroj dat.

SMO, 2025; MAPPA 2025
Zpracoval Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury (MAPPA)
Planovana zastavba (pfed fezovou rovinou)
Pozemek: Zabieh - obchodni centrum

Vypracoval Veronika Tomi¢kova

Datum 082025

Stavajici zastavba (fezova rovina)

Stavajici zastavba (za fezovou rovinou)

¢ REZ UZEMIM 04

o~ i STRATEGICKE POZEMKY K PRODEJI
,,numummmu...T.'mm [ —x

i = MAPPAIN

ceer=— =111l &L
126 A 2512



NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VARIANTA1 |
f . : . gi o %ﬁ {le: 2 ; SR Il 1 ‘ e Katastralni mapa
: [ : ! ) AT S B s Regene azemi
AT : I  Okoini zastavba
/] Zastavitelna plocha dle prostorové regulace
— == - Vodovod
— ~ —  Silové kabely NN

— ~ —  Silové kabely VN

— e —  Horkovod
———  Horkovod objekt
—»- —  Kanalizace

— -~ —  Plynovod

— == = Vodovod - navrh

— ~ —  Sijlové kabely NN - navrh
~ w —  Plynovod - navrh
= —  Kanalizace - navrh

x Rusené vedeni

DALSI INFORMACE

Provéreni prelozeni inzenyrskych siti bylo zpracovano na podkladu
digitalni technické mapy 2021. V dalsi fazi je nutno poéitat
provéfeni variant feseni a jejich konzultaci s pfislusnymi spravci.
Navrh je zpracovan v souladu s €SN 73 6005.

Provéfeni vedeni pracuje s myslenkou doplnéni struktury podél
ulice Vyskovicka a proto je nutné pielozit paterni trasy, které nyni
vedou nekoncepéné podél této ulice v zeleni, v zastavitelném
azemi.

Silové vedeni NN
V pfipade feSeni specifického naroZi neni potfeba prekladat.

Kanalizace

Kanalizace je navrzena v ul. Vyskovicka. Dle kapacity muze byt
napojena na stavajici patefni trasu, nebo muze byt cela trasa
zkapacitnéna.

Plynoved a vodovod

Nekoncepéni vedeni plynovodu v zastavitelnych plochach je
prelozeno do ul. Vyskovicka. Vétsina trasy je v pridruzeném
prostoru.

Parcely dotéené regulaci p.c. 757/2, 757/18, 757/47, 757/17, 6569, 757/22

ko Zdbieh nad Odroy

Zdroj dot:

SMO, 2020; MAPPA 2025

Zpracoval Méstsky ateliér It a it ry (MAPPA)

Zabieh - obchod

Vypracoval Jifi Pasek
Datum 19.06.2025
Méfitko 11000
NAVRH TECHNICKE 05

INFRASTRUKTURY - VARIANTA1
STRATEGICKE POZEMKY K PRODEJI
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Katastralni mapa
Regené uzemf
B Okolnizastavba

[77] zastavitelna plocha dle prostorové regulace

—~>—  Vodovod

— ~ —  Silové kabely NN
— »~ —  Silové kabely VN
— «>—  Horkovod
———  Horkovod objekt
—m» —  Kanalizace

— ~w —  Plynovod

— <~ —  Vodovod - navrh

— e« —  Silové kabely NN - navrh
— == —  Plynovod - ndvrh

—»= —  Kanalizace - navrh

——  Vodovod - alternativni vedeni
~— ——  Plynovod - alternativni vedeni
—.—  Silové kabely - rezerva

x Rugené vedeni

DALSI INFORMACE

Provéfeni prelozeni inzenyrskych siti bylo zpracovano na podkladu
digitalni technické mapy 2021. V dalsi fazi je nutno pocitat
provéfeni variant feseni a jejich konzultaci s pfislusnymi spravci.
Navrh je zpracovan v souladu s CSN 73 6005.

Silové vedeni NN

V pfipadé feseni specifického narozi neni potfeba prekladat.
Kanalizace

Trasa sever-jih v zastavitelné ¢asti je nahrazena v komunikaci mezi
feSenou plochou a OC.

Plynovod STL

V celém uzemi vede plynovod v pridruzeném prostoru podél ul.
Vyskovicka. V feseném Uzemi je tato trasa pfelozena do
predprostoru / chodniku navrhovaného objektu. V jizni &asti
dochazi ke kfizeni s teplovodem. V piipadé nevyuZiti nejjiznéjsi
Casti feSeného Uzemi je mozné plynovod napojit pfed teplovodem
avedenim VN.

Vodovod

Trasa vodovodu je navrzena podél plynovodu a plati pro ni stejna
vyjimka.

Parcely dotéené reguloci p.¢ 757/2, 757/18, 757/47, 757/17, 6569, 757/22

ky. _Zobreh nod Odroy

Zdroj dat:

SMO, 2020; MAPPA 2025

Zpracoval Méstsky ateliér planovani a i ry (MAPPA)

k ZabFeh - obchodni

Vypracoval Jifi Pasek
Datum 19.06.2025
M&fitko 11000

NAVRH TECHNICKE 06

INFRASTRUKTURY - VARIANTA 2
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