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Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni
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ID dokumentace SROOX01X8CX7

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu jako v€cné a mistné pfisluSny dotceny
orgéan v Fizeni vedeném dle zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé¢jsich predpist (déle jen
,,stavebni zdkon*) na zékladé zadosti, jez podal dne 23.3.2026 Marianskohorska estate development s.r.0.,
Opavska 845, 721 00 Ostrava vydava dle ust. § 176 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 149 zikona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadfeni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zaméru Obchodni areal Marianskohorska,parc.¢. 2045/2021, k.U. Moravska Ostrava, které zahrnuje
poZzadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajmu, které Magistrat mesta Ostravy hdji podle jinych
pravnich predpisi:

1.

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale i ,ZJES“)

Magistrat mésta Ostravy (dale jen MMO) jako vécné a mistn€ piislusny organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZJES®) a podle zdkona ¢. 51/2020 Sb., o izemné spravnim
Clenéni statu a o zméné souvisejicich zdkoni (zékon o izemné spravnim &lenéni statu), ve znéni pozdeéjsich
ptedpist, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢.346/2020 Sb., o stanoveni sprdvnich obvodl obci
s roz8ifenou pusobnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, na zaklad¢ zadosti pravnické osoby Marianskohorska
estate development s.r.o., se sidlem Opavska 845, Ostrava-Svinov, PSC 721 00, IC 17934028, zastoupené na
zakladé plné moci pravnickou osobou Technoprojekt, a.s., se sidlem Havlickovo néabiezi 2728/38, Ostrava,

PSC 702 00, IC 27810054 (dale jen ,,zadatel*) ze dne 27.03.2026

pro povoleni zaméru ,,Obchodni areal Marianskohorska“ (dale jen ,,zamér®)
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na pozemku parc. ¢. 2045/21 v k. G. Moravska Ostrava dle dokumentace, kterou vypracovala pravnicka osoba
Technoprojekt, a.s., Havlickovo nabiezi 2728/38, 702 00 Ostrava, vypracoval Ing. Kupka a kol., kontroloval
Ing. Fryza, datum vypracovani 03/2026, ID dokumentace SR00X01X8CX7,

vydava v souladu s ust. § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
»spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:

L
Zamér ,,Obchodni areal Marianskohorska“ je z hlediska vlivii na viechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi
pripustny.

Il.
Toto jednotné environmentélni stanovisko bylo vydano namisto nésledujicich spravnich tikoni:

e Stanovisko k umisténi a povoleni stavby dle ust. § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich predpist.

.
Udaje podle ust. § 115b zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpist:

Kéd klasifikace typu pfedmétu spravniho aktu: 840

Nazev dotéeného vodniho toku: -

IDVT: -

Stani¢eni (. km vodniho toku): -

Cislo hydrologického poradi: 2-03-01-0830-0-0

Nazev a kdd utvaru povrchovych vod:  Ostravice od toku Lucina po tsti do toku Odra (HOD_0680)
Hydrogeologicky rajon: 2261 Ostravské panev

Nézev a kdd ttvaru podzemnich vod: Ostravské panev-ostravska ¢ast, vrstva svrchni 22610
Orienta¢ni ur¢eni polohy: Y =472218.59; X =1100751.13

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zameér podléha povolovéani podle stavebniho zdkona, se namisto spravnich
ukonti stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

MMO jako vécné a mistné prislusny orgén obdrzel od zadatele dne 27.03.2026 zadost o vydéani jednotného
enviromentélniho stanoviska k vy$e uvedenému zdmeéru, které bude slouzit jako podklad pro vydani povoleni
zameru.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentilniho stanoviska byla jiz zminéna,
Zzadatelem predloZena projektova dokumentace k ziméru a uzemni rozhodnuti ¢. 21/2025 ze
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dne 12.11.2025, pod ¢&.j. SMO/678492/25/UPaSR/Kr4l. Projektova dokumentace je iplnd a piehledna,
¢lenéné na jednotlivé po sobé jdouci oddily tak, jak to vyzaduje charakter stavby.

Popis zaméru:

Piedmétem predlozené dokumentace je vystavba nového skladové administrativniho arealu v lokalité byvalého
arealu VOKD v blizkosti ulic Maridnskohorska a Nakladni v Ostrave.

Odbér pitné vody ma byt realizovan z nové vodovodni pripojky napojené na vodovod DN 200 mm
v provozovani spole¢nosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s. vedouci v ulici Nakladni.

Splaskové vody maji byt odvadény aredlovou splaskovou kanalizaci do Cerpaci stanice splaskovych vod
a preCerpavany do Cistirny odpadnich vod navrzené¢ho typu MEDMES SBR Prefa pro 167 EO a nésledné
odvadény vytlakem do stavajici jednotné aredlové kanalizace, kterd odvadi odpadni vody do zatrubnéného
vodniho toku mistniho nazvu ,,O03C*. Splaskové vody z kuchyniského provozu je navrzeno pied jejich
vypousténim do kanalizace precistit v lapaku tukl navrzeného typu AS FAKU 4 EO/PB/SV.

Srazkové vody nelze podle hydrogeologického posouzeni vypracovaného Ing. Davidem Muskou v 05/2022
zasakovat, proto je navrzeno jejich odvadéni deStovou kanalizaci do retenéni nadrZe o uZitném objemu cca
422 m? s regulovanym odtokem 8 l.s! do jednotné kanalizace. Celkové je navrzen vypoustét do jednotné
kanalizace srazkové vody regulovanym odtokem 8 l.s*! a vy¢isténé vody z Cistirny odpadnich vod vytlakem
4,1 LsL.

K dokumentaci pro Gzemni fizeni bylo vydéno Uzemni rozhodnuti ¢. 21/2025 ze dne 12.11.2025, pod ¢&.j.
SMO/678492/25/UPaSR/Krél, oproti dokumentaci pro uzemni rozhodnuti do$lo v ramci dokumentace
pro povoleni zdméru k nasledujicim zméndm na stavebnich a inzenyrskych objektech:

SO 02 - ADMINISTRATIVNi BUDOVA

Hlavni zménou je zrueni pavlace se vstupy na severni fasadé a uzavieni vnéjsiho schodisté v ose K-L, dale
byla zvySena konstrukéni vySka 1.PP a 1.NP o celkem 400 mm beze zmény vysky atiky. Byla zménéna
technologie provadéni nosného systému z ZB prefabrikovaného skeletu na ZB monoliticky skelet. Zmény
pozéarné bezpe¢nostniho feSeni oproti dokumentaci pro izemni fizeni, na niz bylo zpracovéno ptivodni poZérné
bezpe€nostni feSeni v srpnu 2022, jsou predevsim v ramci vnitfnich dispozic a drobnych zmén navazujicich
na zruseni pavlace u objektu SO 02.

SO 03 - SKLADOVE VYROBNi OBJEKT — nejsou 74dné zésadni zmény oproti dokumentaci pro izemni
rozhodnuti.

SO 04 - TRAFOSTANICE

V dokumentaci pro tzemni fizeni byla trafostanice rozméru 8,38x3,02m vysky 2,85 nad terénem, nové
je rozmér trafostanice 8,225x3m vysky 4,41m.

SO 05.1 - AREALOVE KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY

Doslo ke zkraceni parkovisté 3 o 5,0m a tbytek 4 stani, Gpravé parkovisté 1 u COV, ktera zménila tvar.
Dale doslo k upravé zpevnénych ploch u trafostanice, a to ke zruSeni jednoho stani na Parkovisti 1.

SO 05.2 — STAVEBNi UPRAVY STAVAJICi MiSTNi KOMUNIKACE MKHII, &.127c, ul. NAKLADNI -
zlstava beze zmen.

SO 06 - SADOVE UPRAVY — nejsou zadné zmény oproti dokumentaci pro tizemni rozhodnuti.

SO 07 - OBJEKT SPRAVCE AREALU - nejsou 7idné zasadni zmény oproti dokumentaci pro Gizemni
rozhodnuti.

10 01 — VODOVODNI PRIPOJKA — nejsou zidné zmény oproti dokumentaci pro tizemni rozhodnuti.

10 02 - AREALOVY VODOVOD - nejsou zadné zmény oproti dokumentaci pro izemni rozhodnuti.

10 03 - AREALOVA DESTOVA KANALIZACE

Doslo ke zméné velikosti a pozice reten¢ni nadrze, je zapocCitana rezerva pro ptipadné rozsiteni parkoviste 4.
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10 04 - AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACE

Doslo k upravé pozice lapaku tuku ve dvorni &asti. Pootogeni COV do jiné polohy (bez negativniho zdsahu
do ostatnich profesi).

10 07 - PRIPOJKA ELEKTRO VN - nejsou zidné zmény oproti dokumentaci pro izemni rozhodnuti.

10 08 - VENKOVNi OSVETLENI

Doslo k drobnym posuntim lamp vefejného osvétleni v jizni asti parkovisté ve vazbé na jeho zkriceni
a k posunu lampy ve dvofe v misté retenéni nadrze.

10 09 - VENKOVNi ELEKTROROZVODY NN - nejsou 7adné zasadni zmény oproti dokumentaci pro izemni
rozhodnuti.

10 11 — VENKOVNi SLABOPROUDE ROZVODY

Nejsou zadné zasadni zmeény oproti dokumentaci pro izemni rozhodnuti.

10 12 - PRIPOJKA PAROVODU - nejsou zadné zmény oproti dokumentaci pro izemni rozhodnuti.

Magistrat mésta Ostravy pifezkoumal pfedlozenou dokumentaci a konstatuje, Ze zamér nevyzaduje vydani
souhlasu podle § 17 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.
Z predlozenych podkladi, zndmych skute¢nosti a verejné dostupnych informaci vyplyva, ze se zamysleny
zamé&r nenachazi v zddné vodohospodéisky vyznamné oblasti (ochranné pasmo vodniho zdroje, zaplavové
uzemi ¢i chranénd oblast pfirozené akumulace vod). Planovanym zdmérem nedojde k ohroZeni zajmu
chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, v platném znéni, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pravnimi pfedpisy. Magistrat mésta Ostravy se dale zabyval splnénim
povinnosti vyplyvajicich z § 5 odst. 3 zdkona 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zékont, v platném
znéni. Stavba mé zajisténo zédsobovani vodou a likvidaci odpadnich a srazkovych vod prostiednictvim piipojek
napojenych na vodovod a jednotnou kanalizaci, srazkové vody nelze podle hydrogeologického posouzeni
vypracovaného Ing. Davidem Muskou v 05/2022 zasakovat. Magistrat mésta Ostravy konstatuje, Ze navrzené
feSeni je v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu,
v platném znéni. Magistrat mésta Ostravy posoudil zamér rovnéZz podle § 23a zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéach
a o zmeéné nékterych zakonu, v platném znéni a shledal, Zze vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci
ptedmétného zaméru Ize predpokladat, Ze jeho realizaci nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu dotéenych utvari povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu utvarti podzemnich vod,
a ze nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencidlu vod. Magistrait mésta Ostravy mél
pii posuzovani zaméru k dispozici v§echny podklady, nezbytné k tomu, aby vychézel ze stavu, o némz nejsou
diivodné pochybnosti podle § 3 zdkona 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, projektova dokumentace
je prehlednd, Gplna a navrzenym technickym feSenim je dostate¢né prokazano, ze nedojde k negativnimu
ovlivnéni zajmua chranénych zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zdkont v platném znéni.
Magistrat mésta Ostravy jako vécné a mistné pifislusny organ dle ust. § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb.,
o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni konstatuje, Ze zamér je ptipustny.

Zmeény se nedotykaji rozsahu kacenych dfevin nebo dievin ulozenych k provedeni ndhradni vysadby. Pfestoze
je zamér situovan do dolni nivy vodniho toku, nejedna se vzhledem k charakteru dotéené ¢asti udolni nivy
(antropogenné pozménéna) o vyznamny krajinny prvek ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. Vzhledem k tomu, Ze se zamérem
dotéené pozemky dle Uzemniho planu Ostravy nachazi v zastavéném tzemi, pro které je uzemnim planem
stanoveno plosné a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany
piirody, neni v souladu s ust. § 12 odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jsich predpist vliv zdméru na krajinny raz posuzovan. S ohledem na vyse uvedené a po posouzeni zadosti
véetné dokumentace pro povoleni zdméru a dalSich nélezitosti stanovenych § 83a zékona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist lze konstatovat, Ze toto jednotné environmentalni
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stanovisko nenahrazuje zadny spravni ukon dle ust. 83 odst. 8 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, a Ze je predlozeny zamér z pohledu z4jml chranénych zdkonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpist, piipustny.

V ptedlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadi véetné produkovaného mnozstvi a zplsobu
nakladani s odpady, které jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdé€jsich predpisii a vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Odpady vzniklé stavebni ¢innosti budou shromazd’ovany utfidéné podle jednotlivych
druhti a kategorii ve shromazd'ovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpeceny pied nezddoucim
znehodnocenim, odcizenim nebo unikem a nésledné pfedany pivodcem v souladu s hierarchii odpadového
hospodatstvi podle ust. § 13 odst. 1 zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jSich predpist.
Na zakladé pedloZenych podkladii a uvedenych skute¢nosti 1ze konstatovat, Ze toto jednotné environmentalni
stanovisko nenahrazuje zadny spravni tkon dle ust. § 146 odst. 3 pism. a), b) nebo c) zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich ptedpist, a Ze je predlozeny zdmér z pohledu z&jmi chranénych zdkonem
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, piipustny.

Predmétny zamér se nedotykd plisobnosti ¢i zdjmi chranénych zdkonem ¢&.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdé&jsich predpisi, zdkonem ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich
a o Ceském geologickém ufadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, zakonem &. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi,
ve znéni pozdé&jsich predpist, zadkonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpis,
zakonem ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dot¢ené slozky Zivotniho prostiedi
ptipustny, dospél MMO k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany Zivotniho
prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mtze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Upozornéni:

Realizaci uvedené stavby nesmi dojit k znecisténi podzemnich a povrchovych vod.

Pfipadnd manipulace s vodam zdvadnymi latkami v dobé stavby musi byt provadéna tak, aby bylo zabranéno
nezadoucimu Gniku zdvadnych latek do pudy nebo jejich nezddoucimu smiseni s odpadnimi nebo srézkovymi
vodami.

Realizaci uvedené stavby nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd na pfedmétné lokalite.

Srazkové vody musi byt likvidovany nezadvadnym zpGsobem tak, aby nebyly doteny prdvem chranéné zajmy
vlastnikil okolnich nemovitosti.

I

Podle zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako vécné a mistné piislusny orgén
pro vydani zavazného stanoviska dle ust. § 14 ve spojeni s ust. § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a ust. § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich piedpisi, na zédkladé vysSe uvedené Zadosti o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska a pfedlozené dokumentace pro vyse specifikovany zamér sdéluje, Ze
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predmét zadosti neni kulturni pamatkou, neleZi v pamatkové chranéném uzemi, a tudiz se na néj nevztahuji
ustanoveni zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

il
Podle zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vécné a mistné piislu$ny organ pro vydani vyjadieni dle ust. §
38 zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich piedpisu, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66
zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, na zédkladé vyse uvedené
Zadosti o vydani koordinovaného zavazného stanoviska a piedloZené dokumentace pro vyse specifikovany
zamér sdéluje, ze v této véci neni dotéenym orgénem.

Zaveér
Zameér je z hlediska vSech vefejnych zéjmt chranénych Magistratem mésta Ostravy pfipustny.

Pouceni
Koordinované zavazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zékona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné
5 let ode dne jeho vydani.

Zéavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou €ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlastnich predpisi.
Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, pfip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Ing. Marcela Kolinkova
referent statni spravy a samospravy na tseku tizemniho planovani — koordinétor
opravnéna tiedni osoba

-podepséno elektronicky-

Obdrzi:

e Technoprojekt, a.s., , Havlickovo nébiezi 2728/38, 702 00 Ostrava

e Dotcend obec: Statutarni mésto Ostrava

e Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stiedisko informacnich sluzeb — zvetejnéni
prostiednictvim Gfedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zplisobem umoziiujicim dalkovy piistup,
po dobu 15 dn.

e OUPaSR, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce (pamatkova péce)
Odbor dopravy

e QOdbor ochrany zivotniho prostiedi
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