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Magisrat masta Ostravy R A

odbor tzemniho planovani a stavebniho rfadu

Vase znacka: MS-projekcee s.r.0.
Ze dne: 26.1.2026
Ci SMO0/270530/26/UPaSR/Pie S
X . | agistrat mésta Ostravy

Sp. zn.: S-SMO/063499/26/UPaSR/9 Erbenova 509/5 | odbor vnitfnich véci

703 00 Ostrava o stov.é /(730
Vyfizuje: Michaela Piekarova vyvésena dne i'?im
Telefon: 599 443 145 shata dne T
E-mail: michaela.piekarova@ostrava.cz za spravnost :J—ahr; Vjonkové

soub&iné 1\,crn1nena na mtern%@_\

Datum: 17.4.2026 B

KS P 149/2026
Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni

7/2025/186987 R/2026/18284
ID dokumentace SROOX01W3WSA

Magistrat mésta Ostravy, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné pfislusny dotceny
orgén v fizeni vedeném dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,,stavebni zdkon*) na zékladé zadosti, jez podal dne 26.1.2026 Vitkovice, a.s. Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava
Vitkovice vydéava dle ust. § 176 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdejsich piedpist, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zdméru Stavebni tpravy objektu Ruska 397/56, 703 00 Ostrava - Vitkovice, k.u. Vitkovice, p.C.
961/8, 961/1 Vitkovice, které zahrnuje pozadavky na ochranu vSech dotlenych vefejnych zajmd, které
Magistrat mésta Ostravy haji podle jinych pravnich pfedpist:

L.
Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni

pozdéjsich predpisu (dale i ,,ZJES")

Magistrat mésta Ostravy (déle jen MMO) jako vécné a mistné piislusny orgdn pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,,ZJES*) a podle zékona ¢. 51/2020 Sb., o tzemn€ spravnim
¢lenéni statu a o zméné souvisejicich zdkond (zdkon o uzemné spravnim ¢lenéni statu), ve znéni pozdéjSich
piedpist, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢.346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodi obci
s roz&ifenou pisobnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, na zékladé zadosti pravnické osoby VITKOVICE, as.,

IC 45193070, Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava, zastoupeného na zéklad& plné moci pravnickou osobou MS-
projekce s.r.o., I1C 25872494, se sidlem Erbenova 509/5, 703 00 Ostrava (déle jen ,,zadatel) ze dne 26.01.2026

pro povoleni zdmé&ru ,,Stavebni Gipravy objektu Ruska 397/56, 703 00 Ostrava-Vitkovice, p.¢. 961/8 v k.u.
Vitkovice* (dale jen ,,zdmeér)
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Magistrat mésta Ostravy A0 O

odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu iNasarea s

na pozemcich parc. ¢. 961/8 a 961/1 v k. 0. Vitkovice dle dokumentace, kterou vypracovala pravnickd osoba
MS — projekee s.r.0., Erbenova 509/5, 703 00 Ostrava, IC 25872494, hlavni projektant Ing. Jaroslav Habrnal,
CKAIT 1100365, datum vypracovani 08/2025, ID dokumentace SROOX01W3WSA,

vydava v souladu s ust. § 149 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen
»spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:

.
Zamér ,,Stavebni upravy objektu Ruska 397/56, 703 00 Ostrava-Vitkovice, p.¢. 961/8 v k.u. Vitkovice“
je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny.

.
Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nésledujicich spravnich tikont:

e Stanovisko k umisténi a povoleni stavby dle ust. § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zékond, v platném znéni.

e Vyjadieni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby podle ust § 146 odst. 3 pism. b)
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Udaje pro zavaznou &ast zavazného stanoviska v souladu s § 115b zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a o zmén¢ nekterych zékont, v platném znéni:

Kéd klasifikace typu ptedmétu spravniho aktu: 840

Nazev dot¢eného vodniho toku: -

IDVT: -

Stani¢en: -

Cislo hydrologického potadi: 2-03-01-0610-0-00-00 - Ostravice

Nazev a kdd Gtvaru podzemnich vod: 2261 - Ostravska panev — ostravska ¢ast

Nézev a kdéd utvaru povrchovych vod: HOD_0600 - Ostravice od toku Moravka po tok Lu¢ina
Hydrogeologicky rajon: 22610 - Ostravské panev — ostravska ¢ast

Orienta¢ni ur¢eni polohy: Y:472260.31 X:1103875.76

Oduvodneéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zékona, se namisto spravnich
tkont stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydava toto jednotné environmentélni stanovisko.

MMO jako vécné a mistné piislusny organ obdrzel od zadatele dne 26.01.2026 zadost o vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska k vy$e uvedenému zaméru, které bude slouzit jako podklad pro vydani povoleni
zameru.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentilniho stanoviska byla jiz zminéna,
zadatelem predloZzena projektova dokumentace k ziméru, stanovisko spole¢nosti Ostravské vodarny
a kanalizace a.s. ze dne 2.4.2026 a stanovisko spole¢nosti CEZ ESL ze dne 30.9.2025 ze dne 23.2.2026.
Projektova dokumentace je uplna a ptehledna, ¢lenénd na jednotlivé po sobé jdouci oddily tak, jak to vyZzaduje
charakter stavby.
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Magistrat mésta Ostravy RN A

odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu i

Popis zaméru:

Predmétem predloZené dokumentace jsou stavebni Gpravy stavajici administrativni budovy na ul. Ruské
v Ostravé — Vitkovicich na pozemku parc. ¢. 961/8 v k. 0. Vitkovice. Stavebni Gpravy spocivaji zejména
ve zméné dispozic, vnitinim zatepleni, vymén& vyplni otvort, povrchovych uprav apod. Nové bude objekt
vyuzivan jako bytovy diim. V 1. a 3. NP jsou navrzeny nové bytové jednotky v celkovém poctu 24. Zastavéna
plocha ani obestavény prostor se neméni. Objekt je napojen vyhovujici stavajici vodovodni piipojkou
na aredlovy rozvod stavebnika, ktery je napojen na vodovod pro vefejnou potiebu ve spravé spole¢nosti
Ostravské vodarny a kanalizace a.s. v ulici Ruska. Provozovatel vodovodu vyslovil ve svém vyjéadieni souhlas.
Objekt je napojen stavajicimi pripojkami splaskové a destové kanalizace na stavajici kanalizaci v aredlu,
ve spravé Vitkovice a.s. Tato je dale zausténa do jednotné kanalizace ve spravé CEZ ESL, s.r.o. s vy(sténim
na UCOV CEZ ESL. Pfed odvedenim splaskovych vod z budovy na pozemku parc. €. 961/8 a ze sousedni
budovy na pozemku parc. &. 961/9 v k. u. Vitkovice do kanalizace, maji byt tyto vody pted¢iStény v Cistirné
odpadnich vod STMH100ng (2xSTMH53ng) max. 140 EO, produkce odpadnich vod max. 4600 m3/rok.
Pred¢i3téné odpadni splaskové vody maji byt zadstény do kanalizace ,.C*, ve vlastnictvi CEZ ESL, s.r.0.,
vedené v ul. Mostarenské a dale na UCOV CEZ ESL. Pfedmétnou zménou uZivéni administrativni budovy
na bytovy dim nedojde k navySeni zpevnénych ploch. MnoZstvi odvadénych sraZkovych vod tak nema byt
navy3eno. V okoli objektu se nachazi pouze zpevnéna plocha, proto zde neni mozné srazkové vody zasakovat
a akumulovat a dale vyuZivat. Provozovatel kanalizace vyslovil ve svém vyjadfeni souhlas s feSenim odvadéni
splaskovych a srézkovych vod.

Magistrat mésta Ostravy pfezkoumal piedlozenou dokumentaci a konstatuje, Ze zamér nevyZaduje vydani
souhlasu dle § 17 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén€ nékterych zdkonl, v platném znéni.
Z predlozenych podklad®, znamych skutecnosti a vefejné dostupnych informaci vyplyva, Ze se zamysleny
zamér nenachézi v zadné vodohospodaisky vyznamné oblasti (ochranné pdsmo vodniho zdroje, zéplavové
lizemi, chranénd oblast pfirozené akumulace vod). Planovanym zamérem nedojde k ohrozeni z&jmi
chranénych zakonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékont, v platném znéni, pfedpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi piedpisy. Magistrat mésta Ostravy posoudil zdmér rovnéz
podle § 23a zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni a shledal,
7e vzhledem k charakteru, rozsahu a lokalizaci predmétného zadméru lze predpokladat, Ze jeho realizaci
nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického stavu dotéenych utvart povrchovych vod a chemického
stavu a kvantitativniho stavu Gtvar(i podzemnich vod, a Ze nebude mit za nésledek nedosazeni dobrého
stavu/potencidlu vod. Magistrat mésta Ostravy mél pfi posuzovani zéméru k dispozici viechny podklady,
nezbytné k tomu, aby vychazel ze stavu, o némz nejsou diivodné pochybnosti dle § 3 zdkona 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, projektova dokumentace je prehlednd, iplnd a navrzenym technickym feSenim
je dostateén& prokazano, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni zajma chranénych zdkonem ¢. 254/2001 Sb.,

o vodach a o zmé&né& nékterych zakoni, v platném znéni. Magistrat mésta Ostravy se dale zabyval splnénim
povinnosti vyplyvajicich z § 5 odst. 3 zakona 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni. Staveb je napojena na zdroj pitné vody prostiednictvim stavajici vodovodni ptipojky, které je napojena
na vodovod pro vefejnou potfebu. Provozovatel vodovodu ve svém vyjadfeni vyslovil souhlas. Odpadni
splaskové vody maji pfed odvedenim do jednotné kanalizace, kterd je zalsténa na UCOV, piediistény
v domovni &istirné odpadnich vod. SrdZkové vody jsou ve stavajicim mnozZstvi odvadény stavajici pripojkou
do jednotné kanalizace s vytisténim na UCOV. Provozovatel kanalizace vyslovil ve svém vyjadieni souhlas
s feSenim odvadéni splaskovych a srazkovych vod. Magistrat mésta Ostravy konstatuje, Zze vySe uvedené
navrhované feseni je v souladu s ust. § 5 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné né€kterych zdkoni,
v platném znéni. Magistrat mésta Ostravy jako vécné a mistné piisluSny organ dle ust. § 15 pism. a) zékona
&. 148/2023 Sb., 0 jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni konstatuje, Ze zdmér je piipustny.

V piedlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadi v¢etné produkovaného mnoZstvi a zplisobu
nakladani s odpady, které jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech naklddani s odpady, ve znéni
pozdgjsich pfedpist. Odpady vzniklé stavebni ¢innosti budou shromazd’ovany utfidéné podle jednotlivych
druhti a kategorii ve shromazd'ovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpeteny pied nezadoucim
znehodnocenim, odcizenim nebo tnikem a nasledné pfedany pivodcem v souladu s hierarchii odpadového
hospodatstvi podle ust. § 13 odst. 1 zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd€jSich predpisu.
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Magistrat mésta Ostravy N1

odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu IR

Na zékladé predloZenych podkladti a uvedenych skute¢nosti 1ze konstatovat, ze predlozeny zamér je z pohledu
zajmu chranénych zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist, pfipustny.

Vzhledem k tomu, Ze se zimérem dotéeny pozemek dle Uzemniho planu Ostravy nachédzi v zastavéném tizemi,
pro které je izemnim planem stanoveno plo$né a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s organem ochrany pftirody, neni v souladu s ust. § 12 odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist vliv zdméru na krajinny rdz posuzovéan. S ohledem na vySse
uvedené a po posouzeni zadosti véetné dokumentace pro povoleni zdmeéru a dal3ich nalezitosti stanovenych
§ 83a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist 1ze konstatovat, Ze toto
jednotné environmentédlni stanovisko nenahrazuje zadny spravni tkon dle ust. 83 odst. 8 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpist, a ze je predlozeny zamér z pohledu
zajmu chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi,
ptipustny.

Predmétny zamér se nedotykd pusobnosti ¢i zdjml chranénych zakonem ¢&.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského puidniho fondu, ve znéni pozdéjsich ptedpist, zdkonem &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zékont, ve znéni pozdéjsich predpisti, zdkonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich
a o Ceském geologickém ufadu, ve znéni pozd&jsich predpisii, zakonem & 256/2001 Sb., o pohiebnictvi,
ve znéni pozdéjsich piedpist, zakonem ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi,
zakonem €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi
ptipustny, dospél MMO k zévéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim chranénym na tseku ochrany zivotniho
prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentélni stanovisko.

Upozornéni:

Realizaci zdméru nesmi dojit ke znecisténi podzemnich ani povrchovych vod a ke zhorSeni odtokovych
pomérl na pfedmétné lokalité.

Veskeré piipadné manipulace s vodam zdvadnymi latkami v dob¢ realizace stavby musi byt provadény tak,
aby bylo zabranéno nezadoucimu utniku zavadnych latek do pidy nebo jejich nezddoucimu smiseni
se srazkovymi vodami.

Stavba Cistirny odpadnich vod je vodnim dilem, dle ust. § 55 zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zdkont, v platném znéni, a podléha tak povoleni stavby vodniho dila, k jehoz vydani je ptislusny
stavebni ufad.

Kvalita vypousténych odpadnich vod nesmi piekrotit limity schvéalené Kanaliza¢nim fadem kanalizace
pro vetejnou potiebu CEZ ESL s.r.0. — vypousténi na UCOV CEZ ESL.

Dle § 93a zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist, po provedeni zmény dokonlené
stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik
povinen neprodlen¢ zaslat Magistratu mésta Ostravy, odboru ochrany Zivotniho prostiedi doklady prokazujici,
ze veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlej$i produkty a stavebni vyrobky, které prestaly
byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky
nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto
zakonem a hierarchii odpadového hospodafstvi.

Il

Podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu (déle jen ,,Magistrat mésta Ostravy*),
jako pfisludny organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdé&jsich predpisti (déle jen ,,pamatkovy zdkon*) a podle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 zdkona
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Magistrat mésta Ostravy R L

odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu es

&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,spravni fad) vydava v souladu s
ustanovenim § 14 odst. 2 pamatkového zakona a § 149 spravniho fadu toto

zavazné stanovisko

pro stavebni zamér: ,,Stavebni ipravy objektu Ruska 397/56, 703 00 Ostrava Vitkovice, k.u. Vitkovice*,
na pozemku parc.¢. 961/8 a 961/1, k.u. Vitkovice, obec Ostrava, ISSR Z/2025/1186987 R/2026/18284
(pozemky jsou situovany v Mé&stské pamétkové zoné Ostrava — Vitkovice, prohlaSené vyhlaskou MK CR &,
108/2003 Sb., o prohlaseni Gizemi s historickym prostfedim ve vybranych méstech a obcich za pamétkové zény
a urCovani podminek pro jejich ochranu)

je ve smyslu § 14 odst. 3 pamatkového zakona z hlediska pamatkové péce

pFipustny bez podminek.

Predmétem projektové dokumentace je stavajici administrativni budova. Jedné se o trvalou stavbu. Zménou
dokongené budovy je navrzeno vyuziti budovy jako bytovy dim. V 1.NP-3.NP budou situovény nové bytové
jednotky. V 1.PP bude zazemi objektu (kotelna, sklepy).

Pudni prostor nebude vyuzivan.

Architektonické a tvarové feSeni objektu nebude vyznamné dotceno. Cilem je zachovat historickou podobu
stavajiciho objektu postaveného kolem roku 1897.

Objekt ze severozapadu sousedi s obdobnym objektem. Jinak je dany objekt soucasti aredlu firmy Vitkovice
a.s., s vjezdem z Ruské ulice.

Jedna se o dvé& sekce domu postaveného v tradiéni zdéné technologii. Objekt je sestaven ze dvou sekci. Kazda
ze sekci ma samostatny vstup a centralni schodi$té. V minulosti byly sekce propojeny, v kazdém nadzemnim
podlazi chodbou. V nadzemnich podlazich se nachazi kanceléie, které jsou pfistupny z hlavni chodby.

V kazdém nadzemnim podlazi se také nachazi soc. zafizeni, ktera jsou situovana u schodisté (v kazdé sekci je
1x soc. zafizeni pro muZe a 1 x pro Zeny). Podkrovi a suterén nejsou vyuZzivény.

Nové bude objekt slouZit jako bytovy diim. Opét bude rozdélen na dvé sekce, se samostatnymi vchody. Na kaz
dém podlazi vznikne 2x4 byty (4x3+KK a 4x1+KK). Celkem to bude 24byta.

Bouraci prace
- délici zdéné pficky dle PD (je navrZeno oklepani stén od omitek v rozsahu 100 %,

- vSechny zatizovaci pfedméty,
- v8echny vnitini dveini k¥idla v¢. zarubni (1.-3.NP), dle PD (po ptfedchozim osazeni ocel. piekladii)
budou vybourany otvory v nosnych sténéch,
- stav. dfevéna okna v¢. vnitinich parapett,
- stavajici ocelova okna v suterénu,
- stavajici stfisky nad vstupnimi dveimi,
- u uréenych okennich otvorii, smérem do dvora, bude, po osazeni novych ocelovych ptekladi,
provedeno zvétSeni rozmért,
- v8echny stavajici dfevéné obklady v mistnostech a keramické obklady v soc. zafizent,
- v8echny urcené podlahy (viz PD).
- demontaz otopnych téles,
- stavajici viditelné rozvody instalaci,
- stavajici stfe3ni plechova krytina, vEetné oplechovani komind, destovych Zlabt a svodi.
Prostor 1.PP (bude provedeno vybourani stavajicich nefunk¢nich rozvodl instalaci) a ptidni prostor bude
kompletné vycistén.

Ke stavebnim zasahtim dojde, ve vé&t3in&, pouze v interiéru objektu (zména dispozic). V ramci fasady bude
provedena vymé&na stavajicich oken, v piipadé€ urcenych oken dojde k jejich zvétdeni a vyméné stavajicich
vstupnich dvefi.

Okna byla, dle pivodni PD, jiZz vyménéna a z dvorni ¢asti byla lokalné dozdéna. Nékteré okenni otvory byly
zazdény Gplné. Stavajici okna jsou dievéna zdvojend.
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Nova okna z hlavni fasddy do ul. Ruska budou dievéna (Euro) s izolaénim trojsklem, (alternativné zaskleny
dvojsklem s meziskelni f6lii). Rozméry i tvar jsou, ve vét$ing stavajici. Clenéni a otvirdni oken bude nové
pfizplsobeno pivodnimu (historickému). Horni dvé otevirava ktidla (1/3 celkového rozméru okna) a spodni
dveé otevirava kiidla (2/3 celkového rozméru okna) otevirava s moznosti ventilace. Okna orientovand do ul.
Ruska budou opatiena vétraci $térbinou, kterd bude, spole¢né s ventilatorem v soc. zafizeni, zajiStovat vétrani,
bez nutnosti otevieni okna.

Stfesni okna jsou navrZena dievéna.

Hlavni vstupni dvefe jsou hlinikové, zasklené termoizola¢nim dvojsklem. Nad vstupnimi dvefmi se nachdzi
stiiska z ocel. konstrukce, se zastfeSenim z polykarbonatovych desek. Nad vstupy bude nové osazena plechova
stfiSka, kotvena pomoci tdhel do obvod. stény.

V ramci stavby dojde také k vyméné stavajici plechové krytiny. Po odstranéni stfesni krytiny bude provedena
prohlidka stav. df. bednéni, poskozené desky bednéni, ptipadné prvky krovu budou vyménény. Nové drevéné
prvky krovu budou opatieny impregnaénim nastiikem ptfed dodanim na stavbu. Natérem budou oSetfeny v§
echny fezy prvkl provadéné na stavbé. Bude provedena nové pojistnd hydroizolace a nova plechova krytina.
Na stfeSe budou osazeny nové zachytavace snéhu. Do stiechy budou osazena nova vylezova okna. Pro vylez
na stiechu, bude pidni prostor doplnén novymi ocel. zebtiky.

Zatepleni ptidniho prostoru bude provedeno, na podlaze, pomoci foukané tepelné izolace, bude provedeno
zatepleni stavajicich stén vstupu na pidu, véetné zatepleni stavajicich plechovych dveii na padu.

Pro pfistup k vyleziim na stfechu a pro Gdrzbu jsou navrzeny dievéné pochtizi chodniky.

Nové bude provedeno oplechovani okapti, kominii a stfe$nich vylezi. Budou osazeny nové stfesni zlaby a
svody. Na stiechu se dale osadi nové vétraci kominky (vyusténi odvétrani prostor 1.PP, odvétrani ZTI).

Dale bude provedeno vy¢isténi stavajici cihelné fasady. S ohledem na historickou hodnotu objektu a jeho umist
éni v pamatkové zoné bude zatepleni objektu provedeno z interiéru. Venkovni cihelné fasdda bude zbavena
nefunkénich ocelovych konzol, bude provedena demontaz stavajiciho osvétleni na fasadé. Cela fasada bude
vy¢isténa tlakovou vodou. Dozdéni viech chybé&jicich prvki zdiva bude provedeno pomoci novych licovych
cihel. Nové bude provedeno venkovni osvétleni — viz ¢ast PD elektro.

Zatepleni obvodovych stén bude provedeno z interiéru, pomoci izola¢nich desek ,,Multipor* tl. 120 mm, pro
vnitini zatepleni stén. Zatepleni bude provedeno jak na sténdach, tak na osténi a nadprazi oken.

Sokl objektu (kdmen, licové cihly) bude rovnéz vy¢istén, piipadné doplnén.

Stav. plechova dvitka HDS budou o¢i$téna, odmasténa a nové natena.

Bude proveden novy okapovy chodnik z kacirku a bet. obrubnikd.

Soucasti projektové dokumentace je nové stavba — Cistirna odpadnich vod, které fesi odkanalizovani dvou
stavajicich rekonstruovanych bytovych domii a &isténi odpadnich vod na mechanicko-biologické COV a jejich
vypousténi do stavajici aredlové kanalizace. Pfes dotéené pozemky prochazi stavajici arealova kanalizace —
viz. vykresova &ast PD. Jedna se o stavbu nezbytné technické infastruktury (podzemni stavbu COV, usazovaci
nadrze U10-1, vyrovnavaci nadrze U10-2 a revizni/kontrolni $achty). COV bude osazena na Zelezobetonovou
zakladovou desku (umisténa u SZ rohu domu ¢&p. 397), nadrze U10-1 a U10-2 budou ulozeny na zhutnény
Stérkopiskovy podsyp. VSechny vykopy budou nalezité pazeny.

Oduvodnéni

JelikoZ prace budu provadény v Uzemi, nachazejicim se v Méstské pamatkové zoné
Ostrava - Vitkovice (prohlasené vyhlaskou MK CR ¢. 108/2003 Sb., o prohlaseni tzemi
s historickym prostredim ve vybranych méstech a obcich za pamatkové zény a urcovani
podminek pro jejich ochranu), vztahuji se na né tedy ustanoveni zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich zmén a predpisd.

Méstskad pamétkové zéna Ostrava — Vitkovice byla prohlasena zejména jako hodnotny doklad urbanistického
a architektonického feSeni Gzemi vzniklého v té€sné nadvaznosti mezi primyslovou oblasti (tézba uhli a vyroba
koksu a oceli) a s ni souvisejici obytnou zéastavbou jak méstotvorného charakteru, tak obytnych kolonii. K
pamatkovym hodnotam piedmétné lokality patii pifedevsim historicky ptidorys sidla a jemu odpovidajici
prostorova a hmotova skladba, nemovité kulturni pamatky i stavebné historicky hodnotné objekty, vzhled a
materidlovd autenticita, méstské interiéry vcetné povrchu komunikaci, panorama pamatkové zoény s
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charakteristickymi dominantami a celkové harmonické pusobeni v blizkych i dalkovych pohledech. Cilem
ochrany je zachovani specifickych hodnot mésta, to je pfedevsim historickych vazeb nemovitosti a prostorti a
vné&jiiho i vnitiniho obrazu sidla, coZ se projevuje v urbanistickém feseni zastavby i v architektonickém feSeni
jednotlivych objekti a v mife zachovani pivodniho charakteru historickych budov a vefejnych prostor.

Na zakladé zadosti si Magistrat mésta Ostravy vyzadal pisemnosti ze dne 27.1.2026 obligatorni podklad fizent,
kterym je pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Narodniho pamétkového tstavu
v Ostravé, dle ust. § 14 odst. 4 pamétkového zdkona. Odborné organizace statni pamatkové péce ve svém
vyjadieni ¢.j. NPU-381/66656/2025 konstatuje, Zze zamySlené prace nebudou v rozporu se zdjmem ochrany
kulturné historickych hodnot s nasledujicim odiivodnénim (citace kurzivou):

,,Oba domy patii k vyraznym predstaviteliim architektury Novych Vitkovic, leZi v urbanisticky vyznamnych
polohdch, jsou pohledovymi dominantami pri hlavni méstské komunikaci.

Stavebni vpravy, predloZzené v PD se stejnym ndzvem, zakdzkovym Cislem i zpracovatelem, ale tykajici se
stavebnich uprav viastniho domu (vymén stiesni krytiny, oken v¢. upravy nékterych okennich otvoru, vyména
vstupnich dveri, oprav rezného zdiva ad.) byly predmétem odborného vyjadieni 91075/2025 ze dne 25. 10.
2025, a to bez pripominek. Dalsi upravy, tykajici se instalaci, kanalizaci apod. se na exteriéru domu neprojevi
(kromé poklopii COV u domu) a neohrozi tedy pamdatkové hodnoty lokality.

Upozornéni:

K vyse uvedenému zaméru sdélujeme, Ze stavebni cinnost bude provadeéna na izemi s archeologickymi ndlezy.
Z tohoto ditvodu je nutné dle ustanoveni odst. 2, § 22, zdk. ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisii, ohldsit pisemné s dostatecnym casovym predstihem zahdjeni vykopovych praci
Archeologickému dstavu  Akademie véd CR (on-line formuldi je k dispozici na adrese
https://amcr.aiscr.cz/oznameni/ ) a ndsledné umoznit nékteré oprdavnéné organizaci provedem’ zachranného
archeologického vyzkumu na zdkladé dohody uzaviené podle odst. 1 a 2, § 22, zdak. ¢. 20/1987 Sb., o stdtni
pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi. Obdobné je treba postupovat, ma-li se na takovém uzemi
provadét jind cinnost, kterou by mohlo byt ohroZeno provadeént archeologickych vyzkumai.

Spravni organ k odivodnéni odborné organizace uvadi, ze pivodné bylo ke stavebnim upravam objektu
pozadano dne 8.10.2025, a to koordinovanym stanoviskem ¢. 1839/2025. K tomuto zdméru Narodni
paméatkovy ustav v Ostravé vydal své vyjadieni ¢j. 91075/2025 ze dne 25. 10. 2025, a to bez pfipominek. Tento
zamér byl Zadatelem vzat zpét a koordinované stanovisko vydéno nebylo. V té samé véci, s dopracovanymi
néleZitostmi (COV, kanalizace) bylo poZadéano timto ptedloZenym zdmérem.

Podkladem pro vydani zdvazného stanoviska byla podana zadost, projektovd dokumentace a pisemné
vyjadteni NPU.

Spréavni organ zhodnotil veskeré podklady jednotlivé a zaroveni ve vzajemnych souvislostech, pficemz dospél
k nasledujicim zavérim:

Souc¢asna podoba objektu i lokality je spravnimu organu zndma z jeho ufedni Cinnosti. Objekt, navrzeny
k rekonstrukci, se nachdzi v prostfedi pamatkové chranéného tzemi (pfi hranici MPZ) - v pasmu zény
dotvarejici jeji charakter, tedy v tzemi, kde hodnotou je pfevazné historickd, urbanistickd a primyslova
struktura uzemi a ji odpovidajici prostorova a hmotové skladba a dale pak i celkové harmonické plisobeni
v blizkych i dalkovych pohledech.

Jedna se o jeden ze dvou velmi podobnych tfipodlaznich dom?t na podélnych pidorysech se dvéma dvornimi
rizality, postavenych vedle sebe podél ulice Ruské. Rezné cervené zdivo, nizké sedlové stiechy, na rizalitech
sedlové se zvalbenim po strandch, okna vy3$$i (druhotna, typ $kolni) s obloukovymi zdklenky, bo¢nim osténim
z reznych tvarovek a plastickymi parapety, ve $titovych fasadach a v rizalitech s omitanymi Sambrénami,
fasady ¢lenény plastickymi fimsami, piskovcovy sokl, vstupy z bo¢nich stran dvornich rizaliti, vstupni dvefe
druhotné zménény za hlinikové, dvouk#idlé, asymetricky ¢lenéné.

Oba domy (&p. 468 a 397) jsou pozlstatkem délnické bytové kolonie, zvané Verdunskd z let 1887-1892.
Budovy byly vyuZivany jako kancelafe a sidla firem. Domy tvofily vyrazny prvek v urbanismu plvodniho
mésta Nové Vitkovice, stavéného na pfelomu 19. a 20. stoleti Vitkovickymi zelezarnami.

Piivodné se jednalo o bytovy dim, ktery byl v priibéhu let prestavén na kancelaisky. V soucasné dobé je objekt
bez vyuziti.
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Predmétem zaméru jsou stavebni Gpravy objektu, kdy nové bude objekt slouzit jako bytovy diim, ktery bude
opét rozdélen na dvé sekce, se samostatnymi vchody. Na kazdém podlazi vnikne 2x4 byty (4x3+KK a
4x1+KK). Celkem to bude 24 bytt.

Organ pamatkové pée posuzoval navrhovany zamér s ohledem na dopad navrhovanych praci jak na
architektonicky vyraz domu, tak na celkovy obraz méstské pamatkové zony a okolni stavby.

Jedna se o préce, které jsou navrZzeny citlivé, s ohledem na historickou hodnotu objektu a jeho situovani
v prostiedi pamétkové chranéného izemi. Navrhovana rekonstrukce nebude mit negativni dopad do prostiedi
méstské pamatkové zony, predevsim do jeji vizudlni podoby v blizkych i ddlkovych pohledech.

S ohledem na vyse uvedené lze konstatovat, Ze zamér nebude vizualné ani funkéné negativné ovliviiovat
pamatkové chranénou lokalitu, naopak respektuje charakter uzemi a nepfedstavuje rusivy prvek z hlediska
pamatkové ochrany.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze navrhované prace, které maji byt provedeny, se nikterak nedotknou vySe
popsanych hodnot, povaZuje spravni orgén jejich provedeni za slucitelné se zajmy statni pamatkové péce.

Posouzenim navrhovanych praci jako ptipustnych se spravni organ zaroven obsahové ztotoznil s pisemnym
vyjadienim odborné organizace, které tvoii jeden z podkladt pfi jeho rozhodovéni.

Na zékladé uvedenych podkladi posoudil organ statni pamatkové péce predlozeny zamér, vzal v Gvahu
skute¢nost, Ze jde o prace na objektu v Méstské pamatkové zoné Ostrava —Vitkovice a dospél k ndzoru, Ze
zamér ,,Stavebni Gpravy objektu Ruska 397/56, 703 00 Ostrava — Vitkovice, k.. Vitkovice®, na pozemku
parc.¢. 961/8 a 961/1, k.u. Vitkovice®, je z hlediska z4jmu statni pamétkové péce, pfipustny.

Spravni organ zadost posoudil i z pohledu proporcionality, tj. z hlediska porovnani vahy
vefejného zajmu na ochrané hodnot pamatkové zény a zdjmu vlastnika na moznosti
vyuzivat svou nemovitost plnohodnotné a ekonomicky. Vzhledem k situaci, Ze navrzené
prace nikterak neposkodi chrdnéné a definované pamatkové hodnoty, neni verejny
zajem se zajmy zadatele v rozporu, tj. zvolené feseni je proporéné vyvazené.

Magistrat mésta navrhované prace posoudil také z pohledu, zda jsou v souladu s jeho dosavadni rozhodovaci
praxi, piicemz obdobné prace byly povolovany i doposud.

1.

Podle zakona ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vécné a mistné ptislusny organ pro vydani vyjadreni dle ust. §
38 zékona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piedpist, na zakladé vyse uvedené
zadosti o vydani koordinovaného zavazného stanoviska a ptredlozené dokumentace pro vyse specifikovany
zdmér sdéluje, ze v této véci neni dotenym orgdnem.

UPOZORNENI:

S ohledem na obsah PD zdméru musime upozornit, Ze stavba v novém rezimu uzivani jako bytovy diim nemusi
spliiovat zakonné podminky na dopravni obsluznost, a to min. ze dvou hledisek: jednak z hlediska piijezdu
motorovych vozidel a jednak z hlediska zaji$téni potfebného poctu parkovacich stani. V PD se uvadi, ze
dopravni feSeni zlistane stavajici (piijezd k objektu je z ul. Ruské) a Zze zvySeny nérok na parkovaci stani
nevznikd. To ignoruje skute¢nost, Ze dosavadni zptisob dopr. obsluhy objektt jako soucést prim. podniku je
odlisny od obsluhy objektu s bydlenim a Ze firemni parkovani neni tak riznorodé jako parkovani pro obsluhu
bytového domu. Autofi PD v podstaté odkazuji na aredlové komunikace, u kterych neni jasné, zda vibec
mohou jako vefejné komunikace slouzit a zda jsou zde jakkoliv zajisténa vécna prava uzivani pro dim, anebo
obecné pravo uzivani pro vetejnost. V opacném piipadé (jestlize nebude pifjezd vefejny a nebude zajisténo
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parkovani na pozemku stavby) je jedinou variantou vyuziti mistni komunikace I. tf. ul. Ruské pro dopr. obsluhu
objektu, coz je nepfijatelné.

Zavér
Zamér je z hlediska vSech vefejnych zajmi chranénych Magistratem mésta Ostravy ptipustny.

Pouceni
Koordinované zavazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné

5 let ode dne jeho vydani.

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zadvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlaStnich predpisa.
Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu, pfip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Michaela Piekafova
referent statni spravy a samospravy na Gseku izemniho planovani — koordinator

opravnéna tfedni osoba
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> Divod:
Obdrzi: Misto:

e MS-projekce s.r.o., Erbenova 509/5, 703 00 Ostrava

e Dotéena obec: Statutarni mésto Ostrava odbor majetkovy

e  Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stfedisko informacnich sluzeb — zvefejnéni
prostrednictvim ufedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zplisobem umoziiujicim délkovy pfistup,
po dobu 15 dnt.

e OUPaSR, oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce (pamétkova péce)
Odbor dopravy
Odbor ochrany Zivotniho prostfedi
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