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Statutdrni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8
Ostrava
729 30

V Ostravé dne 19.12.2023

VEC: VYZVA K NAPRAVE, ODSTRANENI VAD A POSKYTNUTI SOUCINNOSTI
ZADOST O INFORMACE

Vazeni,

obracime se na Vés v souvislosti s kupni smlouvou s pfedkupnim prdvem a zédkazem zcizeni ze dne
18.3.2021, uzavienou mezi Statutdrnim méstem Ostrava, se sidlem Proke$ovo namésti 8, 729 30
Ostrava, ICO: (,Mésto*), coby prodavajicim, a na$i spole€nosti Labadia max s.r.o., se
sidlem 3 Ostrava, ICO:

(»Spole€nost®), coby Kupujicim, jejimz pfedmétem byla koup& pozemku parc. &. 361 zastavéna plocha
a nddvofi, jehoZ sou&asti je stavba Moravskd Ostrava &.p. 143, jin4 stavba, v k.4. Moravska Ostréva,
obec Ostrava (,,Nemovitost“ nebo podle kontextu jen ,Pozemek™) ve znéni pozdgjSich dodatkd
(,,Kupni smlouva“). Jak pfimo vyplyva z Kupni smlouvy, i¢elem pfevodu Nemovitosti na Spole€nost
byla, mimo jiné, realizace nové pfistavby a rekonstrukce Nemovitosti v souladu se studif, ktera tvori

ptilohu Kupni smlouvy (,,Studie®) (,,Rekonstrukce*).

Soucasné s uzavienim Kupni smlouvy uzaviela Spoleénost, coby ndjemce a Mésto, coby pronajimatel,
najemni smlouvu, jejiZ pfedmétem je prondjem pozemku sousediciho s Nemovitosti, a to pozemku parc.
&. 362, zastavéna plocha a nadvofii, spoledny dvir, Moravska Ostrava, v k.4. Moravska Ostrava, obec

Ostrava (,,Najemni smlouva‘).

V nédvaznosti na probé&hld jednani a komunikaci se zastupci Mésta ve véci realizace Rekonstrukce se na
Vés timto obracime v kontextu opakovanych vzijemnych jednéni, touto pisemnou vyzvou k feSeni

nastalé situace, kdy s ohledem na vady Nemovitosti a dal$i skute¢nosti mimo kontrolu Spoleénosti nelze
realizovat projekt Rekonstrukce.

1. NEMOVITOST MA VADY ZNEMOZNUJICi PROVEDENI REKONSTRUKCE
Mésto se Kupni smlouvou zavézalo dodat Spole&nosti Nemovitost ve stavu a s vlastnostmi nezbytnymi
pro naplnéni u€elu Kupni smlouvy, tedy pro i¢ely realizace Rekonstrukce. Spole¢nost se v tomto ohledu

rovnéZ spoléhala na prohlaSeni Mésta dle &l. V. odst. 1 Kupni smlouvy, Ze na Nemovitosti nevéznou



Z4dné dluhy ani zistavni prava ani jiné pravni povinnosti viiéi tfetim osobdm vyjma téch vyslovné

uvedenych v Kupn{ smlouvé.

Jak jsme Vs jiZ informovali, Spole€nost pfi piipravé Rekonstrukce i pies vySe uvedené zjistila, Ze
Nemovitost m4 vady, které ve svém disledku neumoZiiuji naplnéni G&elu Kupni smlouvy. Jedn4 se
zejména o niZe popsané pravni a faktické vady Nemovitosti, o kterych Spolednost nebyla informovana

pted uzavienim Kupni smlouvy a které Spoleénost nemohla zjistit ani pii prevzeti Nemovitosti.
A) Klimatizaéni jednotky PM Family Trust brénici v Rekonstrukei

Spéieéndst nebyla pred uzavienim Kupni smlouvy nikterak informovéna o pravnim a faktickém stavu
Nemovitosti stran klimatizaénich jednotek instalovanych — dle ndm dostupnych informaci — ze strany
PM Family Trust, svéfensky fond, ICO: (;,PM Family Trust®“). Prvni z klimatizaénich
jednotek je instalovand p¥imo na stfeSe Nemovitosti (konkrétné& na stieSe piistavby objektu Restaurace
Spolek). Dalsi dveé klimatiza¢ni jednotky jsou instalovdny a trvale umistény nad stfechou Nemovitosti
— tyto jednotky jsou instalované na sousednim pozemku parc. €. 360, zastavéna plocha a nddvoii jehoz
soutasti je stavba Moravska Ostrava &.p. 535, jina stavba, v k.0. Moravska Ostrava, obec Ostrava
(,,Stavba PM Family Trust®) a pfesahuji nad Nemovitost, resp. Pozemek (spoleéné ,,Klimatizaéni
jednotky*). Rozvody chladiva a napéjeci kabeldZe Klimatizaénich jednotek navic voln€ lezZi na stfese

Nemovitosti. K tomu viz pfiloZené fotografie Klimatizagnich jednotek.

Klimatizaéni jednotky a jejich souddsti a pfisluSenstvi tak objektivné brani nejen udrZbé a opravé stiechy

Nemovitosti, ale znemoiiuji i realizaci samotné Rekonstrukce. Bez souhlasu PM Family Trust, coby

vlastnika sousedni Stavby PM Family Trust neni moZné realizovat zdmér v intencich projektu
Rekonstrukce ani Studie.

Meésto dosud Spolecnosti neposkytlo jakoukoliv smlouvu & jiné ujednani tykajici instalace a umisténi
Klimatiza¢nich jednotek ani jakoukoliv informaci o pravnim divodu umisténi Klimatiza¢nich jednotek
na stfeSe Nemovitosti. Spoleénost tak nadédle neznd pravni reZim Klimatizaénich jednotek, ktery

determinuje dal$i nakladani s Klimatiza¢nimi jednotkami a feSen{ nastalé situace.

B) Stavba PM Family Trust zasahuje do Pozemku, resp. piresahuje pFes néj

Spolednost si v rdmci pfipravy Rekonstrukce nechala zpracovat vySkopisné a polohopisné zaméfeni
odbornou firmou GAKO — Oblouk s.r.o. (viz pfiloha), ze kterého, mimo jiné, vyplyva, Ze &ast Stavby
PM Family Trust zasahuje na Pozemek, resp. pfesahuje nad Pozemek, a to minimélné v disledku
zatepleni fasaddy Stavby PM Family Trust (,,Zatepleni®), ke kterému doglo jesté pred uzavieni Kupni
smlouvy. Nelze rovnéZ vyloudit, Ze v dlisledku této skute¢nosti katastralni vyméra Pozemku neodpovida

skute€nému stavu a je ve skute€nosti mensi.

I tuto skuteénost povaZujeme za vadu Nemovitosti, kterd opét zdsadné limituje Spolecnost v nakladani

s Nemovitosti a jeji schopnosti realizovat Rekonstrukei.




Meésto si umisténi Klimatizainich jednotek, jakoZ i presahu Stavby PM Family Trust na Pozemek
(minimaln& v rozsahu Zatepleni), muselo byt v&€domo, nebot’ pfimo ¢&i nepfimo umoznilo instalaci
Klimatiza¢nich jednotek i provedeni Zatepleni, kdyZ strp&lo a zfejmé i souhlasilo s provedenim
souvisejicich praci, v&etn& napfiklad umisténi le¥eni na stfechu Nemovitosti pro uéely provedeni
Zatepleni. Mé&sto si proto muselo byt védomo uvedenych pravnich a faktickych vad, na které v rozporu

s Kupni smlouvu nebyla Spoleénost upozornéna.

Veskeré vySe uvedené vady povaZujeme za podstatné poruSeni Kupni smlouvy a timto Vés zddame o

odstranéni pfisluinych vad nejpozdé&ji do 31.1.2024. Pokud nebudou vady odstran&ny ani v této lhité,

vyhrazujeme si pravo odstoupit od Kupni smlouvy, event. Zadat slevu z kupni ceny.

2. MESTO NEPOSKYTLO SOUCINNOST V SOULADU S KUPNi SMLOUVOU
Mésto se v Kupni smlouvé zavézalo poskytnout Spolenosti ve¥kerou potfebnou souéinnost pfi

Rekonstrukei. Soudinnost poskytnutd méstem Ostrava v§ak evidentn& neni dostatedna.

Stavebn{ ufad uloZil Spolegnosti predloZit souhlas PM Family Trust s Rekonstrukei, kterd tento souhlas
fakticky odmita poskytnout, a navic dekléruje snahu blokovat realizaci Rekonstrukce (!).

MozZnosti ziskani souhlasu s Rekonstrukci od PM Family Trust jsou ze strany Spolednosti silné
omezené, a to i s ohledem na absenci jakékoliv dokumentace tykajici se Zatepleni nebo Klimatizagnich
jednotek poskytnuti ze strany Mé&sta coby pfechoziho vlastnika Nemovitosti. M&sto podle naSeho nazoru
netini Z4dné skutetné kroky, kterymi by hapomohlo Spoletnosti pti ziskavani predmétriého souhlasu a

pfispélo Usp&¥né realizaci Rekonstrukce.

Spole¢nost kond vSe, co je v jejich silach, ale moZnosti Spole¢nosti pfi ziskani pfedmétného souhlasu
jsou silné omezené, a to krom jiného i s ohledem na divody neposkytnuti sou&innosti ze strany PM
Family Trust. Spole¢nost proto neni schopna efektivng ovlivnit, zda PM Family Trust pfedmétny
souhlas udgli &i nikoliv, resp. zda poskytne dal3i nezbytnou souginnost. Je proto rovnéZ nepochybné, Ze
nemozZnost provést Rekonstrukci v disledku neudé€leni souhlasu ze strany PM Family Trust, resp.
absence takového souhlasu pfedstavuje vy$s$i moc ve smyslu ¢l. VI. odst. 13 Kupni smlouvy, tedy

udalost, ktera je mimo kontrolu Spole&nosti.

UvéZime-li kroky Mdésta piedchézejici: uzavieni Kupni smlouvy (strp&ni Zatepleni a instalaci

Klimatiza&nich jednotek) je udel Kupni smlou rovedeni Rekonstrukce) v pfimém disledku

jednéni Mé&sta v tuto chvili nerealizovatelny.

S ohledem na shora uvedené proto ve smyslu § 1978 OZ timto vyzyvame Mé&sto ke splnéni své

povinnosti poskytnout soudinnost v souladu s Kupni smlouvu, a to pfedeviim souéinnost nutnou.pro

ucely zajist€ni souhlasu PM Family Trust s Rekonstrukci nejpozdé&ji do 31.1.2024. S ohledem na diivody

odepteni souhlasu PM Family Trust je zjevné, Ze prave aktivita Mé&sta je pro tyto udely klidova. -
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V:souladu s Kupni smlouvou Vds souéasné Zadddme o bezodkladné:

- ' sdgleni, kdy pfesné dolo k instalaci Klimatizaénfch jednotek a provedeni Zatepleni;
"~ sdéleni, zda mezi PF Family Trust a Méstem probihala n&jaké jednani &i komunikace ohledng&
. instalace Klimatizaénich jednotek na stfechu Nemovitosti a/nebo provedené Zatepleni; pokud
- ano, prosime o poskytnuti dané komunikace &i sdéleni zavért jednéni;
- poskytnuti souhlasu udéleného Méstem pro PF Family Trust s umisténim Klimatizaénich
_ jednotek a realizace Zatepleni, ptipadné relevantni smluvni dokumentace, pokud byla v této
' souv1slost1 uzavrena
ot sdéleni zda Mesto udélilo PF Family Trust souhlas s umisténim leSeni na stfechu Nemovitosti

~ pro realizaci Zatepleni a pfedloZeni takového souhlasu;

V pfipadé, Ze nebude vySe uvedené Z4dosti v souladu sKunni smlouvou vyhovéno, povazuijte tuto

iédost za ¥4dost o poskytnuti informace ve smyslu zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k

mformac1m ve znéni pozd&j3ich piedpist.

*ok ok %k

Uzavienim Kupni smlouvy a Najemni smlouvy daly ob& strany najevo zdmér provést Rekonstrukci
v souladu se Studii a tam uvedenymi poZadavky Mésta. Spole¢nost doposud u€inila viechny nezbytné
kroky k realizaci projektu a nadale trva jeji zameér provést Rekonstrukei, byt’ je ziejmé, Ze jsou zde

skutednosti mimo kontrolu Spole¢nosti, které v sou¢asnosti neumoziiuji zdmér realizovat.

S ohledem na informaéni a dokumenta¢ni deficit ohledné Klimatizanich jednotek a pravnich poméra
tykajicich se majetku vlastnéného ze strany PM Family Trust Spole¢nost souc¢asné neni schopna ani

&init relevantni pravni kroky, které by ji umoznily situaci efektivné a rychle vyfesit.

Zivérem Vis proto timto Ziddme k poskytnuti veSkeré soudinnosti v souladu s uzavienymi

smlouvami a zdkonem, a pfedevsim k vét§imu aktivnimu zapojeni do jedndni s PM Family Trust.*

Jen tak bude moZzné naplnit spoleény zimér — provedeni Rekonstrukce v souladu s poZadavky.

Vérime Ze i postoj Mésta k realizaci projektu Rekonstrukce je neménny a soucasné proto vérime,

Ze Mésto vyvine iisili nezbytné ke zdirnému provedeni Rekonstrukce a naplnéni smluv.

V ucté

Za Labadia max s.r.o.

Pfilohy:

- Fotografie klimatiza¢nich jednotek

- Vyskopisné a polohopisné zaméfeni
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Statutérni mésto Ostrava R

magistrat =it

Vase znacka:
Ze dne:
C.j: SMO/801648/23/ M1/

Sp. zn.: Labadia max s.r.o.

Vyfizuje:

Telefon:
E-mail:

Datum: 20.12.2023

Vyrozuméni o prodlouZeni lhity pro vyFizeni Zidosti o poskytnuti informace podle § 14 odst. 6
pism. d) zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
prredpisit

Statutdrni meésto  Ostrava jako povinny subjekt (ddle jen ,povinny subjekt®)
obdrzel dne 19. 12. 2023, Zadost o poskytnuti informace dle zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jSich pfedpist (dale jen ,,zdkon o svobodném pfistupu
k informacim*), ze strany Zadatele Labadia max s.r.o., se sidlem

ve véci: VYZVA K NAPRAVE,
ODSTRANENI VAD A POSKYTNUT{ SOUCINNOSTIL ZADOST O INFORMACIL.

Vzhledem k tomu, Ze k vyiizeni Va$i Zadosti je nezbytné umoznit uplatnéni prav osobam, které by
mohly byt podstatnym zpsobem dotéeny poskytnutim pozadované informace, prodluZuje povinny
subjekt podle § 14 odst. 6 pism. d) zdkona o svobodném pFistupu k informacim lhitu
pro vyfizeni Zaddosti o 10 dni, tj. do 12. 1. 2024.

S pozdravem
ProkeSovo nam. 8, 729 30 Ostrava 1€ 00845451 DIC CZ00845451
www,.ostrava.cz Cislo G&tu 27-1649297309/0800

posta@ostrava.cz ID DS 5zubv7w




Statutérni mésto Ostrava T

magistrat es8f0d4727

Va$e znadka:

Ze dne: Labadia max s.r.o.
Clje SMO/016127/24/M1J;
Sp. zn.:

Vyfizuje:
Telefon:
E-mail:

Datum: 11.01.2024

v vz

Poskytnuti informaci na zakladé zadosti

VéaZeny pane

Statutdrni mésto  Ostrava jako povinny subjekt (dale jen ,povinny subjekt®)
obdrZel dne 19. 12. 2023 &.j. SMO/799751/23/MJ/ ., zadost o poskytnuti informace dle zdkona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,,zdkon
o svobodném piistupu k informacim®), ze strany Zadatele Labadia max s.r.o0., se sidlem S

ve v&ci: VYZVA
KNAPRAVE, ODSTRANENI VAD A POSKYTNUTI SOUCINNOSTI, ZADOST
O INFORMACI.

K va$im dotazim uvadime:

1) sdéleni, kdy presné doslo k instalaci Klimatizacnich jednotek a provedeni Zatepleni;
poZadované informace ndm nejsou zndmy a ani dle zakona jimi nedisponujeme

2) sdéleni, zda mezi PF Family Trust a Méstem probihala néjaka jednani &i komunikace ohledné
instalace Klimatizacnich jednotek na stFechu Nemovitosti a/nebo provedené Zatepleni; pokud
ano, prosime o poskytnuti dané komunikace ¢i sdélent zavéri jednadni;

neprobihala 74dn4 jednani

3) poskymuti souhlasu udéleného Méstem pro PF Family Trust s umisténim Klimatizacnich
Jjednotek a realizace Zatepleni, pripadné relevantni smluvni dokumentace, pokud byla v této
souvislosti uzavrena;

nebyl poskytnut souhlas a nebyla uzaviena zddna smlouva

ProkeSovo nam. 8, 729 30 Ostrava IC 00845451 DIC CZ00845451

www.ostrava.cz Cislo G&tu 27-1649297309/0800 Q ST R AV A BEE
posta@ostrava.cz ID DS 5zubv7w . XX
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4) sdéleni, zda mésto udélilo PF Family Trust souhlas s umisténim leSeni na stfechu Nemovitosti
pro realizaci Zatepleni a predloZent takového souhlasu;

neudélilo.

S pozdravem

- Podepséno elektronicky -

Prokesovo ndm. 8, 729 30 Ostrava 1€ 00845451 DIE CZ00845451

www.ostrava.cz Cislo t&tu 27-1649297309/0800 o ST R Av A l l .
2/2 posta@ostrava.cz ID DS 5zubv7w g 0@





