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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

B139 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani Uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

OP ochranné pasmo

oD Odbor opravy

MMO Magistrat mésta Ostravy

MHD méstska hromadna doprava

IZS integrovany zachranny systém

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi objektu rodinného domu nebo ob&anského vybaveni a doplriujicich staveb
— (garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesSky, u plochy pro vystavbu ob&anského vybaveni
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura atp.) Tyto stavby nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V pfipadé této uzemni studie se jedna o bydleni v rodinnych domech. Objektem
hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urCuje ucel vystavby v feSeném uzemi. DalSi
vedlejsi stavby jsou podminujici nebo doplrikové, které se stavbou hlavni svym uCelem souviseji a které
zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 18 vyhl. €. 157/2024 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna
Stavby nesmi pfekrocit tuto stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi, stavby mohou ustoupit
smérem od vefejného prostranstvi.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady komplexniho prostorového fe$eni nové zastavby ve vymezeném uUzemi.
Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou platnym Uzemnim planem Ostravy, ktery
zaroveri podminil vydani povoleni stavebniho zaméru v feSené lokalité¢ zpracovanim tzemni studie US
B139. U&elem studie je zajisténi podkladu pro stavebni &innost v Gzemi.

Uzemni studie, o niz byla data viozena do evidence zemné planovaci &innosti, slouzi jako podklad pro
rozhodovani o zménach v uzemi. | kdyZ uzemni studie neni na rozdil od uzemné planovaci dokumentace
zavaznym podkladem pro povolovani zamér( v uzemni, je (pokud je vlozena do evidence Uzemné
planovaci Cinnosti) podkladem neopominutelnym. Stavebni Gfad musi pfi Uzemnim fizeni porovnat
navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky je mozné tuto odchylku akceptovat,
pokud odlvodnéni povoleni prokaze, ze navrh z hlediska cild a ukold uzemniho planovani a vefejnych
zajmu ma vhodnéjsi nebo alespori rovnocenné feseni.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné& analytickych podkladi pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Gdaje z podkladu ,Mapa zivé“ a informace
ziskané terénnim prizkumem. Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadosti Mé&stského obvodu Nova
Ves v souvislosti s aktualni potfebou prodeje obecniho majetku a narovnani soucasného stavu. Nova
uzemni studie respektuje vSechna platna stavebni povoleni a zaméry, dle sdéleni Odboru stavebniho
fadu, dopravy a ochrany pfirody UMO Vitkovice ze dne 26.5.2025.

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feseni zastavby pro bydleni. Respektuje pfitom funkéni a
prostorovou regulaci stanovenou platnym Uzemnim planem Ostravy.

Cilem Uuzemni studie je navrhnout funkéni a prostorové uspofadani lokality, navrhnout uspofadani verejné
dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi, navrhnout umisténi vefejného
prostranstvi souvisejiciho s plochou bydleni a stanovit zakladni zasady pro umisténi staveb. Cilem Uzemni
studie je feSit lokalitu jako urbanisticky celek funkéné provazany s okolnim zastavénym uzemim.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi o velikosti 2,83 ha se nachazi ve stfedové poloze mésta Ostravy, v méstském obvodu Nova
Ves, k.G. Nova Ves u Ostravy. Je soudasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako
zastavitelna plocha B139, kde v souCasné dobé pro povolovani zameéra v Uzemi jako podklad slouzi
zaevidovana Gzemni studie US B139 — 06/2016 ul. Zacpalova, Valasska, k.u. Nova Ves u Ostravy.

Nova uzemni studie US B139/l — 02/2025, ktera sougasnou US nahradi, reaguje na realizaci novych
objektd a siti technické / dopravni infrastruktury a fesi celou plochu B139 dle platného UPO po zméné 4a
na podkladé aktualni katastralni mapy.

V souCasné dobé je uzemi z menSi Casti vyuzivano pro zemédélské ucely, z vétSi Casti je bez vyuZiti,
zatravnéno a pokryto naletovou zeleni. Dle katastru nemovitosti je uzemi tvofeno pozemky druhu orna
pida a ostatni plocha. Dle UPO se jedna o rozvojovou plochu zptsobu vyuziti: ,Bydleni v rodinnych
domech®.

Zastavba v této €asti ma charakter nizkopodlazni méstské zastavby (plochy pro bydleni v samostatnych
RD s doprovodnymi plochami pro ob&anskou vybavenost a sluzby). Umisténi novych objektd RD v této
lokalité nema negativni dopad na Zivotni prostfedi a prostorové uspofadani okolni zastavby.

Zasady dopravnich navaznosti budou feSeny v ramci SirSich vztaht, moznosti napojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu budou feSeny v méfitku hlavniho vykresu.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych i pfirodnich hodnot. Mezi hlavni
limity, které omezuji vystavbu v feSeném uzemi, patfi:

- téleso byvalé Zeleznicni vleCky

- nadzemni vedeni VN a jeho ochranné pasmo

- podzemni vedeni uzitkové vody ve spravé CEZ ESL, s.r.o.
- nadzemni vedeni NN a VO

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné

Dle UPO se jedna o zastavitelnou plochu B139 zpusobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech”. Resena
lokalita je z hlediska mozZnosti rozvoje bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou bez navaznosti na
vyrobni arealy €i plochy, které by tuto lokalitu negativné ovliviiovaly.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Zpracovana uzemni studie respektuje dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz ¢ast jiz byla realizovana
v souladu s koncepci US B 139 — 06/2016, Od data evidence Uzemni studie 6.2.2017 do sougasné doby,
byla zrealizovana zastavba na pozemcich p.C. 469/13, 469/14, 469/15, 427/2, 465/1, 465/4, 437/17,
437/14, 437/1, 437/13, kdy doporugena parcelace byla vétsinou respektovana. US B139 — 06/2016 rovnéz
navrhovala rozsifeni stavajici komunikace LasSska na 5,5 m (podél které byly nové zrealizovany 3 RD),
preloZeni vefejného ovétleni a vedeni nadzemniho NN - coZ dosud nebylo zrealizovano.

Nova US B139/l — 02/2025 cti a pfejima ve vétsi mife navrzenou dopravni koncepci , navrzenou parcelaci,
umisténi plochy pro ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi.

Nova zastavba je diky tvaru a charakteru feSeného uzemi usporadana podél nové navrzenych komunikaci.
Velikost pozemku je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim. Je tedy dodrZzena navaznost na charakter
stavajici zastavby v zastavéném uzemi. Navrzenou zastavbou je zajisténo optimalni vyuziti ploch pro
kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vlivli. Prostorovou regulaci zastavby rodinnych dom
stanovi vedeni stavebni Cary nepfekroCitelné (smérem ven). Ve vymezenych plochach pro vystavbu
(v souladu se €. 283/2021 Sb.) je mozno umistit stavby rodinnych dom (objekty hlavniho vyuziti), garazi a
doplfikovych staveb (viz vykres €.3 Urbanistické feSeni).

Studie k regulaci zastavby vyuziva vymezeni ploch pro vystavbu v odstupové vzdalenosti 5 - 6 m od
vefejného prostranstvi. Sitka typického uliéniho vefejného prostranstvi je navrzena 8 m.

Uzemni studie navrhuje souvislou plochu vefejného prostranstvi na &asti parcely k.6. 469 a v jizni &asti
feSeného Uzemi podél svahu Zelezni¢niho naspu a dale podél ulice U Bofika. Dle vyhlasky €. 157/2024
Sb. § 15 (5) je stanoveno pro plochu bydleni vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
navrhoveé plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

. V pfipadé zastavitelného Uzemi o velikosti 2,83 ha bude plocha verejného prostranstvi 1415 m?. Celkova
souvisla plocha vymezeného vefejného prostranstvi ¢ini cca 1900 m?, pozadavek je spinén.

détské hraci prvky, vodni prvek, méstsky mobiliaf, zelené plochy.



Vefejnym prostranstvim je i plocha kolem navrzenych komunikaci jejichz soucasti bude napf. zelen,
zpevnéné plochy pro parkovaci stani, chodnik apod. Zpevnéné plochy budou pojednany tak, aby umoznily
vsakovani destoveé vody.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi B139 prostorovou regulaci s kédem regulace
5, ktery omezuje vySku objektl na 2 NP + podkrovi, v pfipadé ploché nebo pultové stfechy na 2NP. Dale
kod 5 v uzemi omezuje maximalni zastavénou plochu jednou hlavni budovou na 250 m?, v pfipadé
obc¢anské vybavenosti/sluzeb je maximalni zastavéna plocha jednou hlavni budovou 500 m?2.

Maximalni index zastavéni plochy objektem/objekty je stanoven platnym uzemnim planem na 0,3.

Dale je v uzemi stanoven index vyuziti d), ktery znamena, Ze v této zastavitelné ploSe musi stavebnik
zabezpedit takové umisténi a technické feSeni konkrétni stavby, aby stavba po realizaci splfovala limit
hygienické zatéZe chranénych prostor (zejména hlukové zatéze) stanovenych v UPO pro navrhovanou
funkéni plochu a to i ve vztahu na sousedni, uzemnim planem navrhované stavby, jako jsou napf.
komunikace, tramvajove traté apod.

S ohledem na charakter Uzemi, stavajici a navazujici zastavbu, jsou bytové domy v plose B139
nepfipustné.

Odstupy rodinnych domd budou v souladu s vyhl. €. 146/2024 Sb., o obecnych pozadavcich na vystavbu,
ve znéni pozdéjsich predpist. Platny UPO nestanovuje velikost parcely ani typ rodinného domu. Studie
doporucuje situovat objekty RD na okraj plochy pro vystavbu smérem k vefejnému prostoru, na hranu
neprekrocitelné stavebni ¢ary tak, aby vytvarely pfijemnou uli¢ni frontu.

V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuziti i dalSi vedlejSi stavby splnujici
podminky UPO.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro feSenou lokalitu je vyznamnou dopravni trasou komunikace 11/479 28. fijna, na kterou se lokalita
napojuje komunikaci méstského vyznamu, ulici U Bofika. Komunikace 28. Ffijna umoZhuje dopravni
propojeni s ostatnimi obvody a centrem mésta Ostravy. Moznost najezdu na dalnici D1 je ve vzdalenosti
cca 2,5 km severnim smérem mimouroviiovym napojenim z ulice Marianskohorskeé.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace
Re$ené uzemi je dopravné napojeno na stavajici ulice Zacpalovu/Lasskou a ulici Valagskou, které se
napojuji na ulici U Bofika. Novy dopravni systém je navrZen tak, aby doSlo k propojeni komunikaci
Zacpalovy a Vala$ské.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpeluje navrzena obousmérna komunikace (prodlouzena
Lasska), ktera propojuje komunikaci Zacpalovu s komunikaci ValaSskou a uzemi se tak stalo prujezdné.
Z nové navrzené komunikace vybihaji dvé slepé komunikace, které nepfesahuji délku 50 m. pro obsluhu
stavebnich pozemkl ve stfedu feSeného Uzemi. Stavajici usek LaSské ulice je navrzen k rozSifeni na
standardnich 5,5 m Sitky vozovky. komunikace se Sifkou 5,5 m. Uprava, prodlouZeni a rozsiteni ulice
LaSské vyvola prelozku stavajiciho vzdusného vedeni NN a VO.

Podél nové navrzenych komunikaci povede pfidruzeny dopravni prostor pro vedeni technické infrastruktury
a pro moznost vybudovani chodniku. Celkova Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je obousmérna
komunikace je 8 m.

Trasa komunikace je s ohledem na vlastnické vztahy vedena tak, aby z ni bylo mozno obslouzit co nejvice
pozemk( a zaroven respektuje novou vystavbu. Je tak vyfeSena obsluha vozy OZO i mechanismy zimni
udrzby.

Prostupnost lokality pro pési je zajisténa chodnikem podél navrhované komunikace LaSské a na néj
navazujicimi tfemi pé&Simi trasami v Sifce cca 2 m, které jsou vedeny prostupy mezi zastavbou. Jedna
Z téchto pésich tras vede ze stfedu Uzemi severnim smérem k zastavce MHD ,U Bofika“, dalSi propojuje
stfed Uzemi s ulici ValaSskou a posledni spojuje stfedni ¢ast uzemi s jizni €asti prodlouzené ulice Lasské.
Navrzené komunikaéni feSeni negativné neovlivni napojeni a obsluhu budouci zastavby v navazné ¢asti
rozvojové plochy dle UPO.

4.1.4 Staticka doprava

Uzemni studie navrhne plochy pro parkovani a odstavovani vozidel v parametrech odpovidajicich
budoucimu provozu v uzemi. V pfipadé zastavby RD bude parkovani rezidentli feSeno vyhradné na
pozemku jednotlivych rodinnych domu.. Na terénu umistovat parkovaci stani pouze ke kratkodobym
ucelim. V dalSim stupni projektové dokumentace pfi feSeni statické dopravy dodrzet zasady dle platného
UPO - 4.1.10.2 Staticka doprava.

Parkovani u ob&anské vybavenosti je upravovano normou CSN 73 6056 (Odstavné a parkovaci plochy
silni¢nich vozidel), ktera stanovuje minimalni rozméry stani, a vyhlaskou 146/2024 Sbh. (o pozadavcich na
vystavbu), ktera definuje celkové pozadavky na pocet a rozmisténi stani, v€etné vyhrazenych mist pro
osoby s postizenim a kol.

4.1.5 Napojeni na MHD

Na severnim okraji feSené lokality je zastdvka MHD ,U Bofika“ (linky autobusu €. 48, 57) a ve vzdalenosti
cca 300 m je na komunikaci 28. fijna zastavka ,Nova Ves* (linky autobusu 37 a 54) Tyto linky zajiStuji
spojeni s dalSimi méstskymi ¢astmi Ostravy., pfedevsSim s pfestupnym uzlem Svinovské mosty, kde je
mozno prestoupit na dalkova autobusy a vlak.

V blizkosti lokality se nachazi cyklostezka trasa ,L“ (Ho&talkovice — Stara Béla), cyklostezka trasa ,M“
(Marianské hory — Nova Ves), Podél feky Ostravice vede cyklostezka EV4 (eurovelo 4 Brno — Polsko).
V FeSené lokalité se budou cyklisti pohybovat v ramci navrzenych komunikaci.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzeny vodovod pitné vody bude slouzit pro zasobeni rodinnych domu a pro pozarni ucely. Nové vedeni
bude napojeno na stavajici usek vodovodniho fadu v ulici Lasské (DN 80, OVakK, a.s.) a na vodovod v ulici
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Valadské (DN 80, OVakK, a.s.). Navrzené vedeni se napoji na vodovod DN80 na prodlouzeni ulice Spojné
a tak dojde k zokruhovani vedeni. Umisténi vodovodniho vedeni je navrzeno v pfidruzeném dopravnim
prostoru nového komunikac¢niho systému. Objekt ob&anského vybaveni bude napojen ze stavajiciho
vodovodniho fadu na pozemku.

Resené Gzemi se napoji na splaskovou kanalizaci v ulici U Bofika, Zacpalové/Lasské a Valasské.

Stoky povedou v ose novych obsluznych komunikaci, pfipadné v pfidruzeném dopravnim prostoru.

Pokud budou nékteré objekty technicky nenapojiteiné na kanalizaci, budou likvidovat splaskové vody
v domovnich €istirnach se vsakem, popf. v Zumpach.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné feSena
zasakovanim v ramci jejich pozemkul, destové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany vsakem ve
vefejném prostranstvi, pro zpevnéné plochy v co nejvétsi mife pouzivat polopropustny povrch (rGznoroda
dlazba polozena do patficného sypkého materialu), ktery umozni zasakovani srazkovych vod. Podrobné
bude FfeSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.2 Zasobovani elektrinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych domd novym kabelovym vedenim NN.

Stavajici vzdusné vedeni NN (distributorem je CEZ, a.s.), vedouci z trafostanice na pozemku parc. &.
437/6 (k.u. Nova Ves u Ostravy) ke sloupu NN v misté kfizeni ulic Lasské a Zacpalovy je navrzeno
k pfeloZzeni podél navrzenych komunikaci. Nové vedeni je navrzeno jako kabelové — je vedeno
v pridruzeném dopravnim prostoru a pod nové navrhovanou pési trasou, ktera propojuje prodlouzenou ulici
LaSskou s ulici Valadskou.

Vzhledem ktomu, Ze stavajici trasa vzdusného vedeni NN bude zruSena, je nutné nékteré stavajici
objekty, které jsou na toto vedeni napojeny, prepojit na stavajici vedeni NN probihajici podél ulice U
Bofika (viz vykres €. 5 - Technicka infrastruktura).

Vedeni vefejného osvétleni NN je navrzeno jako kabelové podél novych komunikaci. Trasa je planovana
v soubéhu s vedenim NN v pfidruzeném dopravnim prostoru. Stejné jako u vzduSného vedeni NN je nutné
¢ast tohoto vedeni zrusit a prelozit do kabelu, a to v Useku od trafostanice na vychodnim okraji uzemi po
sloup v blizkosti kfizovatky ulic Ladské a Zacpalovy.

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalit¢ mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikl napojeny na vedeni STL plynovodu, ktery je
navrzen v pfidruzeném dopravnim prostoru novych komunikaci. Nové vedeni se napojuje na stavajici usek
v ulici LaSské a dale na stavajici plynovod v ulici Valadské (v misté vystavby fadovych RD).

V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude vytapéni fedeno jinou, ekologicky Setrnou variantou
(napft. tepelna €erpadla, apod.).

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz vykres €. 5 - Technicka
infrastruktura). Jejich poloha a navrh dimenze bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje zachovani stavajici plochy zelen& v misté valu Zelezniéni vle¢ky, v mistech OP
vedeni VN a v misté terénnich nerovnosti na pozemku parc. €. 437/4 (k.U. Nova Ves u Ostravy). Tato
zelen bude verejné pfistupna.

Prvky drobné zelené je také mozné umistit ve vefejném prostranstvi a v pfidruzeném dopravnim prostoru.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi, slouzici pro rodinnou zastavbu je predpoklad, Ze zelefi bude
v Uzemi dostateCné zastoupena.

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovl spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je zadouci
navrhovat co nejvétSi zatravnéné plochy a v co nejvétSi mife snizovat plochy nepropustnych povrchi
(napf. vystavbou ploch se Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou, vyuzitim propustnych i
polopropustnych materialt pfi vystavbé dopravnich ploch, parkovacich stani u RD, vystavbou domu( se
zelenymi stfechami apod.)

V dal8ich stupnich PD v co nejvétsi mife zohlednit zasady ,,Adaptaéni strategie statutarnino mésta Ostravy
na dopady a rizika vyplyvajici ze zmény klimatu® ( https://zdravaova.cz/adaptacni-strategie-na-zmeny-
klimatu/ ).

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa charakterem navrhu urbanistického feSeni obytné zastavby lokality,
zejména nové navrzenymi obsluznymi a péSimi komunikacemi. Navrzené feSeni neomezuje prostupnost
krajiny v ramci automobilovych a pé&sich propojeni.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5.000
- Stavajici stav, limity vyuziti v azemi M 1:1.000
- Urbanistické feSeni M 1:1.000 (vCetné dopravy)
- Navrh parcelace M 1:1.000
- Technicka infrastruktura M 1:1.000
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