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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 6 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani zemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B54 plocha bydleni s ozna¢enim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny diim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

VKP vyznamny krajinny prvek

DK 55 koridor navrhované komunikace

SMO Statutérni mésto Ostrava

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. rodinného domu) a doplfujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pristfesky, atp. Tyto stavby nesmi
snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro UCely této studie rozumi stavba, kterd urCuje Ucel vystavby v feSeném
Gzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podminujici nebo dopliikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpecuji uZivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni G¢el vyuZiti stavby hlavni.

Stavebni €ara zavazna

Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uli¢ni fasada RD bude umisténa na
stavebni ¢aru zavaznou). Stavebni ¢ara musi byt dodrZzena v celém svém prlbéhu, tj. hlavni stavba ji
nesmi prekrocit, ale ani ustupovat, vedlejSi stavba ji nesmi pfekrocit).

Stavebni ¢ara neprekroditelna
Stavebni Cara slouZzi k regulaci umisténi vSech staveb na pozemcich, tj. Zadné stavba ji nesmi prekrodit,
ale midiZe ustupovat.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni 8§ 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon &.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi.



1 CIiLE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zéastavby novych rodinnych dom@ a komplexni
prostorové usporadani vymezeného feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funk&ni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim planem Ostravy, ktery zéaroven podminil vydani Gzemniho rozhodnuti v fedené
lokalité zpracovanim Gzemni studie. Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych
podkladd pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Gdaje
z podkladu ,mapa Ziv&“, zpracovana US 6/l — 14/2017, lokalita ul. Hluboka, Petfkovice (navaznost),
podklady dodané Zadatelem, poZzadavky meéstské Casti Petfkovice, pfipadné dalSi informace z vlastniho
prizkumu.

Dokumentace je zpracovana na zakladé Zadosti vlastnika dotenych pozemkd k moznosti vystavby
rodinného domu.

Ucelem studie je zajisténi podkladu pro vydani Gzemnich rozhodnuti pfipravovanych zamérd v tzemi.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi se nachazi v severni Casti mésta Ostravy, v méstském obvodu Petrkovice. Je soucasti
rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelnd plocha B 54, kde je podminkou
vydani zemniho rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 6.

Rozvojova plocha pro bydleni B 54 ma velikost 5,82 ha. Hranice rozvojové plochy je totoZzn& s hranici
plochy US 6. Plocha US 6 v jizni ¢asti navazuje na zastavéné UGzemi, na severozapadé k hranici pfiléha
plocha krajinné zelen& a na severovychodé plocha orné pldy. Plocha celé lokality US 6 obklopuje plochu
krajinné zelené s vyznamnym krajinnym prvkem.

Uzemni studie bude FeSit prostorové usporadani zastavby zbyvajici Casti této plochy. Jedna se o Cast
plochy B 54 o velikosti cca 3,34 ha. Pro navazujici ¢ast zemi B 54 jiz byla zpracovana Uzemni studie US
6-14/2014 o velikosti cca 0,87 ha a US 6/l1 14/2018 o velikosti 1,75 ha. Pfedkladana studie bude fesit
rozvoj zastavby na plochach severozapadné a jihovychodné od ulice Hluboké.

V soucasné dobé& jsou pozemky nezastavéné, s vyuZitim ornd pdda (dnes zatravnéna plocha). Re3ené
Gzemi je vyznamné svaZité, terén stoupa smérem od komunikace Hlubok& a v nékterych mistech sklon

terénu dosahuje az 17 %.
Umisténi novych objektl v této lokalité nema negativni dopad na Zivotni prostredi.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJI REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resené
Spatné p

zemi lokalné sousedi s vyznamnym krajinnym prvkem, ten ale vzhledem k Clenitosti terénu je

a
Fistupny a nevyuzitelny k bézné rekreaci.

Limitem v Gzemi je vedeni nadzemniho vedeni VN, prochazejiciho stfedem feSeného Uzemi. (viz vykres €.
2 Stavajici stav, limity v Gzemi).

DalSim limitem je vyznamna svazitost terénu.

Ied na ihovyvhonl' Céast feSeného uzé 7

Dle UPO se jedna o zastavitelnou plochu zplsobu vyuZiti ,Bydleni v rodinnych domech“. ReSené lokalita je
Z hlediska moZznosti rozvoje bydleni v rodinnych domech velmi klidnou lokalitou, navazujici na stavajici
zastavbu na jihovychodé a na severozapadé prechazejici do krajiny. Vzhledem ke vztahu k sidlu a
s ohledem na cile a Ukoly tzemniho planovani je nutné respektovat pfimérené méritko nové vystavby.
Smérem zapadnim od feSeného Uzemi, v priblizné vzdalenosti 600m, se nachazi centrum méstské Casti
s obCanskou vybavenosti (Ufad, poSta, matefska a zakladni Skola, obchody restaurace, knihovna, détské
hristé, vefejna lezecka sténa atd.).



3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Na navrhu usporadani uzemi ma zasadni vliv €lenitost terénu. K obsluze Uzemi slouzi dvé komunikace
zakonCené obratisti, jejichZ trasa je vedena tak, aby podélny sklon navrzené komunikace nepfestoupil 15
% v Useku do 50 m v obytné zastavbé (CSN 73 6110).

Komunikace pro jihovychodni ¢ast tzemi vychazi z ulice Hluboké v misté, kde je svazitost terénu mirné;si
a jeji trasa je navrzena tak, aby podélny sklon komunikace vyhovél. Komunikace pro severozapadni ¢ast
vychazim rovnéz z ulice Hluboké.

Obsluznou komunikaci v jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi je mozno narovnat (viz obr.1) a vést ji v ploSe
parcely k.¢. 883/13 (v pripadé narovnané komunikace povedou nové sité Tl v komunikaci a pridruzeném
dopravnim prostoru). Stavebnik vSak musi v dalSim stupni PD prokazat navrhem technického feSeni, Ze
podélny sklon komunikace splfiuje podminky normy CSN 73 6110 a splnit poZadavky vSech dotcenych
organd. Urbanistick& koncepce zbyvajici ¢asti feSeného tzemi zlistane beze zmén.

& SN obr.1

Navrzena zastavba novych rodinnych domd je uspofadana podél komunikaci a vytvafi tak pfijemny uliéni
prostor. Komunikace jsou soucasti vefejného prostranstvi o Sifce 8 m.

Velikost pozemk( je navrhovana pfiméfené v souladu s okolim, s ohledem na svazity terén a je dodrzena
navaznost na charakter stavajici zastavby v zastavéném UGzemi. Navrzenou zastavbou je zajisténo
optimalni vyuZiti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych rusivych vlivli s ohledem na svazity
terén.

Studie vymezuje plochy pro vystavbu, navrhuje stavebni Cary zdvazné ve vzdalenosti 5 m od verejného
prostoru (hlavni stavba je nesmi prekrocit, ale ani ustupovat, vedlejSi stavba je nesmi pfekrocit) a stavebni
¢ary neprekrocitelné ve vzdalenosti 3 a 5 m od verejného prostoru (Zadna stavba je nesmi prekrocit, ale
mUZe ustupovat)

V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuziti i dalSi stavby spliujici
podminky UPO (kap. 6.1.1).

Celkova plocha vefejného prostranstvi ¢ini 1380 m?; v jihovychodni ¢asti je navrzena souvisla plocha o
rozloze 640 m2 na parcele 883/2, kde je moZno umistit zafizeni pro volnocasové aktivity obcand.
V severozapadni ¢asti feSeného GUzemi je vymezeno verejné prostranstvi severné od ulice Hluboké a jeho
rozloha ¢ini 357 m? do ostatnich ploch vefejného prostranstvi se zapog&itavaji plochy pridruzeného
dopravniho prostoru. PoZadavek Uzemniho planu Ostravy a vyhlasky 501/2006 Sb. je vymezit 1000 m?
verejného prostranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pficemz feSenému Uzemi odpovida 1670 m2.
Predpoklada se, Ze k relaxaci a prochdzkdm bude vyuzivan blizka pfirodni pamétka Landek.

e

e
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mistit prvky vhodné do svazitého terénu

e

uu

Na ploSe vefejného prostranstvi se moho

Navrh usporadani Gzemi je ziejmy z vykres €. 3 - Urbanistickd koncepce a ¢. 4 - Navrh parcelace
(doporucené feSeni).

Typ rodinného domu si ur€i vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam. Studie nestanovuje tvar
stfechy, ale vzhledem k poloze zastavby pfechézejici do krajiny vyZzaduje pfiméfenost méfitka stavby.

Navrzené feSeni spliiuje poZzadavky platné legislativy a odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.

3.3 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni studie navrhuje vzhledem k sloZitému terénu a souvislosti s okolni pfirodou umistit v feSeném
Uzemi 17 RD. Znazornéna parcelace neni zavazna, pozemky je mozné délit popf. slucovat. Odstup
rodinnych doml bude navrZen v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb. (o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpis). Typ rodinného domu si uréi vlastnik sdm, pfi tom musi byt dodrZzena
objemova pfiméFenost, odpovidajici méfitku rodinnych domd. Kéd prostorové regulace je dle UPO 5, ktery
stanovi max. 2NP + podkrovi.

Maximéalni index zastavéni je 0,3 a max. zastavéna plocha rodinnym domem — 250m? Za podminek
stanovenych UPO je mozné vyjime&né tuto plochu prekrogit. Studie svymi pozadavky dodrzuje regulaci
stanovenou UPO.

S ohledem na udrzitelny rozvoj je nutné u projektovani nové zastavby uplatfiovat principy podporujici
zadrzeni vody v krajiné a sniZzeni teploty zastavénych ploch v letnich mésicich. Jedn4 se napfiklad o



uplatnéni staveb se zelenou stfechou, o vysazovani zelené&, umistovani reten¢nich nadrzi a snaha o co

e

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Hluboka je vyznamnou dopravni trasou komunikace 1/56, ktera spojuje Ostravu s Hlu¢inem a
Opavou. Na komunikaci 1/56 se napojuje komunikace Hlucinska, ktera je spolu s ulici Koblovskou patefni
trasou Petfkovic. ReSené zemi je napojeno z obsluzné komunikace Hlubokeé.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Re3ena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Hlubokou. Navrhovana zastavba je pfipojena na
tuto ulici obsluznymi komunikacemi Sifky 5,5m. Jedna se o komunikaci obsluznou, obousmérnou, ktera
bude zajiStovat dopravni obsluhu feSeného Uzemi.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové =zastavby v lokalité zabezpeCuje nova obousmérnd komunikace
o Sifce 5,5 m, s oboustrannym pfidruzenym prostorem pro vedeni technické infrastruktury a s celkovou
Sitkou verejného prostranstvi 8 m. Navrzené komunikace zajiStuji pfistup ke vS8em navrzenym parcelam,
jsou ukoncené obratistém.

Studie navrhuje, aby nova obsluzna komunikace méla charakter obytné ulice, tzn. nebudou zde vyskové
rozliSeny pruhy pro chodce a pro auta, provoz v prostoru komunikace bude v jedné ploSe v&etné zajisténi
odstavnych ploch pro parkovani navstévnikd, ploch zelené a ploch pro umisténi kontejnerd tfidéného
odpadu. V dal$im stupni PD zde budou navrzeny ostrlivky zelené, na nichZ je mozno umistit vzrostlou
zelen a lampy pouliéniho osvétleni. Ostrlivky budou svym umisténim navadét a zpomalovat projizdé&jici
auta a stromy budou vytvéaret pfijemnou atmosféru, poskytovat stin, chranit pfed destém.

Podminkou pro zastavéni veSkerych ploch pro vystavbu je realizace obsluzné komunikace vcetné
inZzenyrskych siti.

Vramci feSeného Uzemi je navrzeno rozsifeni stavajici komunikace Hluboka na 5,5 m v souladu
s pozadavkem UPO, (kapitola 3.8.4).

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitell nové zastavby bude feSeno v garazich a parkovacich
plochach na pozemcich rodinnych dom( v souladu s poZzadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci (u kazdého RD bude min. jedno garazové nebo volné parkovaci stani). Podrobné feSeni
v€etné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. bude feSeno v dalSim stupni
PD. Sitka navrhovanych komunikaci umoZfuje odstavovani automobilli navstévnikd pfi zachovani
prljezdu.

Pro parkovani a odstavovani vozidel navstévnikd v feSeném Gzemi je navrzeno celkem 5 parkovaci stani.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 550m autobusovou zastavku MHD ,Petfkovice
namésti“ (linky ¢. 56, 67 a 98). Tyto linky zajiStuji spojeni smér Hlucin a Ostrava centrum. Rovnéz zde

zastavuje linka dalkového spoje — 910068 Muglinovska — Silhefovice. Dalsi dostupnou zastavkou je
zastavka ,Silhefovicka* (linka €. 52) na ulici Koblovské.

V blizkosti lokality se nachazi cyklostezka ,Q“ (Ostrava), na kterou je mozné se dostat po stavajicich
komunikacich.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

42.1 Zasobovanivodou a kanalizace

NavrZzeny vodovod pitné vody bude slouZit pro zasobeni cca 17 rodinnych doml. Nové vedeni bude
napojeno na stavajici vodovodni fad DN 100 v ulici Hluboké. V pfipadé nedostate¢né kapacity vodovodu
v budoucnu by se musel vodovodni fad posilit, napf. zvétSenim dimenze stavajiciho fadu. Provozovatelem
jsou Ostravskeé vodarny a kanalizace, a.s.

Splaskové vody budou svedeny do splasSkové kanalizace a napojené na stavajici kanalizacni fad DN 300
v ul. Hluboké& (misto napojeni u pozemku 799/9 v k.u. Petikovice), jejimz spravcem jsou Ostravské vodarny
a kanalizace a.s., v pfipadé zajmu stavebnik{ je mozné splaskové vody svést do bezodtoké jimky, nebo
likvidovat v domovni COV. Destové vody z vozovky budou likvidovany zasakovanim. Likvidace sraZkovych
vod ze zastavénych ploch RD bude fe$ena prfednostné zasakovanim v rdmci jejich pozemkad.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych domd napojenim ze stavajiciho podzemnim
kabelového vedeni NN, které vychazi ze stavajici trafostanice na pozemku parc. €. 883/40, k.U. Petfkovice
u Ostravy. (distributorem je CEZ, a.s.).

P¥i rozSifeni stavajici ulice Hluboké je nutna prelozka stavajiciho vefejného osvétleni.

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikd napojeny na vedeni STL plynovodu v ul.
Hlubok& (misto napojeni u pozemku 908/2 v k. G. Pettkovice), jejimZ spravcem je Innogy, Ceska republika,
a.s. V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude vytapéni feSeno jinou, ekologicky Setrnou
variantou (napf. tepelna Cerpadla, apod.).

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schematické (viz vykres InZenyrské sité). Jejich
poloha a navrh dimenze, bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace. InZzenyrské sité je
mozné vést v pridruzeném dopravnim prostoru (ve vefejném prostranstvi), pfipadné pod komunikaci
(kanalizace).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie doporucuje navrhnout liniovou popf. solitérni zelef v ramci obytné ulice.

Déle je vhodné umistovat prvky zelené v souvislé ploSe verejného prostranstvi.

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovid spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je Zadouci
navrhovat co nejvétsi zatravnéné plochy a v co nejvétsi mife snizovat plochy nepropustnych povrchd
(napt. vystavbou ploch se Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou, vyuzitim propustnych i
polopropustnych materiald apod.). Podrobné feseni bude soucasti dal$iho stupné PD.



5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zajiSténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality. Jihovychodni ¢ast

feSeného Uzemi je propojena pési komunikaci, v min. Sifce 3,5 m, pfes parcelu p.¢. 901 (v majetku Ceské
Republiky) do navazujiciho Gzemi (ulice VCelafskd).

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirgi vztahy M 1:5.000
(koordinacni vykres je zvétSen do méfitka 1:5 000 pouze pro UCely zpracovani Uzemni studie)
- Stavajici stav M 1:1 500
- Urbanistické koncepce M 1:1 500
- Navrh parcelace (doporucené feSeni) M 1:1 500

- InzZenyrske sité M 1:1 500
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