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Definice pouzitych zkratek a pojm G, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 40 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani Gzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

PR 34 plocha prestavby s ozna¢enim dle UPO

DK 62 navrzeny dopravni koridor dle UPO

DK 64 pFestavba stavajici silni¢ni sité s ozna¢enim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

NP nadzemni podlazi

PD projektova dokumentace

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektt hlavniho vyuziti (tj. budovy a zafizeni lehkého primysiu)
a dopliujicich staveb ke stavbé& hlavni — provozni zazemi staveb, dopravni a technickd infrastruktura,
zelen, atp. Tyto stavby nesmi sniZovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilngm
zplsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu ¢&i zafizeni lehkého primyslu.

Objektem hlavniho vyuZiti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera urCuje Ucel vystavby v FeSeném
Uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmifiujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni G€el vyuZiti stavby hlavni.

Stavebni €ara
Stavebni ¢ara slouZzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich (uliéni fasada objektu hlavniho vyuZziti
nesmi pfesahovat stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostoru — k ul. Senovskeé).



1 CiLE AUCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického FeSeni moznosti zastavby novymi objekty a jejich uspofadani
ve vymezeném FeSeném Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim
planem Ostravy, ktery zaroveri podminil vydani Gzemniho rozhodnuti v FeSené lokalité zpracovanim
Gzemni studie. Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladd pro spravni
obvod statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické Gdaje z podkladu ,mapa zZivé“ a
data a informace z podkladd poskytnutych Zadatelem o zpracovani Uzemni studie — firma KARFO
velkosklad, s.r.o.

Ugelem je provéfeni moznosti umisténi objekt( lehkého primyslu v daném Gzemi s moznosti napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu (rozSifeni stavajiciho arealu — skladovaci prostory). Zpracovani
Gzemni studie umozni vydat Uzemni rozhodnuti pro stavebni zaméry v Gzemi.

Navrzené feSeni splfiuje poZadavky stanovené zadanim ze dne 4.12.2015.

2 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Re&ené Uzemi se nachazi ve vychodni Céasti mésta Ostravy, v méstském obvodu Slezskd Ostrava,
v katastralnim Gzemi Slezska Ostrava. Je souéasti plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako
plocha prestavby PR 31, kde je podminkou vydani izemniho rozhodnuti pro novou vystavbu zpracovani
Gzemni studie US 40 (velikost Uzemi je 10,46 ha). Jedna se o plochu ohrani¢enou ze severovychodu
Zelezni¢ni vleCkou a meandrem Luciny, jihovychodni okraj lemuje tramvajova trat a zapadni okraj tvofi
Zelezniéni vle¢ka s doprovodnou zeleni. Uzemi z jihu obepinaji navrzené dopravni koridory DK 62 a DK 64
— pfestavba a pFelozka ul. Senovské (vymezeni trasy zpracoval Ing. Jifi Datinsky). V soucasné dobé je
Uzemi z vétSi Casti nevyuzivané — jednd se o zborenisté po hornické kolonii.

Pfedmétna Uzemni studie feSi prostorové uspofadani zastavby a zpusob vyuZziti pouze jedné ucelené Casti
této plochy. Jedna se o plochu velikosti cca 0,7 ha (parc.€. 3705, 3704/1, 3704/2, 3724, 3725, 3721, 3723,
3722, 3726, 3720, 3727 a 3729/5-¢ast, k.u. Slezsk& Ostrava). Plocha je dle katastru nemovitosti vyuzivana
jako zahrada, orna plida a jina plocha. V sou€asné dobé je lokalita neudrZzovana, porostla naletovou

zeleni. Zpracovani ucelené &asti je v souladu s platnym Uzemnim planem Ostravy - kap.3.5 Plochy a
koridory, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studi.

Vzhledem ke zpusobu vyuzivani lokality, urbanistickym a dopravnim navaznostem v Gzemi i vzhledem k
situovani inzenyrskych siti bylo mozné vyélenit z plochy US 40 tuto ucelenou &ast, tvofici feSené Gzemi
(viz vykres Sirgi vztahy). Jedna se o okrajovou ¢ast lokality ve vychodni ¢asti s objekty stavajici zastavby
se smiSenym vyuzitim — lehky primysl a bydleni.

Misto napojeni na technickou infrastrukturu je znazornéno na vykrese SirSich vztahlG. Pro feSenou
zastavbu Ize zajistit napojeni na vodu, plyn a elektrickou energii ze stavajicich siti. Odkanalizovani bude
feSeno v dalSim stupni dokumentace na zékladé zjiSténi existence a typu kanalizacniho vedeni.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJI REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v lzemi bez vyznamnych architektonickych i pfirodnich hodnot. Limitem
v feSeném Uzemi je rozhrani mezi Gzemim ohroZenym vystupem metanu a tzemim s moznym nahodilym
vystupem metanu na povrch, vedeni STL plynovodu v jiznim okraji a navrhovany koridor DK 62, ktery do
feSeného Uzemi zasahuje pfi zdpadnim okraji. V tomto koridoru nebudou umistovany Zadné stavby,
zpevnéneé plochy ani jina zafizeni, ktera by znemoznovala pfipravovanou vystavbu komunikace. Jiné limity
se v Uzemi nevyskytuji (viz vykres &. 2 Stavajici stav).

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Pro novou zastavbu studie vymezuje dvé plochy pro vystavbu objektd a zafizeni lehkého pramyslu — viz
Vykres Urbanistického feSeni. Vystavba bude probihat v etapach — v 1. etapé bude zastavéna plocha ,A",
v pfipadé zajmu a po dofeSeni vlastnickych vztahu je mozna vystavba v ploSe ,B“. Vjezdy do arealu budou
z ulice Senovské.

Diky tvaru a charakteru feSeného Uzemi je navrZena regulace zastavby stavebni ¢arou vedenou pfi okraji
ul. Senovska, ktera je prodlouZenim stavebnich &ar stavajicich objektd. Dalsim omezenim je velikost
zastavéné plochy objektt — dle UPO je max. zastavéna plocha 2000m2 a maximalni index zastavéni.

NavrZzené feSeni spliiuje poZzadavky platné legislativy, odpovida charakteru okolni stavajici zastavby a
jejimu vyuZziti. Vzhledem k malému rozsahu feSené plochy nejsou navrzeny prostupy danou lokalitou.

3.3 RESPEKTOVANI PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Studie vymezuje jednu plochu pro vystavbu, kde je mozné umistit budovy ¢&i zafizeni lehkého pramysilu.
Odstupy objektd jsou od hranic pozemkd navrzeny v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb. (o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist). Navrh umisténi novych objektd bude
specifikovan v dalSim stupni PD, pfi tom musi byt dodrzeny zakladni regulativy — stavebni ¢ara a max.
zastavéna plocha objektem — 2000m? a maximalni index zastavéni, ktery je 0,40 (stanoveno v UPO).

Vyskova Groveri novych navrhovanych objektd je stanovena na max. 4.NP (dle UPO se jedna o vy3ku
max. 14m). Tvar stfech s ohledem na riznorody charakter stavajici zastavby studie nestanovuje. V plose
pro vystavbu hlavniho objektu mohou byt umistovany i stavby dopliikové ke stavbé hlavni — dopravni a
technicka infrastruktura, zelen.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Senovska je vyznamnou dopravni trasou stavajici komunikace Senovska, ktera zajistuje
napojeni na ul. 11/479 TéSinskou a dale ve vzdalenosti 2 km napojeni na komunikaci /11 Rudnou. Po ni je
mozny ve Svinové ndjezd na D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulici Senovskou. Navrhovana z&stavba je pfipojena na
tuto ulici sjezdem. V pfipadé realizace komunikace v navrzeném koridoru DK 62 (jizni okraj uzemi) je
moZné feSenou lokalitu napojit na tuto novou komunikaci.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

PFima obsluha nové zastavby v lokalité je zabezpectena sjezdem, popfipadé zpevnénymi plochami v ramci
feSeného Uzemi. Pfesné vymezeni téchto ploch v€etné péSich tras bude soucasti dalSiho stupné PD.



Navrzené komunikacni FeSeni negativné neovlivni ani neznemoZzni dopravni napojeni a obsluhu dal3i
vyhledové zastavby v ndvazné &asti rozvojové plochy dle UP Ostravy.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitelt, uzivateli ¢i navstévnika nové zastavby bude feSeno
v ramci vyznagenych ploch pro vystavbu a v souladu s poZadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci. Podrobné FeSeni v€etné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaSkou &. 398/2009
Sh. bude feSeno v dalSim stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

Lokalita ma v dochazkové vzdalenosti cca 50m tramvajovou zastavku ,Teplotechna“ — linka ¢.4. Ve
vzdalenosti 500m se nachazi pfestupovy terminal Hranecnik, kde je mozné vyuZzit trolejbusy — linky ¢. 101,
107 a 110, tramvaje — linky &. 4 a 12 a autobusy — linky &. 22, 23, 28, 29, 30, 38, 71, 74, 78 a 97.
Cyklostezka FeSenym UGzemim neprochazi, trasa planované cyklostezky je navrzena v UPO podél
Zelezniéni vleCky leZici severné od lokality.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Nové navrhované objekty je mozné napojit na stavajici vodovodni fad DN 150 v ulici Senovské.
Provozovatelem jsou Ostravské vodarny a kanalizace, a.s.

Zpusob likvidace odpadnich vod bude navrZen v dalSim stupni PD podle zjisténi, jaky typ kanalizace se
v lokalité nachazi (dle dostupnych podkladd pod komunikaci Senovskou prochazi deStova kanalizace).

DeStové vody ze zpevnénych ploch a nové zastavby budou likvidovany pfednostné zdsakem v ramci
feSenych pozemku (ve vyjime&ném pripadé mohou byt svedeny do kanalizace).

4.2.2 Zasobovani elekt Finou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich objektd formou pfipojeni na stavajici vedeni NN v ul.
Senovska (spravcem sité je CEZ, a.s.).
Vedeni vefejného osvétleni studie neresi.

4.2.3 Zasobovani plynem

Nové stavby je moZné v pfipadé potfeby napojit na vedeni STL, které probiha po jiznim okraji FeSeného
Uzemi (spravcem je RWE, a.s.). V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude vytapéni feSeno
jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna Cerpadla, apod.).

Ve vykrese InZzenyrské sité je zakreslen stavajici stav siti technické infrastruktury, objekty budou napojeny
na jednotlivé sité pripojkami. Jejich poloha, a v pfipadé kanalizace i zpusob FeSeni, bude upfesnéna
v dalSim stupni projektové dokumentace.

Pred realizaci zaméru je nutna kontrola stavu vedeni Tl vieSeném uUzemi tak, aby nedoSlo Kk jejich
poskozeni.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELEN E

Uzemni studie z diivodu zptsobu Fe3eni vyuziti tizemi nenavrhuje plochy liniové ani plodné zelené. Mozna
budouci zelef bude navrhovana jako vnitropodnikova a bude soucésti feSeni dalSiho stupné PD.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny neni v tomto pfipadé feSena. Plocha studie je svym rozsahem malé Uzemi, jehoz
pfipadné oploceni nebude mit vliv na prostupnost krajiny.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirdi vztahy M 1:5 000
- Stavaijici stav M 1:1 000
- Urbanisticke feSeni M 1:1 000
- InZenyrskeé sité M 1:1 000.
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